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ACTA DA SESION ORDINARIA DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL DO CONCELLO DE
RIBEIRA O DIA 14 DE MAIO DO 2020.

ASISTENTES:
Presidente: Interventor:

D. Manuel Ruiz Rivas (Alcalde) D. Pablo Bao Castro

Membros que asisten:
D2. Maria José Sampedro Fernandez Secretario xeral:
D2. Juana Maria Bridn Santamaria D. Juan Manuel Salguero del Valle
D. Ramon José Doval Sampedro
D2. Ana Isabel Barreiro Rego Membros que non asisten:
D2 Elvira Pereira Ageitos
D2. Ana Isabel Ruiz Reiriz
D. Victor Reiriz Lampdn

Relnense de forma telematica ao amparo do artigo 46.3 da Lei de Bases de
Rexime Local, sendo as nove horas e trinta minutos do dia catorce de maio do dous
mil vinte, os sefiores/as que se relacionan para celebrar, en primeira convocatoria,
sesion ordinaria da Xunta de Goberno Local.

Declarada aberta a sesién pola Presidencia, pasase ao exame, deliberacién e
votacion das propostas incluidas na orde do dia desta sesion, adoptandose, por
delegacidon da Alcaldia efectuada mediante Decreto 17 de xufio de 2019, os
seguintes acordos:

I.- APROBACION DE ACTAS DE SESIONS ANTERIORES.

Foi aprobada, por unanimidade dos presentes, a acta da sesién ordinaria de
data 7 de maio de 2020.

Il.- CONTRATACION.

CLASIFICACION DAS OFERTAS E REQUIRIMENTO DE DOCUMENTACION, PARA A
ADXUDICACION DO CONTRATO PARA EXECUTAR AS OBRAS DO “PROXECTO TENICO
AXUSTADO PARA AS OBRAS DE ACONDICIONAMENTO E REFORMA INTERIOR DA CASA DA
XUVENTUDE NO CONCELLO DE RIBEIRA”.

Expediente: 2019/C_0OB000026

Visto o expediente que se tramita para contratar, as obras do “PROXECTO TENICO

XGL-14/05/2020 — Paxina 1 de 13

La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20200495198
- - MANUEL RUIZ RIVAS(P1507400H-CONCELLO DE RIVIERA)-ALCALDE PRESIDENTE - 20/05/2020 Fecha: 20/05/2020
\®)| se puede comprobar con el cdigo JUAN MANUEL SALGUERO DEL VALLE-SECRETARIO GENERAL - 20/05/2020 ’
5 | 07E400078E5E00LIR6DBB5Q3U2 serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 13:56

Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 20/05/2020 13:57:04

> ) | en la Sede Electrénica de la Entidad




N CONCELLO
~@ DE
| RIBETIRA

(A CORUNA)
Declarado Municipio Turistico Galego

AXUSTADO PARA AS OBRAS DE ACONDICIONAMENTO E REFORMA INTERIOR DA CASA DA
XUVENTUDE NO CONCELLO DE RIBEIRA”, cun orzamento total de licitaciéon de 306.999,97
euros (orzamento base: 253.718,99 euros; IVE 21%: 53.280,98 euros), e cun prazo de
execucién de 8 meses.

O proxecto técnico “OBRAS DE ACONDICIONAMENTO E REFORMA INTERIOR DA
CASA DA XUVENTUDE NO CONCELLO DE RIBEIRA”, redactado polo arquitecto Eduardo Cruz
Aguiar de data decembro/2019, aprobouse por decreto da alcaldia nimero 201912/194 de
data 26/12/2019.

O expediente de contratacion, por procedemento aberto simplificado con un Unico
criterio de adxudicacion (prezo mais baixo), o prego de cldusulas administrativas
particulares e o gasto con cargo a aplicacién orzamentaria 933 63202, aprobaronse por
decreto da alcaldia nimero 201912/209 de data 27/12/2019.

Vista a necesidade de realizar axustes no proxecto técnico inicial, o arquitecto
Eduardo Cruz Aguiar na data decembro/2019 redactou o “PROXECTO TECNICO AXUSTADO
PARA AS OBRAS DE ACONDICIONAMENTO E REFORMA INTERIOR DA CASA DA XUVENTUDE
NO CONCELLO DE RIBEIRA”, o cal se aprobou por acordo da Xunta de Goberno Local na sua
sesién de data 23/01/2020.

Os axustes no proxecto non afectaron os demais documentos que figuran no
expediente de contratacidon que permanecen igual, pois non terian sufrido cambio ningun
como consecuencia dos axustes efectuados no proxecto das obras.

A licitacion do “Proxecto técnico axustado para as obras de acondicionamento e
reforma interior da Casa da Xuventude no Concello de Ribeira” anunciouse no Perfil do
Contratante do Concello de Ribeira, na data 27/01/2020.

A vista do informe emitido polo auxiliar adscrito a oficina de contratacién, Angel
Manuel Pena Romay, na data 27/02/2020, consta que a esta contratacidon presentaron de
forma completa as suas ofertas, a través da Plataforma de Contratacion da Xunta de Galicia
(SILEX), os seguintes licitadores:

1. ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION EDIFICACION Y VIALES, S.L.
AQUABLUE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, S.L.
CONSTRUCCIONES ANSPAL, S.L.

CONSTRUCCIONES D. OGANDO, S.L.
CONSTRUCCIONES XELA BARBANZA, S.L.
CONTRATAS VILOR, S.L.
COTO DE UZ, PROYECTOS Y OBRAS, S.L.
DEPUR G.M. DESENO E OBRA, S.L.
EULOGIO VINAL OBRAS Y CONSTRUCCIONES, S.A.
. GROMA OBRAS, S.L.
. INNOVA PROFESIONAL DESARROLLOS, S.L.
. JSTOP OBRAS Y SERVICIOS, S.L.
. MARQUES DE MARANCAN, S.L.
. OBRAS GALLAECIA, S.L.
. OBRAS Y SERVICIOS GOMEZ CRESPO, S.L.
. OBRAS Y VIALES DE GALICIA, S.L.
. PRADO LAMEIRO, S.L.
. SERVICIOS INTEGRALES DE GESTION Y MANTENIMIENTO, S.A.
. SUNNE GALIZA, S.L.U.
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Consta asi mesmo a presentacién dunha oferta en formato papel no Rexistro Xeral
do Concello por parte da empresa CONSTRUCCIONES XELA BARBANZA, S.L., que tivo entrada
na data 17/02/2020 co numero 2.321.

A apertura dos arquivos en soporte dixital, presentados polos licitadores que a
continuacion se indican, cuxas ofertas foron rexistradas, dentro do prazo concedido a tal fin,
no Sistema de Licitaciéon Electronica da Xunta de Galicia (SILEX) e que contefien a
declaracién responsable e a oferta econdmica de cada un deles, realizouse pola Mesa de
contratacion na data 27/02/2020 dando o resultado seguinte:

DECLARACION OFERTA ECONOMICA
LICITADORES RESPONSABLE (IVE excluido)

ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION EDIFICACION Y VIALES, S.L. CORRECTA 252.024,78 €
AQUABLUE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, S.L. CORRECTA 230.426,66 €
CONSTRUCCIONES ANSPAL, S.L. CORRECTA 210.000,00 €
CONSTRUCCIONES D. OGANDO, S.L. CORRECTA 226.553,94 €
*CONSTRUCCIONES XELA BARBANZA, S.L. NON PRESENTA 210.093,99 €
CONTRATAS VILOR, S.L. CORRECTA 230.125,00 €
COTO DE UZ, PROYECTOS Y OBRAS, S.L. CORRECTA 210.333,05 €
DEPUR G.M. DESENO E OBRA, S.L. CORRECTA 210.035,00 €
EULOGIO VINAL OBRAS Y CONSTRUCCIONES, S.A. CORRECTA 228.347,09 €
GROMA OBRAS, S.L. CORRECTA 234.005,02 €
INNOVA PROFESIONAL DESARROLLOS, S.L. CORRECTA 212.070,40 €
JSTOP OBRAS Y SERVICIOS, S.L. CORRECTA 224.000,00 €
MARQUES DE MARANCAN, S.L. CORRECTA 208.000,00 €
OBRAS GALLAECIA, S.L. CORRECTA 217.808,76 €
OBRAS Y SERVICIOS GOMEZ CRESPO, S.L. CORRECTA 246.944,00 €
OBRAS Y VIALES DE GALICIA, S.L. CORRECTA 230.099,17 €
PRADO LAMEIRO, S.L. CORRECTA 244.122,00 €
SERVICIOS INTEGRALES DE GESTION Y MANTENIMIENTO, S.A. CORRECTA 247.120,66 €
SUNNE GALIZA, S.L.U. CORRECTA 229.980,00 €

Visto que a empresa “Construcciones Xela Barbanza, S.L.” presentou unha segunda
oferta en formato papel, que tivo entrada no Rexistro Xeral do Concello na data 17/02/2020
co numero 2.321.

Vista a cldusula 11.1 do Prego de cldusulas administrativas particulares na que se
establece: ”A documentacion e proposicions que presenten os licitadores deberd presentarse
Unica e exclusivamente de forma electronica, a través da plataforma de contratacion que se
indica na epigrafe 9 do cadro de caracteristicas, na direccion electronica que figura no cadro
de caracteristicas do presente prego, e con arranxo aos requisitos técnicos establecidos na
citada Plataforma. En consecuencia non poderdn presentarse en formato papel”.

A Mesa de contratacion na sa mesma reunion da data 27/02/2020, acordou:

“-Non ter en conta, de acordo co disposto na cldusula 11.1 do Prego de cldusulas
administrativas particulares, a oferta en formato papel presentada pola empresa
“Construcciones Xela Barbanza, S.L.”, que tivo entrada no Rexistro Xeral do Concello na data
17/02/2020 co numero 2.321.

-Requirir & empresa “Construcciones Xela Barbanza, S.L.” para que no prazo
improrrogable de TRES DIAS NATURALES (a contar desde o sequinte a aquel en que reciba a
notificacion deste requirimento), presente a declaracion responsable, formulada
estritamente conforme o modelo do anexo Il, demandada na cldusula 12 do Prego de
cldusulas administrativas particulares, de forma telemdtica, a través do Rexistro Xeral de
Entrada de este Concello.”

A notificacién do requirimento para a presentacién da declaracién responsable,
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formulada estritamente conforme o modelo do anexo Il, enviouse, de forma electrdnica, na
data 03/03/2020.

Dentro do prazo concedido a empresa “Construcciones Xela Barbanza, S.L.”
presentou a documentacion requirida, que tivo entrada no Rexistro Xeral do Concello na
data 12/03/2020 co nimero 3.704 e unha vez examinada esta pola Mesa é considerada
correcta, polo que se declara admitida a oferta presentada por “Construcciones Xela
Barbanza, S.L.” a través do Sistema de Licitacidn Electrdnica da Xunta de Galicia (SILEX).

Tendo en conta os antecedentes expostos e vista a clausula 16 de Prego de cldusulas
administrativas particulares reitor da contratacion.

Vista a proposta formulada pola Mesa de contratacion na sua reunion de data
11/05/2020.

A XUNTA DE GOBERNO LOCAL, de conformidade coa competencia que ten delegada
por decreto da Alcaldia da data 17/06/2019, ADOPTA OS SEGUINTES ACORDOS:

PRIMEIRO.- Non ter en conta, de acordo co disposto na cldusula 11.1 do Prego de
cldusulas administrativas particulares, a oferta en formato papel presentada pola empresa
“Construcciones Xela Barbanza, S.L.”, que tivo entrada no Rexistro Xeral do Concello na
data 17/02/2020 co nimero 2.321.

SEGUNDO.- De acordo co disposto no artigo 150, apartado 1, da Lei 9/2017, de 8 de
novembro, de Contratos do Sector Publico, clasificar, por orde decrecente de valoracion, as
proposiciéns que resultaron admitidas & contrataciéon das obras do “PROXECTO TENICO
AXUSTADO PARA AS OBRAS DE ACONDICIONAMENTO E REFORMA INTERIOR DA CASA DA
XUVENTUDE NO CONCELLO DE RIBEIRA”, do seguinte xeito:

ORDE LICITADORES OFE(FT\T/E EESESX'CA
1 | MARQUES DE MARANCAN, S.L. 208.000,00 €
2 | CONSTRUCCIONES ANSPAL, S.L. 210.000,00 €
3 | DEPUR G.M. DESENO E OBRA, S.L. 210.035,00 €
4 | CONSTRUCCIONES XELA BARBANZA, S.L. 210.093,99 €
5 | COTO DE UZ, PROYECTOS Y OBRAS, S.L. 210.333,05 €
6 | INNOVA PROFESIONAL DESARROLLOS, S.L. 212.070,40 €
7 | OBRAS GALLAECIA, S.L. 217.808,76 €
8 | JSTOP OBRAS Y SERVICIOS, S.L. 224.000,00 €
9 | CONSTRUCCIONES D. OGANDO, S.L. 226.553,94 €
10 | EULOGIO VINAL OBRAS Y CONSTRUCCIONES, S.A. 228.347,09 €
11 | SUNNE GALIZA, S.L.U. 229.980,00 €
12 | OBRAS Y VIALES DE GALICIA, S.L. 230.099,17 €
13 | CONTRATAS VILOR, S.L. 230.125,00 €
14 | AQUABLUE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, S.L. 230.426,66 €
15 | GROMA OBRAS, S.L. 234.005,02 €
16 | PRADO LAMEIRO, S.L. 244.122,00 €
17 | OBRAS Y SERVICIOS GOMEZ CRESPO, S.L. 246.944,00 €
18 | SERVICIOS INTEGRALES DE GESTION Y MANTENIMIENTO, S.A. 247.120,66 €
19 | ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION EDIFICACION Y VIALES, S.L. 252.024,78 €

TERCEIRO.- Requirir 3 empresa “Marqués de Marancan, S.L.”, que é a empresa
licitadora que resultou clasificada en primeiro lugar, para que, dentro do prazo de sete dias
habiles, a contar dende o seguinte a aquel en que reciba a notificacion do correspondente
requirimento, presente a documentacidon que se indica na cldusula 16.1 do prego de
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clausulas administrativas particulares.

De conformidade co disposto no artigo 140.4 da Lei 9/2017, de 8 de novembro, de
Contratos do Sector Publico, as circunstancias relativas a capacidade, solvencia e ausencia
de prohibicidons de contratar as que se refiren os apartados anteriores, deberan concorrer
na data final de presentacién de ofertas e subsistir no momento de perfeccién do contrato.

De non cumprimentarse adecuadamente o requirimento no prazo sinalado
entenderase que o licitador retirou a sua oferta, procedéndose neste caso a solicitar a
mesma documentacidn ¢ licitador

I1l.- DECRETOS DE AVOCACION DE COMPETENCIA.

Non se presenta ningln decreto para a sua dacidn de conta

IV.- AUTORIZACIONS DEMANIAIS

Non se presenta ningun expediente para a sua aprobacion.

V.- LICENZAS DE ACTIVIDADE.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

VI.- LICENZAS URBANISTICAS.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

VIl.- INFORMACIONS URBANISTICAS.

Visto o escritos presentado por Francisca Reiriz Teira, de data 04/05/2020
(Rexistro de entrada n2 4.352), no que solicita certificacidn de fincas rusticas a nome
de Maria Teira Gude (Falecida en data 13/02/2020).

Polo anteriormente exposto, visto o informe técnico emitido ao respecto
pola Enxefieira Municipal Uxia Landeira Pereira na data 6 de maio de 2020, a Xunta
de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, ACORDA informar & interesada
como segue:

Ref. catastral: 15074A013008180000KK
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Consultado o Plan Xeral de ordenacién Municipal, aprobado en Pleno o 17 de
decembro de 2012, a finca esta clasificada como Solo Ristico de Proteccion de
Espazos Naturais.

VIIl.- LICENZAS DE PRIMEIRA OCUPACION.

RESOLUCION EN RELACION A SOLICITUDE DE LICENZA DE PRIMEIRA OCUPACION
PARA VIVENDA UNIFAMILIAR - JOSEFA WALLE MILLAN.

LICENZA DE OBRA N°¢ 34/15, concedida pola Xunta de Goberno local en sesion celebrada na data 30
de abril de 2015.

FINALIDADE DA LICENZA DE OBRA: Demolicion de vivenda unifamiliar existente e construccion de
vivenda unifamiliar de planta baixa e baixocuberta.

CLASIFICACION DO SOLO: Solo Urbano Ordenanza 19 Residencial Intensiva Colectiva de Manzana.
REF?2 CATASTRAL: 0620410NH0102S.

SITUACION: Travesia de Padin n® 4, Riveira.

PROMOTOR/A: Sra. Josefa Walle Millén, (Pasaporte 5479560).

AUTOR/A PROXECTO: Sra. Carmen M2 Pérez Pérez.

PROXECTO: Proxecto Bdsico visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de data 11 de novembro de
2014 / Oficio de Direccion de Obra visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de data 11 de novembro
de 2014 / Escritura de Propiedade.

DOCUMENTACION FIN DE OBRA: Documentacion Fin de Obra visado polo Colexio Oficial de
Arquitectos de Galicia de data 10 de xaneiro de 2019 / Certificacion Final de Obra visado polo Colexio
Oficial de de Arquitectos de Galicia de data 15 de xaneiro de 2019 e con dilixencia favorable do
Colexio Oficial de Aparelladores Arquitectos Técnicos e Enxefieiros da Edificacion de data 1 de xullo de
2016, asinados pola arquitecto Sra. Carmen M2 Pérez Pérez e polo arquitecto técnico Francisco A.
Fragoso Pena / Liquidacion Final de obra Executada / Xustificante do Catastro de Alta no 1Bl / Acta de
Recepcién de Edificio Terminado / Certificado de Instalacion de Electricidade e de fontaneria
realizado polo Sr. Ramén Milldn Pérez / Documentacion xustificativa da posta en funcionamento das
instalaciéns de electricidade / Documentacion xustificativa da posta en funcionamento das
instalacions de auga / Certificado de idoneidade emitido pola empresa concesionaria do servizo
municipal de abastecemento de augas (VIAQUA) asinado por Juan Antonio Samartin Iglesias Xefe de
EXplotacidn Operaciones Zona Sur na data 28 de xufio de 2019

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes
ANTECEDENTES DE FEITO

PRIMEIRO.- Pola Sra. Josefa Walle Millan, solicitdbase, en escrito rexistrado de
entrada na data 3.12.14, (Rexistro de entrada n2 14.840), licenza de obras para demolicion
de vivenda unifamiliar existente e posterior construccién de vivenda unifamiliar de planta
baixa e baixocuberta, en parcela con ref2 catastral n2 0620410NH0102S sita na Travesia de
Padin n? 4, Riveira, Riveira achegdndose Proxecto Bdsico visado polo Colexio Oficial de
Arquitectos de data 11.11.14 redactado por Carmen M2 Pérez Pérez.

SEGUNDO.- A Xunta de Goberno Local en sesidon de data 30 de abril de 2015 por
unanimidade acorda:

“

(...)
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Primeiro.- CONCEDER a Josefa Walle Millén LICENZA DE DEMOLICION de vivenda
unifamiliar en parcela con ref? catastral n® 0620410NH0102S sita na Travesia de Padin n® 4,
Riveira, Riveira nos termos do Proxecto Bdsico visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de
data 11.11.14 redactado por Carmen M9 Pérez Pérez:

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio da demolicion comunicacion da
aceptacion dos técnicos designados para a direccion de obras visado polo
Colexios Oficiais correspondentes.

Segundo.- A demolicidn iniciarase no prazo mdximo de seis meses contados a partir
da data da notificacion da licenza e rematard no prazo mdximo de tres anos desde a
notificacion da licenza.

Terceiro.- No caso de que exista a presenza de cuberta, baixantes, canalones etc. nos
que se detecte a existencia de amianto, fibrocemento (uralita), procederase a sua retirada
por unha empresa especializada inscrita no RERA (Registro de Empresas con Riesgo de
Amianto), e dispor dun Plan de Traballo aprobado pola autoridade laboral

Cuarto.- CONCEDER a Josefa Walle Millan LICENZA DE OBRAS N° 34/15 para
CONSTRUCCION DE VIVENDA UNIFAMILIAR DE PLANTA BAIXA E BAIXOCUBERTA en parcela
con ref? catastral n® 0620410NH0102S sita na Travesia de Padin n® 4, Riveira, Riveira nos
termos do Proxecto Bdsico visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de data 11.11.14
redactado por Carmen M¢ Pérez Pérez:

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras Proxecto de Execucion
visado polo Colexio Oficial correspondente.

- Deberd realizar a previa cesion a dominio e uso publico da zona afectada por
alifeaciéns, (sequndo o Arquitecto Técnico Municipal superficie de parcela de
cesion nas franxa sita no lindeiro sureste ao longo do vial, refléxase unha
superficie de cesion en total de 8,06 m?), e completar a dotacion de servicios
minimos urbanisticos previa o simultdneamente coa construccion da edificacion
ata as alifiacions e no seu caso reforzalos ata os puntos de rede suficiente. A tal
efecto, e como garantia do cumprimento desta condicion, deberd depositar nas
Arcas Municipais segundo informe da Enxefieira Municipal unha fianza de
670,98 € en _metdlico ou _mediante _aval bancario no_ momento de retirar a
licenza.

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras, Oficio de Execucion
Material e Oficio de Coordinacion de Seguridade e Satde visados polos Colexios
Oficiais correspondentes.

(...)

“

TERCEIRO.- Consta asinado contrato de cesidn na data 18 de decembro de 2015
pola Sra. M2 Elisa Millan Miranda actuando en nome e representacion da Sra. Josefa Walle
Millan polo que cede a dominio e uso publico ao Concello de Riveira a superficie de terreode
8,06 m? para a apertura ou regularizacidn do viario preciso da zona afectada por alifiacidns
establecidas no Plan Xeral de Ordenacién Urbana.

CUARTO.- Posteriormente pola Sra. Josefa Walle Millan en escritos rexistrados de
entrada nas datas 17 de xaneiro de, 1 de febrero de 2019, 29 de xufio e 26 de xullo de 2019,
(Rexistro de entrada n2 751, 1.480, 9.427, 10.693 respectivamente), solicitabase licenza de
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primera ocupacidon para de vivenda unifamiliar de planta baixa e baixocuberta, sita na
Travesia de Padin n2 4, Riveira, en parcela con ref2 catastral n? 0620410NH0102S
construida 6 amparo da licenza n? 34/15, achegédndose, achegandose Documentacién Fin
de Obra visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia de data 10 de xaneiro de 2019,
Certificacidn Final de Obra visado polo Colexio Oficial de de Arquitectos de Galicia de data
15 de xaneiro de 2019 e con dilixencia favorable do Colexio Oficial de Aparelladores
Arquitectos Técnicos e Enxefieiros da Edificacidon de data 1 de xullo de 2016, asinados pola
arquitecto Sra. Carmen M2 Pérez Pérez e polo arquitecto técnico Francisco A. Fragoso Pena,
Liquidacion Final de obra Executada, Xustificante do Catastro de Alta no IBI, Acta de
Recepcidon de Edificio Terminado, Certificado de Instalacion de Electricidade e de
fontaneria realizado polo Sr. Ramén Millan Pérez, Documentacién xustificativa da posta
en funcionamento das instalacions de electricidade, Documentacion xustificativa da posta
en funcionamento das instalacions de auga, Certificado de idoneidade emitido pola
empresa concesionaria do servizo municipal de abastecemento de augas (VIAQUA)
asinado por Juan Antonio Samartin Iglesias Xefe de Eplotaciéon Operaciones Zona Sur na data
28 de xufio de 2019).

QUINTO.- No caso que nos ocupa o arquitecto técnico Municipal Jesls Garcia Ramos
tras xirar a pertinente visita de comprobacién emite informe técnico favorable en relacién a
licenza de primeira ocupacién o dia 17 de febreiro de 2020 facendo constar que a vivenda
construida cumpre as condicidns de habitabilidade, seguridade e salubridade, axustdndose &
licenza de edificacidn concedida anteriormente.

SEXTO.-. A Enxefieira Municipal Uxia Landeira Pereira emite informe técnico
favorable o dia 6 de maio de 2020 en relacién a solicitude de devolucidn do aval xa que
sinala que as obras de urbanizacién especificadas na licenza de obra executaronse
correctamente.

FUNDAMENTOS DE DEREITO

PRIMEIRO.- A parcela obxecto da obra clasificase no Plan Xeral de Ordenacién
Urbana do Concello de Riveira, aprobado definitivamente polo Pleno da Corporacién
Municipal en sesién celebrada na data 17.12.02, publicado no B.O.P. de data 14.01.03 e no
D.O.G. do 20.03.03, como SOLO URBANO CON ORDENANZA 12 RESIDENCIAL INTENSIVA
COLECTIVA DE MANZANA.

SEGUNDO.- O procedemento de outorgamento de licenzas ven regulado no artigo
143 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, onde se establece que as licenzas
outorgaranse de acordo coas previsiéns da lexislacién e do planeamento urbanisticos, en
ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades ou dereitos que
contravefian a ordenacion territorial ou urbanistica.

A competencia para outorgar as licenzas correspéndelles aos municipios, segundo o
procedemento previsto na lexislacién de réxime local. As peticions de licenza resolverase no
prazo de tres meses, contado desde a presentacion da solicitude coa documentacién
completa no rexistro do Concello.

Para o outorgamento da licenza solicitada seran preceptivos os informes técnicos e
xuridicos municipais sobre a sua conformidade coa legalidade urbanistica.

As solicitudes de licenzas que se refiran @ execucidn de obras ou instalaciéns debera
achegarse proxecto técnico completo redactado por técnico competente, na forma e co
contido que se determine regulamentariamente.
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Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o caracter de documento
publico, e o seu autor responde da exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados
nel.

TERCEIRO.- A licenza de primera ocupacion ten como obxecto principal comprobar
si o realizado se axusta a licenza de edificacion concedida anteriormente.

O artigo 143.4 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, dispén que para
outorgar a licenza de primera ocupacion de edificacidns, logo da visita de comprobacién dos
servizos técnicos municipais, esixirase certificado final de obra de técnico competente no
gue conste que as obras estdn completamente terminadas e se axustan a licenza outorgada.

Poderdn outorgarse licenzas de primeira ocupacion parciais, por edificios ou portais
completos, nos termos e condiciéns que se determinen regulamentariamente.

CUARTO.- Artigos 349 a 358 do Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do
Solo de Galicia, aprobado por Decreto 143/2016, de 22 de setembro.

Asi o artigo 355.3 do Regulamento establece que as solicitudes de licenza de
primeira ocupacién ou utilizacién que se refiran a edificaciéns amparadas en licenza de
obras que requirisen proxecto técnico, deberdn ir acompafiadas dun certificado acreditativo
da efectiva e completa finalizaciéon das obras, previa a visita comprobacidon dos servizos
técnicos municipais, subscrito por técnico competente e visado polo colexio profesional
cando asi o exixa a normativa vixente, asi como unha declaracion do técnico sobre a
conformidade das obras executadas co proxecto autorizado pola licenza de obras
correspondente.

Xuntarase igualmente & solicitude documentacién xustificativa da posta en
funcionamento das instalacidéns executadas no inmoble de conformidade coa sia normativa
reguladora e, se é o caso, certificacion emitida polas empresas subministradoras dos
servizos publicos, da axeitada execucion das acometidas das redes de subministracion.

De conformidade co artigo 357.3 do Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro
do Solo de Galicia, aprobado por Decreto 143/2016, de 22 de setembro, as resolucidns
sobre denegacidén de licenzas urbanisticas, deben ser motivadas e congruentes co solicitado,
con explicita referencia as normas ou determinaciéns do plan que se incumplan.

Poderan outorgarse licenzas de primera ocupacion parcias nos termos previstos no
artigo 358.2 deste regulamento.

QUINTO.- A licenza de primeira ocupacién regulase nos artigos 42, 43, 44 da Lei
8/2012, de 29 de xufio, de vivenda de Galicia establecen o seguinte:

Artigo 42. A licenza de primeira ocupacion

1. Unha vez concluidas as obras de construccion dos edificios ou vivendas, o
promotor solicitara a licenza de primeira ocupacién no concello no que radique o inmoble, e
acompanfara a sua solicitude a certificacion final de obra e demais documentacién que, no
seu caso, esixa o concello competente.

2. Sin perxuicio do que establezca a regulamentacion urbanistica, poderan otorgarse
licenzas de primeira ocupacién parciais, por edificios ou portais completos, cando a parte da
obra obxeto da licenza cumpla os seguintes requisitos:

— Que tefia consideracion de obra completa e cumpla todas as esixencias e toda a
normativa técnica aplicable.

— Que sexa susceptible de utilizacién independiente.

— Que, no seu caso, a urbanizacion interior e exterior da parcela directamente
vinculada & edificacién para a que se solicita a licenza se encontre totalmente finalizada e se
garantice o cumplimento das obrigas urbanisticas da parcela que sirvié de base para a
obtencidn da licenza de obra.

3. A Administracién, previa visita de comprobacion dos servicios técnicos
municipais, debera resolver a solicitude e notificarsela 4 persoa interesada no prazo maximo
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de dous meses, a contar dende a data na que a solicitude tivo entrada no rexistro xeral do
concello.

Artigo 43. Servicios

1. A licenza de primeira ocupacion é o Unico documento que permite a conexion do
abastecemento de auga potable, saneamento, electricidade, gas, telecomunicaciéns e
outros servizos comunitarios.

2. A Administracién municipal, previa audiencia concedida ao promotor do edificio
ou vivenda, podera ordenar o corte do suministro contratado sin a existencia previa da
licenza de primeira ocupacion.

Artigo 44. Declaracién de obra nova

As notarias e os notarios e as rexistradoras e os rexistradores da propiedade
exixiran, para autorizar ou inscribir, respectivamente, escrituras de declaracién de obra nova
finalizada que acredite o otorgamento da licenza urbanistica, a expedicién da certificacion
final de obra e o otorgamento da licenza de primeira ocupacion. Para autorizar escrituras de
declaracién de obra nova en construccion, as notarias e os notarios exixiran, para o seu
testimonio, a aportacién do acto de conformidade, aprobacion o autorizacién administrativa
gue requiera a obra segundo a lexislacién de ordenacidn territorial e urbanistica, asi como a
certificaciéon expedida polo técnico competente acreditativa de que a obra se axusta ao
proxecto que foi obxeto de dito acto administrativo.

SEXTO.- A licenza de primeira ocupacién como todas as licenzas urbanisticas, o seu
otorgamiento é estrictamente reglado e constitle a declaraciéon que leva a cabo o Concello
de que concorren todas as circunstancias citadas, dando lugar a que se poida ocupar e
empezar a usar o edificio conforme ao destino previsto.

O alcance e efectos da actividade de control que se leva a cabo mediante a licenza
de ocupacidn, foron aspectos resoltos pola xurisprudencia, conforme 4 cal «o contido de tal
actividade de intervencion (necesidade de motivacidn, congruencia cos medios e fins,
proporcionalidad, etc.) vén descrita na norma contida no apartado d) do artigo 21 do
Regulamento de Servizos (en sentido analogo, o disposto no artigo 41 do Reglamento de
Xestion Urbanistica), isto é, si o edificio (neste suposto vivenda unifamiliar) pode destinarse
a determinados usos por estar situado en zona apropiada e reunir condicidns técnicas de
seguridade, salubridade (...).

En definitiva, ten por obxecto confrontar a obra realizada co proxecto que serve de
soporte a licenza de obras no seu dia outorgada, e tamén si cumprironse as condicidns
licitas, no seu caso establecidas en devandita licenza, xa que si existe adecuacion, o Concello
non pode denegar a licenza de primeira ocupacion, dado que separadamente de atoparnos
ante un suposto de actividade regulada, a licenza de primeira utilizacién é expresion técnica
da necesaria comprobacidn de si o edificio ou instalacion acomddase as previsidns contidas
no proxecto e instrumentos complementarios que no seu dia serviron de soporte ao acto
base de concesion da licenza de obra ou edificacion» (STS de 26 de xaneiro de 1987 e de 25
novembro de 1997, que recollen a doutrina do TS).

A licenza de primeira ocupacién ten como finalidade a comprobacién de que a obra
executada se axusta ao proxecto que serviu de base para a concesién da licenza de obra, asi
como verificar as condiciéns de habitabilidade, salubridade e seguridade do edificio, e o
cumprimento no seu caso dos deberes de urbanizacidn simultdneos, sin entrar de novo a
verificar o cumprimento da lexislacion urbanistica, xa que en ningtn caso poderase basear
a denegacion da licenza de ocupacién en que a previa licenza de obras non é axustada a
dereito, xa que esta deberd ser revisada, si a iso houber lugar, a través do procedemento
legal establecido, e de ninglin modo utilizando como instrumento a denegacién da licenza
de primeira ocupacién xa que a mesma non ten cardacter revisor, STS de 14 de decembro de
1998 e de 10 de marzo de 1999.
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Como sinala a STS de 14 de decembro de 1998, a Xurisprudencia destacou a relacion
gue existe entre a licenza de primeira ocupacion e a licenza de obras, de tal modo que nin
pode a Administracion aproveitar aquela para a revision desta, impofiendo condicidns ou
limitacidéns non esixidas ao concederse a licenza de obras, nin o administrado apartarse na
execucion da construcién dos términos en que a licenza de obra foi concedida para
defender, cando a licenza de primeira ocupacidn fose denegada por esa desviacion, que a
construcién realizada tamén se adecuaba & planeamento, posto que a xurisprudencia
recofiece a posibilidade de que con ocasidn da licenza de primeira utilizacién comprébese si
as obras efectuadas axustanse a licenza de obras concedida (STS de 8 de maio de 2002 e as
que nela se citan).

Por iso é polo que se destaque o cardcter en certo xeito independente de ambas
licenzas, posto que en verdade refirense a cuestidéns e a momentos distintos. Como declarou
a xurisprudencia, xa que logo, do mesmo xeito que as circunstancias urbanisticas que
deberon ser obxecto de licenza de obras non poden revisarse ao examinar unha peticién de
licenza de primeira ocupacion, tampouco cabo denegar esta cando pese a haberse erixido
unha edificacién sen licenza e en contra do planeamento, caducou o prazo concedido &
Administracion para o exercicio da slUa potestade de restablecimiento da legalidade
urbanistica e o uso pretendido atdpase entre os autorizados na zona. Iso non implica, con
todo, a legalizaciéon da obra executada, sendn o mantemento do uso que de feito estivo
levandose a cabo nela desde a sua construccion.

SEXTO.- O Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as normas de
habitabilidade de vivendas de Galicia.

SETIMO.- O artigo 10 do Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacién
acustica.

OITAVO.- O Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto establece os traballos
profesionais que deben someterse a visado colexial obligatorio, concretando asemade o
réxime xuridico aplicable aos mesmos.

NOVENO.- O Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba
o texto refundido da Lei do Solo e Rehabilitacién Urbana.

DECIMO.- No caso que nos ocupa, e visto canto antecede, considérase que o
expediente seguiu a tramitacién establecida na lexislacion aplicable procedendo a sua
aprobacién pola Xunta de Goberno Local, ao ser o 6rgano municipal competente de
conformidade co Decreto de delegacién de competencias do alcalde na Xunta de Goberno
Local de dia 17 de xufio de 2019.

Polo anteriormente exposto, visto o informe técnico favorable emitido polo
Arquitecto Técnico Municipal Jesus Garcia Ramos na data 17 de febreiro de 2020 en relacion
a licenza de primeira ocupacién facendo constar que o construido se axusta 4 licenza de
edificacidon concedida, visto o informe técnico favorable emitido pola Enxefieira Municipal
Uxia Landeira Pereira na data 6 de maio de 2020 en relacién & devoluciéon do aval
depositado facendo constar que as obras de urbanizacion especificadas na licenza de obra
executaronse correctamente, da documentacién obrante no expediente, e visto o informe
xuridico con proposta de resoluciéon emitido ao respecto polo Técnico de Administracion
Xeral Urbanismo, José Martinez de Llano Orosa, de data 08/05/2020, a Xunta de Goberno
Local, apor unanimidade dos presentes, ACORDA:

PRIMEIRO.- CONCEDER & Sra. Josefa Walle Millan LICENZA DE PRIMERA
OCUPACION para vivenda unifamiliar de planta baixa e planta baixocuberta en parcela con
ref2 catastral n2 0620410NH0102S sita na Travesia de Padin n? 4, Riveira, construida ao
amparo da licenza de obra n? 34/15, concedida pola Xunta de Goberno local en sesion
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celebrada na data 30 de abril de 2015, de acordo coas determinacions da Documentacion
Fin de Obra visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia de data 10 de xaneiro de
2019, Certificacion Final de Obra visado polo Colexio Oficial de de Arquitectos de Galicia de
data 15 de xaneiro de 2019 e con dilixencia favorable do Colexio Oficial de Aparelladores
Arquitectos Técnicos e Enxefieiros da Edificacidon de data 1 de xullo de 2016, asinados pola
arquitecto Sra. Carmen M2 Pérez Pérez e polo arquitecto técnico Francisco A. Fragoso Pena,
Liquidacion Final de obra Executada, Xustificante do Catastro de Alta no IBI, Acta de
Recepcidon de Edificio Terminado, Certificado de Instalacion de Electricidade e de
fontaneria realizado polo Sr. Ramén Millan Pérez, Documentacidn xustificativa da posta
en funcionamento das instalacions de electricidade, Documentacion xustificativa da posta
en funcionamento das instalacions de auga, Certificado de idoneidade emitido pola
empresa concesionaria do servizo municipal de abastecemento de augas (VIAQUA)
asinado por Juan Antonio Samartin Iglesias Xefe de Eplotaciéon Operaciones Zona Sur na data
28 de xufio de 2019).

SEGUNDO.- Os interesados deberan actualizar os datos catastrais a efectos do
actualizacién do Imposto sobre Bens Inmobles (I.B.l. art. 60 a 77 do texto refundido da Lei
Reguladora das Facendas Locais).

TERCEIRO.- Asimesmo a licenza concedida:

- So producird efectos entre o Concello e o titular da licenza, sen alterar as
relacions xuridicas privadas entre este e terceiras persoas.

- Enténdese outorgadas a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, en tanto as licenzas no prexuzgan a titularidade dominical da
propiedade nin a existencia ou validez dos negocios xuridicos celebrados entre
particulares en funcion do principio de autonomia da vontade das partes.

- Non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil ou
penal en que puideran incorrer os seus titulares.

- Por outro lado, os propietarios de toda clase de terreos, construcions, edificios e
instalacions deberdn destinalos aos usos permitidos polo planeamento
urbanistico e mantelos en condicions de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, e con
arranxo ds normas de proteccion do medio ambiente, do patrimonio histdrico e
da rehabilitacion.

IX.- LICENZAS DE SEGREGACION.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

X.- RESPONSABILIDADE PATRIMONIAL.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién
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Xl.- VAOS PERMANENTES.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

XIl.- OUTROS ESCRITOS E COMUNICACIONS.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

A Presidencia levanta a sesion sendo as dez horas do mesmo dia,
estendéndose a presente acta da que, como secretario xeral, dou fe e certifico na
data que consta na sinatura dixital que figura ao pé deste documento.

O Alcalde Dou fe, o secretario xeral
Manuel Ruiz Rivas Juan Manuel Salguero del Valle
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