N CONCELLO
Y5 DE
RIVETIRA

=
(A CORUNA)
Declarado Municipio Turistico Galego

ACTA DA SESION EXTRAORDINARIA DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL DO
CONCELLO DE RIVEIRA O DIA 16 DE AGOSTO DO 2019.

ASISTENTES:
Presidente: Interventor.:

D. Manuel Ruiz Rivas (Alcalde) D. Pablo Bao Castro

Membros que asisten:

Secretario Xeral:

D2. Maria José Sampedro Fernandez D. Juan Manuel Salguero del Valle
D2. Ana Isabel Ruiz Reiriz
D2. Ana Isabel Barreiro Rego Membros que non asisten:
D. Victor Reiriz Lampodn
D2. Juana Maria Bridn Santamaria
D2 Elvira Pereira Ageitos
D. Ramodn José Doval Sampedro

No Salén de Sesidons da Casa do Concello de Riveira, sendo as nove horas e
corenta minutos do dia dezaseis de agosto do dous mil dezanove, relinense os
sefiores/as que se relacionan para celebrar, en primeira convocatoria, sesion

extraordinaria da Xunta de Goberno Local.

Declarada aberta a sesidn pola Presidencia, pasase ao exame, deliberacién e
votacion das propostas incluidas na orde do dia desta sesidn, adoptandose, por
delegacidon da Alcaldia efectuada mediante Decreto 17 de xufio de 2019, os

seguintes acordos:

I.- APROBACION DE ACTAS DE SESIONS ANTERIORES.

Non se presenta ningln acta para a sUa aprobacién.

Il.- CONTRATACION.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

I1l.- DECRETOS DE AVOCACION DE COMPETENCIA.

Non se presenta ningun decreto para a sua dacion de conta.
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IV.- AUTORIZACIONS DEMANIAIS

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

V.- LICENZAS DE ACTIVIDADE.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

VI.- LICENZAS URBANISTICAS.

1.- Vistos os escritos presentados por Lucia Brion Pérez, de datas
03/05/2019, 01/07/2019 e 23/07/2019 (Rexistros de entrada n?2 6.207, 9.499 e
10.593), nos que solicita licenza de obras para construcién de vivenda unifamiliar de
planta semisoto e planta baixa, sita no lugar de Gandara, Artes, Riveira en parcela
con ref? catastral n2 15074A039002820000KF.

A Xunta de Goberno Local, atendendo a8 documentacién obrante no
expediente, e ao informe técnico favorable emitido polo Arquitecto Municipal
Alberto Iglesias Fungueirifio con sinatura dixital de data 26 de xullo de 2019 e visto o
informe técnico favorable emitido pola Enxefieira Municipal Uxia Landeira Pereira o
dia 30 de xullo de 2019, e visto o informe xuridico con proposta de resolucidon
emitido ao respecto polo Técnico de Administracién Xeral Urbanismo, José Martinez
de Llano Orosa, de data 31/07/2019, por unanimidade dos presentes, ACORDA:

PRIMEIRO.- CONCEDER 3 Sra. Lucia Bridn Pérez LICENZA DE OBRAS (N2
24/19) para CONSTRUCCION DE VIVENDA UNIFAMILIAR DE SEMISOTO e PLANTA
BAIXA sita no lugar de Gandara, Artes, Riveira en parcela con ref2 catastral n2
15074A039002820000KF, nos termos do Proxecto Basico e de Execucion visado polo
Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia o dia 3 de maio de 2019, do Plano de
emprazamento modificado asi como da Memoria descriptiva e constructiva de xuio
de 2019 redactados por Sr. Miguel A. Abad Blanco (Col. n2 1.877) & Sr. Antonio Deus
Alvarez (Col. n2 1.875):

- Deberd realizar a previa cesion a dominio e uso publico da zona
afectada por alifieacions na franxa sita ao longo do vial, cunha superficie
de cesion en total de 54,15 m?), e completar a dotacion de servicios
minimos urbanisticos previa o simulténeamente coa construccion da
edificacion ata as alifiacions e no seu caso reforzalos ata os puntos de
rede suficiente. A tal efecto, e como garantia do cumprimento desta
condicion, deberd depositar nas Arcas Municipais seqgundo informe da
Enxefieira Municipal unha fianza de 176,85 € en metdlico ou mediante
aval bancario no momento de retirar a licenza.

XGL-16/08/2019 — Paxina 2 de 25

La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20190401090
P - MANUEL SANTOS RUIZ RIVAS-ALCALDE PRESIDENTE - 20/09/2019 Fecha: 20/09/2019
&)| se puede comprobar con el codigo JUAN MANUEL SALGUERO DEL VALLE-SECRETARIO GENERAL - 20/09/2019 ’
= | 07E300061EC200N7J3N6E3B5D3 serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 09:34

Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 20/09/2019 09:37:05

A-; en la Sede Electrénica de la Entidad




N CONCELLO
{&) DE
RIVETIRA

—
(A CORUNA)
Declarado Municipio Turistico Galego

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras Oficio de
Execucion Material e de Coordinacion de Seguridad co preceptivo visado
colexial.

SEGUNDO.- A obra iniciarase no prazo maximo de seis meses contados a
partir da data da notificacién da licenza e rematara no prazo maximo de tres anos
desde a notificacién da licenza.

TERCEIRO.- Unha vez concluida a obra o interesado deberd solicitar a
preceptiva licenza municipal de primeira ocupacidon debendo actualizar os datos
catastrales a efectos da actualizacién do Imposto sobre Bens Inmobles (I.B.I. art. 60 a
77 do texto refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais).

CUARTO.- Teranse en conta as seguintes condicidns xerais:

- A parcela estard valada durante a execucion da obra. O valo serd de
madeira e pintarase con franxas verticais en cores branca e azul, de 30
centimetros de ancho, coa adopcion das pertinentes medidas de
seguridade, cunha altura minima de 2,50 metros, satisfacéndose os
correspondentes dereitos, incluidos os de ocupacion da via publica, se
fora necesaria a sua utilizacion temporal, de acordo ds respectivas
Ordenanzas Fiscais. A parte da via publica obxecto de ocupacion por valo,
no seu caso, serd determinada polos Servizos Técnicos Municipais nunha
acta de planeamento, de tal maneira que non resulte interrompido 6
transito.

- A licenza e demais documentacion, ou copias fidedignas de todo isto,
estardn no poder do encargado das obras para a sua exhibicion ds
autoridades ou funcionarios competentes.

- Non no previsto nas condicions xerais e especiais, estarase ¢ establecido
na lexislacion do Réxime Local e Urbanistica e demais disposicions
pertinentes.

- O incumprimento da licenza en calquera das suas cldusulas determinard a
sua invalidez e caducidade sen indemnizacion de ningunha clase, de
conformidade co establecido no artigo 16 do citado Regulamento de
servizos e demais normas de pertinente aplicacion, sendo responsables o
promotor, construtor ou direccion técnica.

- Deberd xestionar correctamente os residuos de construcion e demolicion
xerados de acordo co disposto na normativa estatal e autondmica
aplicable (Lei 10/1998, do 21 de abril, de residuos e Decreto 174/2005, do
9 de xufio, polo que se regula o réxime xuridico da producion e xestion dos
residuos e o Rexistro Xeral de Produtores e Xestores de Residuos de
Galicia, Real Decreto 105/2008, do 1 de xaneiro, polo que se regula a
producion e xestion dos residuos de construcion e demolicion, e Lei
10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia).

- Non poderdn almacenarse materiais ou outros obxectos fora do recinto

valado.
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- A presente licenza non ampara a utilizacion de gruas. Se iso fora preciso,
presentarase a correspondente solicitude.

- A obra realizarase baixo a direccion de técnicos competentes, co
cumprimentos dos demais requisitos regulamentarios e a adopcion das
pertinentes medidas de seguridade.

- Procederase con cardcter previo ao inicio das obras ao seu replanteo
polos Servizos Técnicos Municipais e, e tal efecto, participarase a data da
sua iniciacion.

- As fachadas estardn suxeitas a servidume gratuita de instalacion de
placas, numeros, soportes outros que o Concello determine a fins
publicos.

- Colocarase na fronte da parcela e en lugar visible un cartel de 1,50 metros
de ancho por 1 de alto, como minimo, no que se contefian de maneira
clara os seguintes datos: “1. Clase de obra; 2. Numero de licenza
municipal; 3. Alturas; 4. Voos; 5. Nome e apelidos o promotor, Arquitecto,
Aparellador e Contratista”.

- Os servizos urbanisticos, camifios, ..., quedardn en perfectas condicions,
vindo obrigado o titular da licenza & sua debida reposicion, no caso de
deterioros producidos durante a execucion da obra, sen prexuizo das
facultades da Administracion para a execucion subsidiaria a costa do
interesado.

QUINTO.- Durante a execucion da obra non podera establecerse sinalizacion
algunha que afecte a circulacién pola estrada sen a expresa autorizacidn escrita do
Concello de Riveira. Asimesmo non poderd instalarse elementos de iluminacién que
poidan cegar 6s conductores dos automobiles que circulen pola estrada. A
contravencién destas condiciéns seran consideradas como faltas moi graves, e daran
lugar & tramitacidon do expediente de reposicion da legalidade urbanistica.

SEXTO.- Durante a execucidn da obra adoptaranse as precauciéns oportunas
para que en ningun caso se produza arrastre de terras ou de calesquera outros
materiais @ plataforma ou foxos da estrada, ben adheridos as rodas dos vehiculos ou
maquinaria que participe nas obras o por calquera outra causa. Asimesmo non
poderan verterse a calzada, beiravias, foxos, desmontes ou terrapléns da estrada as
augas da choiva ou calquera outros productos ou materiais procedentes da
construccién autorizada. O incumprimento destas condicidons seran considerados
como faltas graves, e dardn lugar a tramitacion do expediente de reposicién da
legalidade urbanistica.

SETIMO.- Se os técnicos do Departamento de Urbanismo do Concello de
Riveira encargados da inspeccién e vixilancia da obra aprecianse desviacidns na
execucién da obra respecto as condicidns impostas na licenza, procederase a
inmediata paralizacidn da obra, sen prexuizo de incoar expediente de reposicion da
legalidade urbanistica.
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OITAVO.- O titular da licenza vird obrigado a repofier, o seu cargo os
elementos da estrada que resulten afectados pola execucidn da obra, restituindos as
suas anteriores condiciéns de seguridade, funcionalidade e aspecto.

NOVENO.- Asimesmo a licenza concedida:

- So producird efectos entre o Concello e o titular da licenza, sen alterar as
relacions xuridicas privadas entre este e terceiras persoas.

- Enténdese outorgadas a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, en tanto as licenzas no prexuzgan a titularidade dominical da
propiedade nin a existencia ou validez dos negocios xuridicos celebrados
entre particulares en funcion do principio de autonomia da vontade das
partes.

- Non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil
ou penal en que puideran incorrer os seus titulares.

- Por outro lado, os propietarios de toda clase de terreos, construcions,
edificios e instalacions deberdn destinalos aos usos permitidos polo
planeamento urbanistico e mantelos en condicions de funcionalidade,
sequridade, salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu
destino, e con arranxo ds normas de proteccion do medio ambiente, do
patrimonio histdrico e da rehabilitacion.

2.- RESOLUCION EN RELACION A SOLICITUDE DE MODIFICADO DE LICENZA DE
OBRA N2 195/14 - LAURA PINEIRO SUAREZ E OSCAR RAINHA FANDINO

LICENZA DE OBRA N¢ 195/14: Concedida pola Xunta de Goberno Local en sesion celebrada o dia 25 de
setembro de 2014

FINALIDADE DA LICENZA DE OBRA: Construccion de vivenda unifamiliar de planta baixa.
CLASIFICACION DO SOLO: Solo Urbano Ordenanza 6.3-A Residencial Extensiva Unifamiliar lllada.

REF2 CATASTRAL: 15074A0220284.

SITUACION: Lugar da Cerca s/n, Aguifio, Riveira.

PROMOTOR/A: Laura Pifieiro Sudrez e Oscar Rainha Fandifio.

AUTOR/A PROXECTO ORIXINAL: Francisco J. Calvo Pérez.

PROXECTO ORIXINAL: Proxecto Bdsico de maio de 2014 / Proxecto de Execucion visado polo Colexio
Oficial de Arquitectos de data 5.8.14 / Estudio Xeotécnico visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de
data 5.8.14 / Oficio de Direccion de Obra visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de data 5.8.14.
AUTOR/A DO PROXECTO MODIFICADO: Sr. Manuel Gonzdlez Gonzdlez, (arquitecto col. n® 3.145).
PROXECTO: Modificado de Proxecto de Execucion visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia
de data 27 de xuiio de 20189.

ORZAMENTO EXECUCION MATERIAL: 142.500,00 €.

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes
ANTECEDENTES DE FEITO

PRIMEIRO.- A Xunta de Goberno Local en sesién o dia 25 de setembro de 2014
acordou por unanimidade:

“
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(...)

Primeiro.- CONCEDER a Llaura Pifieiro Sudrez LICENZA DE OBRAS para
CONSTRUCCION DE VIVENDA UNIFAMILIAR DE PLANTA BAIXA en parcela con ref2 catastral
n? 15074A0220284 sita no lugar da Cerca s/n, Aguifio, Riveira, nos termos do Proxecto
Basico de maio de 2014 do Proxecto de Execucién visado polo Colexio Oficial de Arquitectos
de data 5.8.14 redactado por Francisco J. Calvo Pérez:

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras, Oficio de Execucion
Material, Coordinacion de Seguridade e Satide, Estudio Bdsico de Seguridade e
Saude, visados polos Colexios Oficiais correspondentes.

(...)

SEGUNDO.- Posteriormente Sra. Laura Pifieiro Suarez e Sr. Oscar Rainha Fandifio,
solicitdbase, en escrito rexistrado de entrada na data 7 de xufio de 2019, (Rexistro de
entrada n? 8.063), modificado da licenza de obras n? 195/14 para construccion de vivenda
unifamiliar , en parcela con ref2 catastral n2 15074A0220284 sita no lugar da Cerca s/n,
Aguiio, Riveira, achegdndose Modificado de Proxecto de Execucidn visado polo Colexio
Oficial de Arquitectos de Galicia de data 27 de xufio de 2019 redactado por Sr. Manuel
Gonzalez Gonzélez, (arquitecto col. n2 3.145).

TERCEIRO.- O Arquitecto Técnico Municipal Jesis Garcia Ramos tras analizar o
cumprimento da normativa sectorial e urbanistica vixente asi como as condiciéns técnicas
de seguridade e salubridade emite informe con sinatura dixital de data 9 de xullo de 2019
no que analiza en sentido favorable o axuste da obra pretendida as determinaciéns da Lei
2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, do Cddigo Técnico da Edificacion e do
Planeamento Municipal e demais normativa urbanistica de aplicacién.

FUNDAMENTOS DE DEREITO

PRIMEIRO.- A parcela na que se proxecta vivenda clasificase no Plan Xeral de
Ordenacion Urbana do Concello de Riveira, aprobado definitivamente polo Pleno da
Corporacion Municipal en sesion celebrada na data 17.12.02, publicado no B.O.P. de data
14.01.03 e no D.0.G. do 20.03.03, como ORDENANZA 6.3 RESIDENCIAL EXTENSIVA
UNIFAMILIAR ILLADA.

SEGUNDO.- Establece o artigo 17.a) da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de
Galicia que o Solo Urbano Consolidado e aquel que estd integrado polos terreos que rednan
a condicién de soar ou que, polo seu grao de urbanizacién efectiva e asumida polo
planeamento urbanistico, poidan adquirir a dita condicién mediante obras accesorias e de
escasa entidade que poidan executarse simultdneamente coas de edificacién.

TERCEIRO.- O artigo 18.1 da Lei do Solo de Galicia dispon que teran a condicion de
soar as superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas para a edificacién que
conten con acceso por via publica pavimentada e servizos urbanos de abastecemento de
auga potable, evacuacién de augas reiduais & rede de saneamento, subministracion de
enerxia eléctrica e iluminacidn publica, en condiciéns de caudal e potencia adecuadas para
os usos permitidos. Se existe planeamento, ademais do anterior, deberdn estar urbanizadas
de acordo coas alifiacions e rasantes de todas as vias as que dean fronte.

CUARTO.- O artigo 19 da Lei do Solo de Galicia establece os dereitos dos
propietarios de solo urbano, mencionando que tefien o dereito de completar a urbanizacién
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dos terreos para que adquiran a condicion de soar e a edificar estes nas condicions
establecidas nesta lei e no planeamento aplicable e, cando proceda, participar na execucién
de actuacions de transformacion urbanistica nun réxime de xusta distribucion de beneficios
e cargas.

QUINTO.- O artigo 20 da Lei do Solo de Galicia recolle os deberes dos propietarios
de solo urbano consolidado do.

En solo urbano consolidado, os propietarios tefien os seguintes deberes:

a) Ceder gratuitamente & administracion titular da via os terreos destinados a viais
fora das alifnaciéns establecidas no planeamento cando pretendan parcelar, edificar ou
rehabilitar integralmente.

b) Completar pola sua conta a urbanizaciéon necesaria para que os terreos alcancen,
se ainda non a tefien, a condicién de soar, nos supostos de edificar ou rehabilitar
integralmente. Para tal efecto, afrontardn os custos de urbanizaciéon precisos para
completar os servizos urbanos e executar as obras necesarias para conectar coas redes de
servizos e viaria en funcionamento.

c) Regularizar os predios para adaptar a suUa configuracidn as exixencias do
planeamento cando for preciso por ser a sta superficie inferior @ parcela minima ou a sua
forma inadecuada para a edificacion.

d) Edificar os soares no prazo establecido.

e) Conservar e, se é o caso, rehabilitar a edificaciéon, co fin de que esta mantefia en
todo momento as condicidns establecidas no artigo 135.

f) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de
inmobles situados na area de actuacion e que constitian a sua residencia habitual, asi como
o retorno cando tefan dereito a el, nos termos establecidos na lexislacidn vixente.

Igualmente, deberan indemnizar os titulares de dereitos sobre as construcidns e
edificacions que deban ser demolidas e as obras, instalacions e plantaciéns que non poidan
conservarse

SEXTO.- O artigo 142 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, dispén que
a licenza urbanistica e a comunicacién previa tefien por finalidade o sometemento ao
control municipal dos actos de edificacion e uso do solo.

SETIMO.- O procedemento de outorgamento de licenzas ven regulado no artigo 143
da Lei do Solo, onde se establece que as licenzas outorgaranse de acordo coas previsidns da
lexislacion e do planeamento urbanisticos, en ningun caso se entenderan adquiridas por
silencio administrativo facultades ou dereitos que contraveiian a ordenacion territorial ou
urbanistica.

A competencia para outorgar as licenzas correspdndelles aos municipios, segundo o
procedemento previsto na lexislacién de réxime local. As peticidns de licenza resolverase no
prazo de tres meses, contado desde a presentacién da solicitude coa documentacién
completa no rexistro do Concello.

Para o outorgamento da licenza solicitada seran preceptivos os informes técnicos e
xuridicos municipais sobre a sia conformidade coa legalidade urbanistica.

As solicitudes de licenzas que se refiran @ execucién de obras ou instalaciéns debera
achegarse proxecto técnico completo redactado por técnico competente, na forma e co
contido que se determine regulamentariamente.

Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o caracter de documento
publico, e o seu autor responde da exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados
nel.

A estes efectos no expediente consta Proxecto de Execucidn visado polo Colexio
Oficial de Arquitectos de Galicia de data 27 de xufio de 2019 redactado por Sr. Manuel
Gonzalez Gonzalez, (arquitecto col. n? 3.145).
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Transcurrido este prazo sen se comunicar ningun acto, tera os efectos establecidos
de conformidade co disposto nos artigos 21 e ss da Lei 39/2015 de 1 de outubro do
procedemento administrativo comun das administracions publicas.

Para outorgar a licenza de primeira ocupacion de edificacidns, logo da visita de
comprobacion dos servizos técnicos municipais, exixirase certificado final de obra de técnico
competente no que conste que as obras estdn completamente terminadas e se axustan 3
licenza outorgada.

Poderdn outorgarse licenzas de primeira ocupacidn parciais, por edificios ou portais
completos, nos termos e condiciéns que se determinen regulamentariamente.

OITAVO.- O artigo 144 da Lei do Solo regula a prelacién de licenzas e outros titulos
administrativos.

Cando os actos de edificacidn e uso do solo e do subsolo sexan realizados en terreos
de dominio publico, exixiranse as autorizaciéns ou concesions preceptivas previas por parte
do titular do dominio publico. A falta destas ou a sta denegacién impediralle ao drgano
competente outorgar a licenza e ao particular obter o titulo habilitante.

Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase
expresamente esa circunstancia.

No suposto de que os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo suxeitos a
licenza urbanistica requiran a previa avaliacion de impacto ambiental, non se podera
outorgar a licenza municipal con anterioridade 4 declaracién de impacto ou efectos
ambientais ditada polo 6rgano ambiental competente, ou cando for negativa ou se
incumprisen as medidas correctoras determinadas nela.

Non se podera presentar a comunicacién previa nin conceder licenza sen que se
acredite o previo outorgamento das autorizacidéns urbanisticas ou sectoriais doutras
administracions publicas, cando sexan procedentes de acordo co disposto nesta lei.

NOVENO.- O artigo 145 da Lei do Solo establece que no acto de outorgamento da
licenza de edificacion determinaranse os prazos de caducidade por causa de demora na
iniciacion e finalizacidn das obras, asi como por causa de interrupcién delas.

Na sua falta, o prazo de iniciacion non podera exceder de seis meses e o de
terminacién de tres anos, desde a data do seu outorgamento, e non poderan interromperse
as obras por tempo superior a seis meses.

Os municipios poderdn conceder prorroga dos referidos prazos da licenza, logo da
solicitude expresa, sempre que a licenza sexa conforme coa ordenacion urbanistica vixente
no momento da concesidn da prérroga. Cada prorroga que se solicite non podera ser por un
prazo superior ao inicialmente acordado.

No suposto de edificacions iniciadas, a concesidn da prérroga estard condicionada
a que a edificacién sexa rematada exteriormente.

A caducidade serd declarada pola administracién municipal logo do procedemento
con audiencia ao interesado.

DECIMO.- O artigo 147 da Lei do Solo establece que os actos relacionados no artigo
142 que promovan drganos das administraciéns publicas ou de dereito publico estaran
suxeitos a control municipal por medio da obtencién de licenza municipal ou comunicaciéon
previa, agas os supostos exceptuados pola lexislacién aplicable.

As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de aprobacién
do proxecto logo da acreditacidon no expediente do cumprimento da lexislacién urbanistica e
sectorial, asi como do planeamento en vigor.

DECIMO PRIMEIRO.- Establece o artigo 357 do Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
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1. As peticidns de licenza resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a
presentacién da solicitude coa documentacion completa no rexistro do concello
(artigo 143.2 da LSG).

Ese prazo suspenderase de conformidade co disposto no artigo 354.2 asi como nos
casos previstos na lexislacion sobre procedemento administrativo comun das
administracions publicas.

2. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsions da lexislacion e do
planeamento urbanisticos vixentes no momento da sta concesion.

3. As resolucidns sobre o outorgamento ou denegacién de licenzas urbanisticas
deben ser motivadas e congruentes co solicitado, con explicita referencia @s normas ou
determinaciéns do planeamento que se incumpran.

4. A resolucién mediante a cal se outorgue a licenza deberd consignar
expresamente, ademais de calquera outra especificacion requirida polas disposicidns
vixentes e o que o érgano competente considere oportuno incluir, os seguintes aspectos:

a) Clasificacién e cualificacién urbanistica do solo obxecto da actuacién.

b) Finalidade da actuacién e uso a que se destinara.

c) Altura, volumes e ocupacion de parcela permitidos.

d) Orzamento de execucidn material.

e) Situacidn e localizacion das obras, coa sua identificacién catastral ou coordenadas
UTM, asi como o numero de predio rexistral, de encontrarse inscrito.

f) Nome ou razoén social da persoa promotora.

g) Técnico autor do proxecto e, se é o caso, direccion facultativa das obras e técnico
coordinador de seguridade e saude.

h) Prazos para o inicio e remate das obras e posibilidade de solicitar prérrogas.

i) Calquera outro dato que se considere oportuno en aplicacién da normativa
aplicable e das condicidns singulares en funcion da tipoloxia do acto de uso do solo ou do
subsolo autorizado.

5. Concedida a licenza, selaranse e dilixenciaranse os distintos documentos e todos
os planos que integran o proxecto técnico para a debida constancia do contido daquela.

6. Sera requisito indispensable en todas as obras dispor, xunto & obra, de copia
autorizada da licenza municipal, e nas obras maiores a colocacién do cartel indicador en que
se faga constar o nome e apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista,
ordenanza que se aplica, usos aos que se vai a destinar a construcidn, data de expedicion da
licenza, o prazo de execucidén das obras, o numero de plantas autorizadas e o numero de
expediente.

DECIMO SEGUNDO.- O Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que se aproba o
Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresion de
barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

DECIMO TERCEIRO.- A Lei 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade

DECIMO CUARTO.- O Decreto 29/2010 polo que se aproban as Normas de
Habitabilidade de vivendas en Galicia.

DECIMO QUINTO.- O Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto establece os traballos
profesionais que deben someterse a visado colexial obligatorio, concretando asemade o
réxime xuridico aplicable aos mesmos.

DECIMO SEXTO.- No caso que nos ocupa, e visto canto antecede, considérase que o
expediente seguiu a tramitacién establecida na Lexislacién aplicable procedendo a sua
aprobacién pola Xunta de Goberno Local, ao se-lo érgano municipal competente de
conformidade co Decreto de delegacién de competencias do alcalde na Xunta de Goberno
Local de dia 17 de xufio de 2019.
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Polo anteriormente exposto, visto o informe emitido polo Arquitecto Técnico
Municipal Jesus Garcia Ramos con sinatura dixital de data 9 de xullo de 2019, da
documentacién obrante no expediente, e visto o informe xuridico con proposta de
resolucion emitido ao respecto polo Técnico de Administracién Xeral Urbanismo, José
martinez de Llano orosa, de data 01/08/2019, a Xunta de Goberno Local, por unanimidade
dos presentes, ACORDA:

PRIMEIRO.- CONCEDER a Laura Pifieiro Suarez e Oscar Rainha Fandifio MODIFICADO
DA LICENZA DE OBRAS N2 195/14 para CONSTRUCCION DE VIVENDA UNIFAMILIAR DE
PLANTA BAIXA en parcela con ref2 catastral n2 15074A0220284 sita no lugar da Cerca s/n,
Aguiio, Riveira, nos termos do Modificado de Proxecto de Execuciéon visado polo Colexio
Oficial de Arquitectos de Galicia de data 27 de xufio de 2019 redactado por Sr. Manuel
Gonzalez Gonzélez, (arquitecto col. n2 3.145):

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras, Oficio de Execucion
Material e de Coordinacion de Seguridade e Saude, Estudio Bdsico de
Seguridade e Satde, co preceptivo visado colexial.

SEGUNDO.- A obra iniciarase no prazo maximo de seis meses contados a partir da
data da notificacién da licenza e rematard no prazo maximo de tres anos desde a
notificacion da licenza.

TERCEIRO.- Unha vez concluida a obra o interesado deberd solicitar a preceptiva
licenza municipal de primeira ocupacién debendo actualizar os datos catastrales a efectos
da actualizacién do Imposto sobre Bens Inmobles (I.B.l. art. 60 a 77 do texto refundido da
Lei Reguladora das Facendas Locais).

CUARTO.- Teranse en conta as seguintes condicidns xerais:

- A parcela estard valada durante a execucion da obra. O valo serd de madeira e
pintarase con franxas verticais en cores branca e azul, de 30 centimetros de
ancho, coa adopcion das pertinentes medidas de seguridade, cunha altura
minima de 2,50 metros, satisfacéndose os correspondentes dereitos, incluidos os
de ocupacion da via publica, se fora necesaria a sua utilizacion temporal, de
acordo ds respectivas Ordenanzas Fiscais. A parte da via publica obxecto de
ocupacion por valo, no seu caso, serd determinada polos Servizos Técnicos
Municipais nunha acta de planeamento, de tal maneira que non resulte
interrompido 6 trdnsito.

- Alicenza e demais documentacion, ou copias fidedignas de todo isto, estardn no
poder do encargado das obras para a sua exhibicion ds autoridades ou
funcionarios competentes.

- Non no previsto nas condicions xerais e especiais, estarase 6 establecido na
lexislacion do Réxime Local e Urbanistica e demais disposicions pertinentes.

- O incumprimento da licenza en calquera das suas cldusulas determinard a stua
invalidez e caducidade sen indemnizacidon de ningunha clase, de conformidade
co establecido no artigo 16 do citado Regulamento de servizos e demais normas
de pertinente aplicacion, sendo responsables o promotor, construtor ou
direccion técnica.

- Deberd xestionar correctamente os residuos de construcion e demolicion xerados
de acordo co disposto na normativa estatal e autonémica aplicable (Lei 10/1998,
do 21 de abril, de residuos e Decreto 174/2005, do 9 de xufio, polo que se regula
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o réxime xuridico da producion e xestion dos residuos e o Rexistro Xeral de
Produtores e Xestores de Residuos de Galicia, Real Decreto 105/2008, do 1 de
xaneiro, polo que se regula a producion e xestion dos residuos de construcion e
demolicion, e Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia).

- Non poderdn almacenarse materiais ou outros obxectos fora do recinto valado.

- A presente licenza non ampara a utilizacion de gruas. Se iso fora preciso,
presentarase a correspondente solicitude.

- A obra realizarase baixo a direccion de técnicos competentes, co cumprimentos
dos demais requisitos regulamentarios e a adopcion das pertinentes medidas de
seguridade.

- Procederase con cardcter previo ao inicio das obras ao seu replanteo polos
Servizos Técnicos Municipais e, e tal efecto, participarase a data da sua
iniciacion.

- As fachadas estardn suxeitas a servidume gratuita de instalacion de placas,
numeros, soportes outros que o Concello determine a fins publicos.

- Colocarase na fronte da parcela e en lugar visible un cartel de 1,50 metros de
ancho por 1 de alto, como minimo, no que se contefian de maneira clara os
seguintes datos: “1. Clase de obra; 2. Numero de licenza municipal; 3. Alturas; 4.
Voos; 5. Nome e apelidos o promotor, Arquitecto, Aparellador e Contratista”.

- Os servizos urbanisticos, camifios, ..., quedardn en perfectas condicions, vindo
obrigado o titular da licenza & sua debida reposicion, no caso de deterioros
producidos durante a execucion da obra, sen prexuizo das facultades da
Administracion para a execucion subsidiaria a costa do interesado.

QUINTO.- Durante a execucién da obra non poderd establecerse sinalizacién
algunha que afecte a circulacion pola estrada sen a expresa autorizacién escrita do Concello
de Riveira. Asimesmo non poderad instalarse elementos de iluminacién que poidan cegar ds
conductores dos automaobiles que circulen pola estrada. A contravencion destas condicidns
serdn consideradas como faltas moi graves, e daran lugar 4 tramitacidon do expediente de
reposicion da legalidade urbanistica.

SEXTO.- Durante a execucion da obra adoptaranse as precaucions oportunas para
gue en ningun caso se produza arrastre de terras ou de calesquera outros materiais 4
plataforma ou foxos da estrada, ben adheridos as rodas dos vehiculos ou maquinaria que
participe nas obras o por calquera outra causa. Asimesmo non poderdn verterse a calzada,
beiravias, foxos, desmontes ou terrapléns da estrada as augas da choiva ou calquera outros
productos ou materiais procedentes da construccién autorizada. O incumprimento destas
condicions seran considerados como faltas graves, e dardn lugar & tramitacién do

expediente de reposicion da legalidade urbanistica.

SETIMO.- Se os técnicos do Departamento de Urbanismo do Concello de Riveira
encargados da inspeccion e vixilancia da obra aprecianse desviaciéns na execucién da obra
respecto as condicidns impostas na licenza, procederase a inmediata paralizacién da obra,
sen prexuizo de incoar expediente de reposicidn da legalidade urbanistica.

OITAVO.- O titular da licenza vira obrigado a repofier, o seu cargo os elementos da
estrada que resulten afectados pola execucidon da obra, restituindos as stas anteriores
condicions de seguridade, funcionalidade e aspecto.

NOVENO.- Asimesmo a licenza concedida:
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- So producird efectos entre o Concello e o titular da licenza, sen alterar as
relacions xuridicas privadas entre este e terceiras persoas.

- Enténdese outorgadas a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, en tanto as licenzas no prexuzgan a titularidade dominical da
propiedade nin a existencia ou validez dos negocios xuridicos celebrados entre
particulares en funcion do principio de autonomia da vontade das partes.

- Non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil ou
penal en que puideran incorrer os seus titulares.

- Por outro lado, os propietarios de toda clase de terreos, construcions, edificios e
instalacions deberdn destinalos aos usos permitidos polo planeamento
urbanistico e mantelos en condicions de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, e con
arranxo ds normas de proteccion do medio ambiente, do patrimonio histdrico e
da rehabilitacion.

VIl.- INFORMACIONS URBANISTICAS.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

VIIl.- LICENZAS DE PRIMEIRA OCUPACION.

RESOLUCION EN RELACION A SOLICITUDE DE LICENZA DE PRIMEIRA OCUPACION
PARA VIVENDA UNIFAMILIAR - ESTRELLA SOBRIDO REGUEIRA E JUAN ANTONIO LOPEZ
FERNANDEZ.

LICENZA DE OBRA N¢ 82/15: Concedida pola Xunta de Goberno Local en sesién celebrada o dia 29 de
outubro de 2015.

FINALIDADE DA LICENZA DE OBRA: Construccion de vivenda unifamiliar de planta baixa e
baixocuberta.

CLASIFICACION DO SOLO: Solo Urbano Ordenanza 6.2 Residencial Extensiva Colectiva en Fileira.

REF?2 CATASTRAL: 9086513MH9098N00010Y.

SITUACION: Rua Castelao n® 8, Aguifio, Riveira.

PROMOTOR/A: Estrella Sobrido Regueira e Juan Antonio Lopez Ferndndez.

AUTOR/A PROXECTO: Sr. Juan Antonio Milldn Figueirido.

PROXECTO: Proxecto Bdsico de xullo de 2015.

NOVA DOCUMENTACION: Proxecto de Execucion visado polo Colexio Oficial de Arquitectos na data
24.11.15.

OFICIOS: Oficio de Direccion de Obra visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia de data
28.4.16 / Oficio de Execucion Material visado polo Colexio Oficial de Aparelladores Arquitectos
Técnicos e Enxefieiros da Edificacion.

DOCUMENTACION FIN DE OBRA: Certificacion Final de Obra con dilixencia favorable do polo Colexio
Oficial de Arquitectos de Galicia e visado polo Colexio Oficial de Aparelladores Arquitectos Técnicos e
Enxefieiros da Edificacion, asinados polo Arquitecto Sr. Juan Antonio Milldn Figueirido e polo
Arquitecto Técnico Andrés Ferndndez Fuentes / Acta de Recepcion de Edificio Terminado / Certificado
de idoneidade emitido pola empresa do servizo de electricidade (UNION FENOSA) de data 23 de maio
de 2016 / Certificado de idoneidade emitido pola empresa concesionaria do servizo municipal de
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abastecemento de augas (VIAQUA) asinado por Juan Antonio Samartin Iglesias Xefe de Eplotacion
Operaciones Zona Sur na data 19 de setembro de 2018.

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes
ANTECEDENTES DE FEITO

PRIMEIRO.- Por Estrella Sobrido Regueira e Juan Antonio Lépez Fernandez,
solicitdbase, en escrito rexistrado de entrada na data 6.8.15, (Rexistro de entrada n2 8.112),
licenza de obras para construccién de vivenda unifamiliar de planta baixa e baixocuberta, na
Rla Castelao n2 8, Aguifio, Riveira en parcela con ref2 catastral n2
9086513MH9098N00010Y achegandose Proxecto Basico de xullo de 2015 redactado por
Juan Antonio Milldn Figueirido.

SEGUNDO.- A Xunta de Goberno Local en sesidon de data 29 de outubro de 2015
acordou por unanimidade:

(..)

Primeiro.- CONCEDER a Estrella Sobrido Regueira e Juan Antonio Lopez Fernandez
LICENZA DE OBRAS para CONSTRUCCION DE VIVENDA UNIFAMILIAR DE PLANTA BAIXA E
BAIXOCUBERTA na Rua Castelao n? 8, Aguiiio, Riveira, en parcela con ref2 catastral n2
9086513MH9098N00010Y, nos termos do Proxecto Basico de xullo de 2015 redactado por
Juan Antonio Millan Figueirido:

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras Proxecto de Execucion
visado polo Colexio Oficial correspondente.

- Deberd depositar, como garantia e para responder do posible deterioro das
aceras e do vial unha fianza de 687,32 € en metdlico ou mediante aval bancario
no momento de retirar a licenza.

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras Oficio de Direccion de
Obra, Oficio de Execucion Material, Coordinacion de Seguridade e Saude,
Estudio Bdsico de Seguridade e Saude, visados polos Colexios Oficiais
correspondentes.

“

SEGUNDO.- En escrito rexistrado de entrada na 29.3.16, (Rexistro de entrada n2
3.277), por Andrés Fernandez Fuentes actuando en nome e representacién de Estrella
Sobrido Regueira e Juan Antonio Lépez Fernandez, achégase Proxecto de Execucién visado
polo Colexio Oficial de Arquitectos na data 24.11.15 redactado por Juan Antonio Millan
Figueirido asi como Oficio de Direccidon de Obra visado polo Colexio Oficial de Arquitectos
de Galicia de data 28.4.16 e Oficio de Execucién Material visado polo Colexio Oficial de
Aparelladores Arquitectos Técnicos e Enxefieiros da Edificacidn.

TERCEIRO.- A Xunta de Goberno Local en sesién de data 9 de xufio de 2016 acordou
por unanimidade:

“

XGL-16/08/2019 — Paxina 13 de 25
La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA DOCUMENTO: 20190401090
& . MANUEL SANTOS RUIZ RIVAS-ALCALDE PRESIDENTE - 20/09/2019 Fecha: 20/09/2019
®)| se puede comprobar con el cédigo JUAN MANUEL SALGUERO DEL VALLE-SECRETARIO GENERAL - 20/09/2019 :
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 09:34
o 07E300061EC200N7I3NGESBSD3 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 20/09/2019 09:37:05
) | en la Sede Electrénica de la Entidad




CONCELLDO
f@ DE
“RIVEIRA

(A CORUNA)
Declarado Municipio Turistico Galego

PRESTAR CONFORMIDADE a nova documentacidon aportada ao expediente da
licenza de obra n? 82/15 concedida pola Xunta de Goberno Local en sesion de data 29 de
outubro de 2015 a Estrella Sobrido Regueira e Juan Antonio Lopez Ferndndez, consistente
en Proxecto Basico e de Execucién visado polo Colexio Oficial de Arquitectos na data
24.11.15 redactado por Juan Antonio Millan Figueirido, asi como Oficio de Direccion de
Obra visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia de data 28.4.16 e Oficio de
Execucidn Material visado polo Colexio Oficial de Aparelladores Arquitectos Técnicos e
Enxefieiros da Edificacion.

(...)

CUARTO.- Posteriormente por Estrella Sobrido Regueira e Juan Antonio Lépez
Fernandez en escritos rexistrados de entrada os dias 4 de maio, 21 de xufio, 19 de setembro
de 2018, 14 de xufio de 2019, (Rexistro de entrada n? 6.608, 9.511, 13.498, 8.393,),
solicitase licenza de primera ocupacién para vivenda unifamiliar de planta baixa e
baixocuberta, sita na Rua Castelao n2 8, Aguifio, Riveira en parcela con ref? catastral n2
9086513MH9098N00010Y construida 6 amparo da licenza n® 82/15, achegandose
Certificacion Final de Obra con dilixencia favorable do polo Colexio Oficial de Arquitectos de
Galicia e visado polo Colexio Oficial de Aparelladores Arquitectos Técnicos e Enxefieiros da
Edificacion, asinados polo Arquitecto Sr. Juan Antonio Milldn Figueirido e polo Arquitecto
Técnico Andrés Ferndndez Fuentes, Acta de Recepcion de Edificio Terminado, Certificado de
idoneidade emitido pola empresa do servizo de electricidade (UNION FENOSA) de data 23
de maio de 2016, Certificado de idoneidade emitido pola empresa concesionaria do servizo
municipal de abastecemento de augas (VIAQUA) asinado por Juan Antonio Samartin
Iglesias Xefe de Eplotacion Operaciones Zona Sur na data 19 de setembro de 2018.

QUINTO.- No caso que nos ocupa o arquitecto técnico Municipal Jesls Garcia Ramos
tras xirar a pertinente visita de comprobacién emite informe técnicocon sinatura dixital
favorable en relacion & licenza de primeira ocupaciéon o dia 8 de xullo de 2019 facendo
constar que a vivenda construida cumpre as condiciéns de habitabilidade, seguridade e
salubridade, axustandose a licenza de edificacion concedida anteriormente.

FUNDAMENTOS DE DEREITO

PRIMEIRO.- A parcela obxecto da obra clasificase no Plan Xeral de Ordenaciéon
Urbana do Concello de Riveira, aprobado definitivamente polo Pleno da Corporacién
Municipal en sesién celebrada na data 17.12.02, publicado no B.O.P. de data 14.01.03 e no
D.0.G. do 20.03.03, como SOLO URBANO CONSOLIDADO, CON ORDENANZA 6.2
RESIDENCIAL EXTENSIVA COLECTIVA EN FILEIRA.

SEGUNDO.- O procedemento de outorgamento de licenzas ven regulado no artigo
143 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, onde se establece que as licenzas
outorgaranse de acordo coas previsiéns da lexislacién e do planeamento urbanisticos, en
ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades ou dereitos que
contravefian a ordenacion territorial ou urbanistica.

A competencia para outorgar as licenzas correspéndelles aos municipios, segundo o
procedemento previsto na lexislacién de réxime local. As peticions de licenza resolverase no
prazo de tres meses, contado desde a presentacion da solicitude coa documentacién
completa no rexistro do Concello.

Para o outorgamento da licenza solicitada seran preceptivos os informes técnicos e
xuridicos municipais sobre a sua conformidade coa legalidade urbanistica.
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As solicitudes de licenzas que se refiran a execucién de obras ou instalacions debera
achegarse proxecto técnico completo redactado por técnico competente, na forma e co
contido que se determine regulamentariamente.

Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o caracter de documento
publico, e o seu autor responde da exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados
nel.

TERCEIRO.- A licenza de primera ocupacion ten como obxecto principal comprobar
si o realizado se axusta a licenza de edificacidon concedida anteriormente.

O artigo 143.4 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, dispén que para
outorgar a licenza de primera ocupacion de edificacidns, logo da visita de comprobacién dos
servizos técnicos municipais, esixirase certificado final de obra de técnico competente no
gue conste que as obras estdn completamente terminadas e se axustan a licenza outorgada.

Poderdn outorgarse licenzas de primeira ocupacion parciais, por edificios ou portais
completos, nos termos e condiciéns que se determinen regulamentariamente.

CUARTO.- Artigos 349 a 358 do Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do
Solo de Galicia, aprobado por Decreto 143/2016, de 22 de setembro.

Asi o artigo 355.3 do Regulamento establece que as solicitudes de licenza de
primeira ocupacién ou utilizacion que se refiran a edificacions amparadas en licenza de
obras que requirisen proxecto técnico, deberdn ir acompafiadas dun certificado acreditativo
da efectiva e completa finalizaciéon das obras, previa a visita comprobacidon dos servizos
técnicos municipais, subscrito por técnico competente e visado polo colexio profesional
cando asi o exixa a normativa vixente, asi como unha declaracion do técnico sobre a
conformidade das obras executadas co proxecto autorizado pola licenza de obras
correspondente.

Xuntarase igualmente & solicitude documentacién xustificativa da posta en
funcionamento das instalacidéns executadas no inmoble de conformidade coa stia normativa
reguladora e, se é o caso, certificacion emitida polas empresas subministradoras dos
servizos publicos, da axeitada execucion das acometidas das redes de subministracion.

De conformidade co artigo 357.3 do Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro
do Solo de Galicia, aprobado por Decreto 143/2016, de 22 de setembro, as resolucidns
sobre denegacidn de licenzas urbanisticas, deben ser motivadas e congruentes co solicitado,
con explicita referencia as normas ou determinaciéns do plan que se incumplan.

Poderdn outorgarse licenzas de primera ocupacion parcias nos termos previstos no
artigo 358.2 deste regulamento.

QUINTO.- A licenza de primeira ocupacién regulase nos artigos 42, 43, 44 da Lei
8/2012, de 29 de xufio, de vivenda de Galicia establecen o seguinte:

Artigo 42. A licenza de primeira ocupacion

1. Unha vez concluidas as obras de construccién dos edificios ou vivendas, o
promotor solicitara a licenza de primeira ocupacién no concello no que radique o inmoble, e
acompanfara a sua solicitude a certificacion final de obra e demais documentacién que, no
seu caso, esixa o concello competente.

2. Sin perxuicio do que establezca a regulamentacién urbanistica, poderan otorgarse
licenzas de primeira ocupacién parciais, por edificios ou portais completos, cando a parte da
obra obxeto da licenza cumpla os seguintes requisitos:

— Que tefia consideracion de obra completa e cumpla todas as esixencias e toda a
normativa técnica aplicable.

— Que sexa susceptible de utilizacién independiente.

— Que, no seu caso, a urbanizacion interior e exterior da parcela directamente
vinculada & edificacidn para a que se solicita a licenza se encontre totalmente finalizada e se
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garantice o cumplimento das obrigas urbanisticas da parcela que sirvid de base para a
obtencion da licenza de obra.

3. A Administracion, previa visita de comprobacidn dos servicios técnicos
municipais, debera resolver a solicitude e notificarsela 4 persoa interesada no prazo maximo
de dous meses, a contar dende a data na que a solicitude tivo entrada no rexistro xeral do
concello.

Artigo 43. Servicios

1. A licenza de primeira ocupacion é o Unico documento que permite a conexion do
abastecemento de auga potable, saneamento, electricidade, gas, telecomunicaciéns e
outros servizos comunitarios.

2. A Administracién municipal, previa audiencia concedida ao promotor do edificio
ou vivenda, poderd ordenar o corte do suministro contratado sin a existencia previa da
licenza de primeira ocupacion.

Artigo 44. Declaracién de obra nova

As notarias e os notarios e as rexistradoras e os rexistradores da propiedade
exixiran, para autorizar ou inscribir, respectivamente, escrituras de declaracién de obra nova
finalizada que acredite o otorgamento da licenza urbanistica, a expedicién da certificacion
final de obra e o otorgamento da licenza de primeira ocupacion. Para autorizar escrituras de
declaracién de obra nova en construccion, as notarias e os notarios exixiran, para o seu
testimonio, a aportacidn do acto de conformidade, aprobacion o autorizacién administrativa
gue requiera a obra segundo a lexislacién de ordenacidn territorial e urbanistica, asi como a
certificaciéon expedida polo técnico competente acreditativa de que a obra se axusta ao
proxecto que foi obxeto de dito acto administrativo.

SEXTO.- A licenza de primeira ocupacién como todas as licenzas urbanisticas, o seu
otorgamiento é estrictamente reglado e constitle a declaracion que leva a cabo o Concello
de que concorren todas as circunstancias citadas, dando lugar a que se poida ocupar e
empezar a usar o edificio conforme ao destino previsto.

O alcance e efectos da actividade de control que se leva a cabo mediante a licenza
de ocupacidn, foron aspectos resoltos pola xurisprudencia, conforme a cal «o contido de tal
actividade de intervencion (necesidade de motivacidn, congruencia cos medios e fins,
proporcionalidad, etc.) vén descrita na norma contida no apartado d) do artigo 21 do
Regulamento de Servizos (en sentido analogo, o disposto no artigo 41 do Reglamento de
Xestidn Urbanistica), isto €, si o edificio (neste suposto vivenda unifamiliar) pode destinarse
a determinados usos por estar situado en zona apropiada e reunir condicidns técnicas de
seguridade, salubridade (...).

En definitiva, ten por obxecto confrontar a obra realizada co proxecto que serve de
soporte a licenza de obras no seu dia outorgada, e tamén si cumprironse as condicidns
licitas, no seu caso establecidas en devandita licenza, xa que si existe adecuacion, o Concello
non pode denegar a licenza de primeira ocupacion, dado que separadamente de atoparnos
ante un suposto de actividade regulada, a licenza de primeira utilizacién é expresion técnica
da necesaria comprobacién de si o edificio ou instalacidn acomddase as previsiéns contidas
no proxecto e instrumentos complementarios que no seu dia serviron de soporte ao acto
base de concesion da licenza de obra ou edificacion» (STS de 26 de xaneiro de 1987 e de 25
novembro de 1997, que recollen a doutrina do TS).

A licenza de primeira ocupacién ten como finalidade a comprobacién de que a obra
executada se axusta ao proxecto que serviu de base para a concesién da licenza de obra, asi
como verificar as condiciéns de habitabilidade, salubridade e seguridade do edificio, e o
cumprimento no seu caso dos deberes de urbanizacién simultdneos, sin entrar de novo a
verificar o cumprimento da lexislacion urbanistica, xa que en ningun caso poderase basear
a denegacion da licenza de ocupacién en que a previa licenza de obras non é axustada a
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dereito, xa que esta deberd ser revisada, si a iso houber lugar, a través do procedemento
legal establecido, e de ninglin modo utilizando como instrumento a denegacién da licenza
de primeira ocupacién xa que a mesma non ten cardacter revisor, STS de 14 de decembro de
1998 e de 10 de marzo de 1999.

Como sinala a STS de 14 de decembro de 1998, a Xurisprudencia destacou a relacién
que existe entre a licenza de primeira ocupacion e a licenza de obras, de tal modo que nin
pode a Administracion aproveitar aquela para a revision desta, impofiendo condicidns ou
limitaciéns non esixidas ao concederse a licenza de obras, nin o administrado apartarse na
execucién da construcién dos términos en que a licenza de obra foi concedida para
defender, cando a licenza de primeira ocupacidn fose denegada por esa desviaciéon, que a
construcién realizada tamén se adecuaba & planeamento, posto que a xurisprudencia
recofiece a posibilidade de que con ocasidn da licenza de primeira utilizacién comprébese si
as obras efectuadas axustanse a licenza de obras concedida (STS de 8 de maio de 2002 e as
que nela se citan).

Por iso é polo que se destaque o cardcter en certo xeito independente de ambas
licenzas, posto que en verdade refirense a cuestiéns e a momentos distintos. Como declarou
a xurisprudencia, xa que logo, do mesmo xeito que as circunstancias urbanisticas que
deberon ser obxecto de licenza de obras non poden revisarse ao examinar unha peticion de
licenza de primeira ocupacion, tampouco cabo denegar esta cando pese a haberse erixido
unha edificacién sen licenza e en contra do planeamento, caducou o prazo concedido &
Administracion para o exercicio da slUa potestade de restablecimiento da legalidade
urbanistica e o uso pretendido atdpase entre os autorizados na zona. Iso non implica, con
todo, a legalizacion da obra executada, sendn o mantemento do uso que de feito estivo
levandose a cabo nela desde a sua construccion.

SEXTO.- O Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as normas de
habitabilidade de vivendas de Galicia.

SETIMO.- O artigo 10 do Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacién
acustica.

OITAVO.- O Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto establece os traballos
profesionais que deben someterse a visado colexial obligatorio, concretando asemade o
réxime xuridico aplicable aos mesmos.

NOVENO.- O Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba
o texto refundido da Lei do Solo e Rehabilitacidon Urbana.

DECIMO.- No caso que nos ocupa, e visto canto antecede, considérase que o
expediente seguiu a tramitacidon establecida na lexislacion aplicable procedendo a sua
aprobacién pola Xunta de Goberno Local, ao ser o dérgano municipal competente de
conformidade co Decreto de delegacién de competencias do alcalde na Xunta de Goberno
Local de data 1 de xullo de 2015.

Polo anteriormente exposto, visto o informe técnico con sinatura dixital favorable
favorable emitido polo Arquitecto Técnico Municipal Jesis Garcia Ramos o dia 8 de xullo de
2019, da documentacidn obrante no expediente, e visto o informe xuridico con proposta de
resolucion emitido ao respecto polo Técnico de Administracidon Xeral, José Martinez de
Llano Orosa, de datal5/07/2019, a Xunta de Goberno Local, ACORDAR:

PRIMEIRO.- CONCEDER 3 Sra. Estrella Sobrido Regueira e ao Sr. Juan Antonio Lopez
Fernandez LICENZA DE PRIMERA OCUPACION para para vivenda unifamiliar de planta baixa
e baixocuberta, sita na Rua Castelao n2 8, Aguifio, Riveira en parcela con ref2 catastral n2
9086513MH9098N00010Y construida ao amparo da licenza n2 82/15, concedida pola Xunta
de Goberno Local en sesién celebrada o dia 29 de outubro de 2015, de acordo coas
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determinacions da Certificacion Final de Obra con dilixencia favorable do polo Colexio
Oficial de Arquitectos de Galicia e visado polo Colexio Oficial de Aparelladores Arquitectos
Técnicos e Enxefeiros da Edificacidon, asinados polo Arquitecto Sr. Juan Antonio Millan
Figueirido e polo Arquitecto Técnico Andrés Ferndndez Fuentes, Acta de Recepcion de
Edificio Terminado, Certificado de idoneidade emitido pola empresa do servizo de
electricidade (UNION FENOSA) de data 23 de maio de 2016, Certificado de idoneidade
emitido pola empresa concesionaria do servizo municipal de abastecemento de augas
(VIAQUA) asinado por Juan Antonio Samartin Iglesias Xefe de Eplotacién Operaciones Zona
Sur na data 19 de setembro de 2018.

SEGUNDO.- Os interesados deberan actualizar os datos catastrais a efectos do
actualizacion do Imposto sobre Bens Inmobles (I.B.1. art. 60 a 77 do texto refundido da Lei
Reguladora das Facendas Locais).

TERCEIRO.- Asimesmo a licenza concedida:

- So producird efectos entre o Concello e o titular da licenza, sen alterar as
relacidns xuridicas privadas entre este e terceiras persoas.

- Enténdese outorgadas a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, en tanto as licenzas no prexuzgan a titularidade dominical da
propiedade nin a existencia ou validez dos negocios xuridicos celebrados entre
particulares en funcion do principio de autonomia da vontade das partes.

- Non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil ou
penal en que puideran incorrer os seus titulares.

- Por outro lado, os propietarios de toda clase de terreos, construcions, edificios e
instalacions deberdn destinalos aos usos permitidos polo planeamento
urbanistico e mantelos en condicions de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, e con
arranxo ds normas de proteccion do medio ambiente, do patrimonio histdrico e
da rehabilitacion.

IX.- LICENZAS DE SEGREGACION.

RESOLUCION EN RELACION A SOLICITUDE DE LICENZA DE SEGREGACION DE FINCAS
- MARIA DEL CARMEN BLANCO TREUS.

CLASIFICACION DO SOLO: Solo Urbano Industrial con aplicacién do Plan Parcial do Poligono de Xards.
SITUACION: Poligono Industrial de Xards, Riveira, estrada AC-550 de Riveira a Noia.

REF2 CATASTRAL: 15074A938011530000UR.

FINCA MATRIZ: Finca con ref? catastral n® 15074A938011530000UR., denominada “PINAR GRANDE
DE XARAS” que de acordo co levantamento taquimétrico segundo medicion realizada e contemplada
no Proxecto a superficie bruta da finca é de 3.780 m? que linda: Norte M. Caeiro S.A.; Sur camino
privado; Este Ventanas e Galerias Vencor S.L.; Oeste estrada AC-550 de Riveira a Noia.

FINCAS RESULTANTES TRAS A SEGREGACION:

FINCA A1 cunha superficie bruta de 3.050,00 m?, unha superficie de cesion de 19,27 m? resultando
unha unha superficie neta de 3.030,73 m?, que linda: Norte M. Caeiro S.A.; Sur camino privado; Este
Ventanas e Galerias Vencor S.L.; Oeste estrada AC-550 de Riveira a Noia e finca A2 resultante da

segregacion.
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FINCA A2 cunha superficie bruta de 730,00 m?, unha superficie de cesion de 24,78 m? resultando unha
unha superficie neta de 705,22 m? que linda: Norte M. Caeiro S.A; Sur finca Al resultante da
segregacion; Este finca Al resultante da segregacion; Oeste estrada AC-550 de Riveira a Noia.
SUPERFICIE DE CESION A VIAIS: Deberd ceder a dominio e uso publico os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacion do viario preciso da zona afectada por alifieacions establecidas polo
planeamento, que segundo o arquitecto técnico comprende unha superficie total de cesion de 44,05
m?, resultando na franxa da Finca resultante A1 unha superficie de cesion de 19,27 m?, e no lindeiro
da Finca resultante A2 unha superficie de cesion de 24,78 m?.

PROMOTOR/A: Sra. M€ del Carmen Blanco Treus, (DNI 52.459.879-F).

AUTOR/A PROXECTO: Sra. Rosa Ana Tubio Pifieiro, (enxefieira agricola col. n® 1.511) e Sr. José
Manuel Nieto Olveira (arquitecto técnico col. 1.049).

PROXECTO: Estudio Técnico de Segregacion de Parcelas de decembro de 2018.

INFORMES / AUTORIZACIONS SECTORIAIS: Consta informe emitido pola Axencia Galega de
Infraestructuras, Servizo Provincial da Corufia asinado pola Enxefieira de Camifios, Canais e Portos
Sra. Teresa Palacios Alonso o dia 22 de maio de 2019 e polo Xefe de Servizo Felipe de la Vega
Gdndaras o dia 23 de maio de 2019 aos efectos do disposto no artigo 47 da Lei 6/2015 de 7 de agosto
de estradas de Galicia que modifica a Lei 8/2013 de 28 de xufio, en relacién @ posible afeccion da AC-
550, rexistrado de entrada no Concello o dia 3 de xullo de 2019, (Rexistro de entrada n2 9.606).

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes
ANTECEDENTES DE FEITO

PRIMEIRO.- Pola Sra. M2 del Carmen Blanco Treus, (DNI 52.459.879-F), solicitabase,
en escritos rexistrados de entrada os dias 14 de decembro de 2018, 31 de xaneiro e 3 de
xullo de 2019, (Rexistro de entrada n2 17.790, 553, 9.606), licenza de segregacion de finca
con ref? catastral n2 15074A938011530000UR, sita no Poligono Industrial de Xaras,Riveira,
estrada AC-550 de Riveira a Noia, achegdndose Estudio Técnico de Segregacién de Parcelas
de decembro de 2018 redactado pola Sra. Rosa Ana Tubio Pifieiro, (enxefieira agricola col.
n? 1.511) e polo Sr. José Manuel Nieto Olveira, (arquitecto técnico col. 1.049) asi como
informe emitido pola Axencia Galega de Infraestructuras, Servizo Provincial da Coruia
asinado pola Enxefieira de Camifios, Canais e Portos Sra. Teresa Palacios Alonso o dia 22 de
maio de 2019 e polo Xefe de Servizo Felipe de la Vega Gandaras o dia 23 de maio de 2019
aos efectos do disposto no artigo 47 da Lei 6/2015 de 7 de agosto de estradas de Galicia que
modifica a Lei 8/2013 de 28 de xufio en relacidn a posible afeccién da AC-550.

SEGUNDO.- O arquitecto técnico municipal Jesus Garcia Ramos emite informe técnico con
sinatura dixital favorable o dia 23 de xaneiro de 2019, sinalando que en cada unha das novas
fincas resultantes se cumpren as condiciéns de parcela e frente minimos, asi como as
determinaciéns e parametros urbanisticos da LSG e do Planeamento Municipal.

FUNDAMENTOS DE DEREITO

PRIMEIRO.- A finca parcela obxecto da segregacion clasificanse no Plan Xeral de
Ordenaciéon Urbana do Concello de Riveira, aprobado definitivamente polo Pleno da
Corporacion Municipal en sesion celebrada na data 17.12.02, publicado no B.O.P. de data
14.01.03 e no D.0.G. do 20.03.03, como SOLO URBANO INDUSTRIAL CON APLICACION DO
PLAN PARCIAL DO POLIGONO DE XARAS.

SEGUNDO.- O procedemento de outorgamento de licenzas ven regulado no artigo
143 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia, onde se establece que as licenzas
outorgaranse de acordo coas previsiéns da lexislacién e do planeamento urbanisticos, en
ningln caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades ou dereitos que
contravefian a ordenacion territorial ou urbanistica.
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A competencia para outorgar as licenzas correspdndelles aos municipios, segundo o
procedemento previsto na lexislacion de réxime local. As peticidns de licenza resolverase no
prazo de tres meses, contado desde a presentacion da solicitude coa documentacion
completa no rexistro do Concello.

Para o outorgamento da licenza solicitada seran preceptivos os informes técnicos e
xuridicos municipais sobre a sua conformidade coa legalidade urbanistica.

As solicitudes de licenzas que se refiran @ execucién de obras ou instalaciéns debera
achegarse proxecto técnico completo redactado por técnico competente, na forma e co
contido que se determine regulamentariamente.

Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o caracter de documento
publico, e o seu autor responde da exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados
nel.

A estes efectos no expediente consta Estudio Técnico de Segregacion de Parcelas de
decembro de 2018 redactado pola Sra. Rosa Ana Tubio Pifieiro, (enxefieira agricola col. n?
1.511) e polo Sr. José Manuel Nieto Olveira, (arquitecto técnico col. 1.049) asi como informe
emitido pola Axencia Galega de Infraestructuras, Servizo Provincial da Coruia asinado pola
Enxefieira de Camifios, Canais e Portos Sra. Teresa Palacios Alonso o dia 22 de maio de 2019
e polo Xefe de Servizo Felipe de la Vega Gandaras o dia 23 de maio de 2019 aos efectos do
disposto no artigo 47 da Lei 6/2015 de 7 de agosto de estradas de Galicia que modifica a Lei
8/2013 de 28 de xufio en relacion & posible afeccién da AC-550.

Transcurrido este prazo sen se comunicar ningln acto, tera os efectos establecidos
de conformidade co disposto nos artigos 21 e ss da Lei 39/2015 de 1 de outubro do
procedemento administrativo comun das administracions publicas.

TERCEIRO.- O artigo 148 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia dispén
gue considerarase parcelacidn urbanistica a divisién de terreos en dous ou mais lotes a fin
da sua edificacion.

CUARTO.- O artigo 149 da LSG establece que no solo rustico non se poderan realizar
segregacions, agas no suposto de execucion de infraestruturas e dotacidns e no caso de
parcelas vinculadas a instalacions ou explotacions que fosen declaradas de utilidade publica
e beneficiarias de expedientes de expropiacion.

No obstante, permitense segregacions coa finalidade de reorganizar a propiedade,
sempre e cando non resulte un maior nimero de parcelas respecto do orixinariamente
existente.

QUINTO.- O artigo 150 da LSG establece que non se poderan efectuar ningunha
parcelacidn urbanistica sen que previamente fose aprobado o planeamento urbanistico
exixible segundo a clase de solo de que se trate e o instrumento de xestidn correspondente.
Queda prohibido en solo rustico a realizacion de parcelacions urbanisticas.

Non se podera realizar ningunha parcelacién que dea lugar a lotes de superficie ou
dimensiéns inferiores as determinadas como minimas no planeamento, agas que os ditos
lotes sexan adquiridos simultdneamente polos propietarios de terreos lindeiros co fin de
agrupalos cos seus predios para constituir un novo.

Seran indivisibles as parcelas edificables conforme una relacién determinada entre
superficie de solo e superficie construible, cando se edifique a correspondente a toda a
superficie do solo, ou, no suposto de que se edifique a correspondente sé a unha parte dela,
a restante, se é inferior a parcela minima, coas excepciéns indicadas no apartado anterior.

En ningln caso se considerardn soares, nin se permitird edificar neles, os lotes
resultantes dunha parcelacién efectuada con infraccién das disposicidns desta lei.

Toda parcelacion urbanistica, segregacion ou division de terreos comportard a
obriga da cesidn dos terreos situados féra das alifiaciéns establecidas polo planeamento.
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Toda parcelacidn urbanistica, segregaciéon ou division de terreos quedara suxeita a
licenza municipal, agas que o concello declare a sua innecesariedade. Serd innecesario o
outorgamento de licenza cando a divisidn ou segregacidn sexa consecuencia de:

a) A aprobacion dun proxecto de compensacidn, reparcelacion ou expropiacion.

b) A execucién de infraestruturas e dotacidns publicas.

¢) O outorgamento polo planeamento de distinta clasificacion ou cualificacidon da

parcela de orixe.

Os notarios e rexistradores da propiedade exixirdn para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de divisién de terreos resolucién administrativa na que se
acredite o outorgamento da licenza municipal ou declaracién da sua innecesariedade. artigo

SEXTO.- Establece o artigo 357 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se
aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia:

1. As peticiéns de licenza resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a
presentacion da solicitude coa documentacion completa no rexistro do concello
(artigo 143.2 da LSG).

Ese prazo suspenderase de conformidade co disposto no artigo 354.2 asi como nos
casos previstos na lexislacion sobre procedemento administrativo comun das
administracions publicas.

2. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsidns da lexislacién e do planeamento
urbanisticos vixentes no momento da sua concesién.

3. As resoluciéns sobre o outorgamento ou denegacidon de licenzas urbanisticas deben
ser motivadas e congruentes co solicitado, con explicita referencia 4s normas ou
determinaciéns do planeamento que se incumpran.

4. A resolucidon mediante a cal se outorgue a licenza debera consignar expresamente,
ademais de calquera outra especificacidén requirida polas disposicidns vixentes e o que o
organo competente considere oportuno incluir, os seguintes aspectos:

a) Clasificacién e cualificacién urbanistica do solo obxecto da actuacién.

b) Finalidade da actuacién e uso a que se destinara.

c) Altura, volumes e ocupacion de parcela permitidos.

d) Orzamento de execucidon material.

e) Situacion e localizacién das obras, coa sua identificacion catastral ou coordenadas
UTM, asi como o numero de predio rexistral, de encontrarse inscrito.

f) Nome ou razén social da persoa promotora.

g) Técnico autor do proxecto e, se é o caso, direccion facultativa das obras e técnico
coordinador de seguridade e saude.

h) Prazos para o inicio e remate das obras e posibilidade de solicitar prérrogas.

i) Calquera outro dato que se considere oportuno en aplicacion da normativa aplicable
e das condiciéns singulares en funcién da tipoloxia do acto de uso do solo ou do subsolo
autorizado.

5. Concedida a licenza, selaranse e dilixenciaranse os distintos documentos e todos os
planos que integran o proxecto técnico para a debida constancia do contido daquela.

6. Sera requisito indispensable en todas as obras dispor, xunto a obra, de copia
autorizada da licenza municipal, e nas obras maiores a colocacién do cartel indicador en que
se faga constar o nome e apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista,
ordenanza que se aplica, usos aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicién da
licenza, o prazo de execucién das obras, o numero de plantas autorizadas e o nimero de
expediente.

SETIMO.- Establece o artigo 366 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro respecto as
parcelacidns urbanisticas:
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Considerarase parcelacién urbanistica a divisién de terreos en dous ou mais lotes a fin
da sua edificacién (artigo 148 da LSG).

Para estes efectos, son parcelacidns urbanisticas todas as divisions ou segregacions de
terreos cando, con independencia da clase de solo no que se pretendan realizar, tefian
como obxectivo levar a cabo ou facilitar os actos de utilizacién propios do solo urbano e a
implantacién de obras propias deste solo, por razén das caracteristicas fisicas dos terreos
afectados, da sla delimitacion por viais existentes ou de nova creacidn, da implantacion de
servizos urbanisticos ou das caracteristicas das obras descritas na operacion de division.

Artigo 367. Division e segregacidn de predios en solo rustico

No solo rustico non se poderdn realizar segregacidns, agds no suposto de execucién
de infraestruturas e dotacidéns e no caso de parcelas vinculadas a instalacidns ou
explotaciéns que fosen declaradas de utilidade publica e beneficiarias de expedientes de
expropiacion.

No obstante, permitense segregacions coa finalidade de reorganizar a propiedade,
sempre e cando non resulte un maior nimero de parcelas respecto do orixinariamente
existente (artigo 149 da LSG).

OITAVO.- O artigo 368, define o réxime de parcelacions e divisidéns de terreos:

1. Non se podera efectuar ningunha parcelacion urbanistica sen que previamente fose
aprobado o planeamento urbanistico exixible segundo a clase de solo de que se trate e o
instrumento de xestidn correspondente. Queda prohibida en solo rustico a realizacidn de
parcelacidns urbanisticas (artigo 150.1 da LSG).

2. Non se podera realizar ningunha parcelacion que dea lugar a lotes de superficie ou
dimensidns inferiores ds determinadas como minimas no planeamento, agas que os ditos
lotes sexan adquiridos simultaneamente polos propietarios de terreos lindeiros co fin de
agrupalos cos seus predios para constituir un novo (artigo 150.2 da LSG).

3. Seran indivisibles as parcelas edificables conforme unha relacién determinada
entre superficie do solo e superficie construible cando se edifique a correspondente a toda a
superficie do solo, ou, no suposto de que se edifique a correspondente sé a unha parte dela,
a restante, se é inferior & parcela minima, coas excepcidns indicadas no punto anterior
(artigo 150.3 da LSG).

4. En ningun caso se consideraran soares, nin se permitird edificar neles, os lotes
resultantes dunha parcelacion efectuada con infraccion das disposicions da Lei 2/2016, do
10 de febreiro, e deste regulamento (artigo 150.4 da LSG).

5. Toda parcelacién urbanistica, segregacion ou division de terreos comportard a
obriga da cesién dos terreos situados féra das alifacions establecidas polo planeamento
(artigo 150.5 da LSG).

O previsto neste punto debe entenderse consonte o previsto nos artigos 30 e 36
deste regulamento para o solo urbano e o solo de nucleo rural, respectivamente.

6. Toda parcelacién urbanistica, segregacion ou division de terreos quedard suxeita a
licenza municipal, agds que o concello declare a sda innecesariedade. Serd innecesario o
outorgamento de licenza cando a divisidn ou segregacidn sexa consecuencia de:

a) A aprobacién dun proxecto de compensacién, reparcelacién ou expropiacién
(artigo 150.6.a) da LSG).

b) A execucién de infraestruturas e dotaciéns publicas (artigo 150.6.b) da LSG).

¢) O outorgamento polo planeamento de distinta clasificacion ou cualificacidon da
parcela de orixe (artigo 150.6.c) da LSG).

7. Os notarios e rexistradores da propiedade exixirdn para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de divisién de terreos resolucién administrativa na que se
acredite o outorgamento da licenza municipal ou declaracién da sUa innecesariedade
(artigo 150.7 da LSG).
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8. Polo que se refire aos complexos inmobiliarios ou 4 construcidon de predios en
réxime de propiedade horizontal aplicarase o disposto na lexislacidon estatal vixente.

NOVENO.- O Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto establece os traballos
profesionais que deben someterse a visado colexial obligatorio, concretando asemade o
réxime xuridico aplicable aos mesmos.

DECIMO.- Establece o artigo 65 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro,
polo que se aproba o texto refundido dla Lei do Solo e Rehabilitacién Urbana a obriga de
inscripcion de determinados actos administrativos no Rexistro da Propiedade.

DECIMO PRIMEIRO.- No caso que nos ocupa, e visto canto antecede, considérase que
o expediente seguiu a tramitacién establecida na Lexislacién aplicable procedendo a sua
aprobacién pola Xunta de Goberno Local, ao se-lo érgano municipal competente de
conformidade co Decreto de delegacién de competencias do alcalde na Xunta de Goberno
Local de dia 17 de xufio de 2019.

Polo anteriormente exposto, da documentacién obrante no expediente, visto o
informe técnico emitido polo arquitecto técnico municipal Jesus Garcia Ramos con sinatura
dixital favorable o dia 23 de xaneiro de 2019, visto o informe emitido pola Axencia Galega
de Infraestructuras, Servizo Provincial da Coruia asinado pola Enxefieira de Camifios, Canais
e Portos Sra. Teresa Palacios Alonso o dia 22 de maio de 2019 e polo Xefe de Servizo Felipe
de la Vega Gandaras o dia 23 de maio de 2019 aos efectos do disposto no artigo 47 da Lei
6/2015 de 7 de agosto de estradas de Galicia que modifica a Lei 8/2013 de 28 de xufio en
relacion a posible afeccidon da AC-550, e visto o informe xuridico con proposta de resolucién
emitido ao respecto polo Técnico de Administracion Xeral, José Martinez de Llano Orosa, de
data 22/07/2019, a Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, ACORDA:

PRIMEIRO.- CONCEDER 4 Sra. M2 del Carmen Blanco Treus a LICENZA DE
SEGREGACION DE FINCA (N2 4/19) con ref? catastral n? 15074A938011530000UR.,
denominada “PINAR GRANDE DE XARAS” sita no Poligono Industrial de Xards, Riveira,
estrada AC-550 de Riveira a Noia, nos termos do Estudio Técnico de Segregacion de Parcelas
de decembro de 2018 redactado pola Sra. Rosa Ana Tubio Pifieiro, (enxefieira agricola col.
n2 1.511) e polo Sr. José Manuel Nieto Olveira, (arquitecto técnico col. 1.049) asi como
informe emitido pola Axencia Galega de Infraestructuras, Servizo Provincial da Corufia
asinado pola Enxefieira de Camifios, Canais e Portos Sra. Teresa Palacios Alonso o dia 22 de
maio de 2019 e polo Xefe de Servizo Felipe de la Vega Gandaras o dia 23 de maio de 2019
aos efectos do disposto no artigo 47 da Lei 6/2015 de 7 de agosto de estradas de Galicia que
modifica a Lei 8/2013 de 28 de xufio en relacion & posible afeccién da AC-550, resultando
finalmente dous parcelas de modo que:

- FINCA A1 cunha superficie bruta de 3.050,00 m?, unha superficie de cesion de
19,27 m? resultando unha unha superficie neta de 3.030,73 m?, que linda: Norte
M. Caeiro S.A.; Sur camino privado; Este Ventanas e Galerias Vencor S.L.; Oeste
estrada AC-550 de Riveira a Noia e finca A2 resultante da segregacion.

- FINCA A2 cunha superficie bruta de 730,00 m?, unha superficie de cesion de
24,78 m? resultando unha unha superficie neta de 705,22 m? que linda: Norte
M. Caeiro S.A; Sur finca Al resultante da segregacion; Este finca Al resultante
da segregacion; Oeste estrada AC-550 de Riveira a Noia.

- SUPERFICIE DE CESION A VIAIS: Deberd ceder a dominio e uso publico os terreos
necesarios para a apertura ou regularizacion do viario preciso da zona afectada
por alifieacions establecidas polo planeamento, que segundo o arquitecto
técnico comprende unha superficie total de cesion de 44,05 m?, resultando na
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franxa da Finca resultante A1 unha superficie de cesion de 19,27 m? e no
lindeiro da Finca resultante A2 unha superficie de cesion de 24,78 m?.

SEGUNDO.- En atencidn ao artigo 65 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de
outubre, polo que se aproba o texto refundido da Lei do Solo e Rehabilitacion Urbana, a
eficacia de dita regularizacién de parcelas deberd FORMALIZARSE EN ESCRITURA PUBLICA E
INSCRIPCION NO REXISTRO DA PROPIEDADE QUE INCLUIRA A SUPERFICIE DE CESION.

Asimesmo debera completar a dotacién de servicios minimos urbanisticos previa o
simultdaneamente coa futura construccion da edificacién ata as alifiaciéns e no seu caso
reforzalos ata os puntos de rede suficiente.

TERCEIRO.- O prazo de caducidade da licenza é de 3 anos contados a partir da
notificacion da licenza, podendo ser declarada a caducidade pola administracién municipal
logo de procedemento con audiencia do interesado, (artigo 145 da Lei 2/2016, de 10 de
febreiro, do Solo de Galicia).

CUARTO.- Asimesmo a licenza concedida:

- So producird efectos entre o Concello e o titular da licenza, sen alterar as
relacions xuridicas privadas entre este e terceiras persoas.

- Enténdese outorgadas a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros.

- Non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil ou
penal en que puideran incorrer os seus titulares.

- Por outro lado, os propietarios de toda clase de terreos, construcions, edificios e
instalacions deberdn destinalos aos usos permitidos polo planeamento
urbanistico e mantelos en condicions de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, e con
arranxo ds normas de proteccion do medio ambiente, do patrimonio histdrico e
da rehabilitacion.

X.- RESPONSABILIDADE PATRIMONIAL.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

Xl.- VAOS PERMANENTES.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacion

XIl.- OUTROS ESCRITOS E COMUNICACIONS.

1.- Vista a proposta da Concelleira Delegada de Cultura, Maria José
Sampedro Fernandez, de data 13/08/2019, relativa a peticion de Alegria Activity, S.L.
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para celebrar o proxecto itinerante “Creactivity” dentro do programa EduCaixa da
Obra Social La Caixa, os dias 28 a 30/08/2019 (de 8:00 a 20:00 h.)

Vista a documentacidn que consta no expediente

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda autorizar
a celebracién do proxecto itinerante “Creactivity” dentro do programa EduCaixa da
Obra Social La Caixa, os dias 28 a 30/08/2019 (de 8:00 a 20:00 h.), na zona do
Malecén entre os edificios da Oficina de Informacién e Turismo e a Direccidn da
Marina Mercante.

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE O CONCELLO DE RIVEIRA E O CLUB
DEPORTIVO INTERNATIONAL TREKKERS BARBANZA SAR.

Vista a proposta da Concelleira Delegada de Deportes, Juan Brion
Santamaria, de data 06/08/2019, no que solicita a aprobacién dun “Convenio de
Colaboracidn entre o Concello de Riveira e o Club Deportivo International Trekkers
Barbanza Sar”, co obxecto da celebracién da proba deportiva denominada “Os 100
dos Internatiotinal Trekkers”

Vista a documentacidn que consta no expediente.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda aprobar
o borrador do “Convenio de Colaboracion entre o Concello de Riveira e o Club
Deportivo International Trekkers Barbanza Sar”, e comprometéndose o Concello de
Riveira a abonar ao Club Deportivo International Trekkers Barbanza Sar a cantidade
de 8.000,00 € en concepto de subvencidn.

A Presidencia levanta a sesion sendo as dez horas e trinta minutos do
mesmo dia, estendéndose a presente acta da que, como secretario xeral, dou fe e
certifico na data que consta na sinatura dixital que figura ao pé deste documento.

O Alcalde Dou fe, o secretario xeral

Manuel Ruiz Rivas Juan Manuel Salguero del Valle
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