CONCELLO
DE
RIVEIRA

(A CORUNA)
Declarado Municipio Turistico Galego

ACTA DA SESION ORDINARIA DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL DO CONCELLO DE
RIVEIRA O DIA & DE ABRIL DO 2017.

ASISTENTES:
Presidente: Interventor;
D. Jorge Gonzalez Marifio, Tecnico de
D. Manuel Ruiz Rivas {Alcalde) Xestién do Departamento de Intervencién,

Interventor acctal. (Decreto 20-05-11)
Membros gue asisten:

Secretario Xeral

D. Manuel Emilio Pérez Outeiral D. Juan Manuel Saiguero del Valle
D2 Elvira Pereira Ageitos
D2 Marfa Esther Patifio Rey Membros gua non asisten:

D. Anxo Qrellan Fernandez
D2 Maria Herminia Pouso Maneiro | - e
D. Antonio Javier Jesds Freire Brion
D. Victor Reiriz Lamp6n

No Salén de Sesidns da Casa do Concello de Riveira, sendo as nove horas e
gincuenta minutos do dia seis de abril do dous mil dezasete, retinense os sefiores/as
gue se relacionan para celebrar, en primeira convocatoria, sesion ordinaria da Xunta
de Goberno Local.

Declarada aberta a sesion pola Presidencia, pasase ao exame, deliberacién e
votacion das propostas incluidas na orde do dia desta sesién, adoptandose, por
delegacidn da Alcaldia efectuada mediante Decreto 1 de xullo de 2015, os seguintes
acordos;

l.- APROBACION DE ACTAS DE SESIONS ANTERIORES.

Foi aprobada, por unanimidade dos presentes, a acta _da sesion ordinaria_de
data 30 de marzo de 2017.

Il.- FACTURAS E PROPOSTAS DE GASTO.
A} FACTURAS.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda aprobar o
listado de facturas presentado polo Departamento de Intervencidén na da
04/04/2017, que sera asinado polo secretario xeral para constancia do seu contido:
e que responde ao seguinte resumao: :
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Nimero de relacion

2017 - 000012

importe total

151,127,949 €

Namero de facturas

118

12 factura.

Emisor {Cif)
Importe

33227093M

893,90¢

Ultima factura

Emisor (Cif)
Importe

$1517002)

7,44 €

B) PROPOSTAS DE GASTO.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda prestar a
stia aprobacién aos orzamenios presentados segundc as propostas que 2
continuacion se relacionan:

N© Proposta i
Concellerfa de Cultura
M2 Herminia Pouso Maneiro

Actuacidn de grupos de musica Asfire, Cuarta Xusta, Sofios Himedos e
Kordones, o 13/04/2017 en Corrubedo co motivo da celebracién do
Festival Kurrala Rock

[ pata [ 30/03/2017

SERVIZO/CONCELLERIA

DESCRICION DO GASTO

N2 orzamentos
aportados
| informe:

1 Provedores ESPECTACULOS A CANTARUXA, S.4.

| Denorpinacidn: ESPECTACULOS A CANTARUXA, S.L.
NIE/CIF: B70377924
fimportie
{IVE incluido): 1.499,99 €

Asimesmo, a Xunta de Goberno local, por unanimidade dos presentes,
acorda:

- Autorizar a celebracién do Festival Kurrala Rock o xoves 13/04/2017
en Corrubedo.

- Autorizar a posta en disposicion do campo de fitbol de Corrubedo
como o espazo no que celebrar o festival, asemade os vestiarios e
prendido de luces.

- Autorizar o o servizo do GAEM no traslado de valado asi como a sda
retirada _

- Autorizar 0 apoio do Corpo de Policia Local que garanta a seguridade
e orde durante o desenvoivemento do programa

- Autorizar a disposicidn de 3 contedores e do servizo de limpeza, con
maior incidencia o dia posterior do festival

| Anexo ao acordo:

v [ Neproposta 7 2 | Data [ 30/03/2017
R Concelteria de Cultura
.WZQ P CELLERIA M2 Herminia Pousc Maneire
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Canoh por posibles dereitos de autor co motivo da celebracién do

e A5TO
DESCRICION DO GAS Festival Kurrala Rock

NE orzamentos
aporiados
informs; ‘
FROVEDOR & favor do cal se propdn & adwudicacion. -
Denominacion: SOCIEDAD GENERAL DE AUTORES ¥ EDITORES
| MEF/CIF (28029643

nporie

HVE incluide): 250,00 €
Dbservacions: |

1 Provedores | SOCIEDAD GENERAL DE AUTQRES Y EDITORES

He Proposta 3 | Data | 27/03/2017
Concelleria de Deportes

Anxo Crellén Ferndndez

Subministracion de material de cura, reactivos para medicidn de
DESCRICIGN DO GASTO cloro, ph e cutros, asi como aceite necesario para o servizo de
masaxe no Complexo Deportivo da Fieiteira

SERVIZOSCONCELLERIA

N? orzamentos
aportados
iforme: i
PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicadién,

Denominacidn: FARMACIA SANMAMED
MNIF/CIF: C15071582
importe

{#/E incluido): 359,44 €
Observacidns:

1 :Prwederes FARMACIA SANMAMED

N2 Proposta 4 l Data ! 27/03/2017
Concetlerfa de Deportes

Anxo Orelfan Ferndndez

Subministracién de material para botiquin do  Complexo
Deportivo da Fieiteira

SERVIZO/CONCELLERIA

DESCRICION DO GASTO

o .

N2 orzamentos 1 Provyedores FARMACIA FERNANDEZ DE SANMAMED, 5.C.

aporiados i

informe: [

PROVEDOR a favor do cal se propén a athwdicacidn, i

Denominacian: FARMACIA FERNANDEZ DE SANMAMED, 5.C.

MIESCIF: E70492236

importe

{VE inclufdo): 11743 ¢

Chservacions:

N® Proposta 5 | Data | 03/04/2017
T , Concelieria de Depor

SERVIZO/CONCELLERIA ‘ portes

Anxo Orelidn Ferndndez
Subministracion de pancarta de 1,80 x 0,60 m co motive da
DESCRICION DO GASTO celebracion do acto deportivo denominado “Panos brancos
contra a droga”

N2 przamentos
aportados
informe: [
PROVEDOR a favor do cal se propdn a adwudicacién:
Denominacin: i DOSTEX, 5.1,

1 Provedores DOSTEX, 5.1,
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815944002

irmporie
HYE incluido)

45,0¢ €

Ohservacions:

NE Propasia

6 Data | 03/04/2017

SERVIZO/CONCELLERIA

Concellerfa de Deportes
Anxo Orelidn Fernandez

DESCRICIAN DO GASTD

Subministracion de avituallamente a participantes {150 packs de
bocadillo, auga e peza de froita) co motivo da celebracion do acto
deportivo denominade “Panos brancos contra a droga”

| 2 ariamentos
aportados

- Provedores

CIPRIANO CRUJEIRAS MURIZ

L informe: ]

PROVEDOR a favor do cal se ;}mp{i‘eﬁ a adgudicacidn.

Denaminacidn:

CIPRIANG CRUJEIRAS MURIZ

- NESCHE 52459321R
importe

| IVE incluido): 270,00 €
Observacidns: 1
N Proposta 7 | Data | 29/03/2017
SERVIZO/CONCELLERIA Técnico Municipal de medio Ambiente

ignacio L. Ferndndez Veiga

OFSCRICION DO GASTO

Alugueire de contedor para depositar material sen seleccionar
procedente das praias (algas, residuos,...) durante 13 dias {do
06/04/2017 & 18/04/2017), colocacidns e retiradas de contedor,
e xestién de residuos entregados na planta de tratamento (en
funcidén do volume}, co motivo da chegada da Semana Santa na
que se prevé a limpeza dos areais mais concorridos do termo
municipal

MN? przamentos
| aportados

Provedores | NEMESIO ORDORNEZ, S.A. (ECONOSA)

informe: [

PROVEDOR a faver do cal se propén 4 adiudicacién.

Denominacion:

NEMESIO ORDOREZ, 5.A. (ECONOSA)

NIF/CIF: A15146608
friporte
. .310,1
{WE incluido): 1.310,10¢€
Observacitn - 1. Alugueiro contedor: 100,10 €
Previsiéns: 2. Porte camidn con retirada e colocacidn: 330,00 €
) 3. Xestion de restos en planta: 880,00 €

| N2 Proposta

8 | Data | 03/04/2017

- SERVIZOFCONCELLERIA

Departamento de Comunicacion
Abdén Dorca Santos

DESCRICION DO GASTO

Realizacion dunha paxina de publicidade no xornal El Correo
Gallego, co motive da conmemoracion festividade da Semana
Santa

M2 grzamentos
aportados

EDITORIAL COMPOSTELA, S.A.

Provedores

informe: | e

ROVEDOR.afavor do cal se propon a adwudicacién.

EDITORIAL COMPOSTELA, S.A.

i%énom{baﬁén: ]
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- WIF/CIE: A15000391
briporie

{VE Incluido): 1.815,00 €
Observacidng

M2 Proposia

9 [peta ] 03/04/2017

SERVIZO/COMCELLERIA

Departamento de Comunicacion
Abddn Dorca Santos

| DESCRICION DO GASTO

Cobertura publicitaria en TV 27 Barbanza en formaioc
publirreportaxe, co motivo da conmemoracion festividade da
Semana Santa

MZ orzamentos

Provedores EVENTOS INSUELA, S.L.

aporiados
Informe: |

PROVEDOR a favor do

cal se propon a adrudicacidn,

Benominacion:

EVENTOS INSUELA, S.1.

!

MIEJCHE: B70369756
Importe
{IVE ncluidol: 1.452,00€

Observaciéng:

N2 Proposta

10 | pata | 30/03/2017

SERVIZC/ CONCELLERIA

Conceleria de Culiura
nMe Herminia Pouso Maneiro

DESCRICIGN DO GASTO

Servizo técnico de son e iluminacidn co motivo da proxeccidn do
documental “Vida. Més ca vida”

M orzamenios

Provedores | OSCAR ROMERQ MARTINEZ

aportados
Informe:; l

PROVEDOR 5 favor do

cal se propén a adxudicacién.

Denominacidn:

OSCAR ROMERO MARTINEZ

NIF/CIF: 52932383E
imporie
(IVE incluido): 59,29 €

Observacidns/Anexe

Asi mesmo, a Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes
acorda aprobar a celebracidn do proxecto documental “Vida. Mais ca

a0 acordo: R

| vida
N2 Proposta 11 | Data | 30/03/2017
SERVIZO/CONCELLERIA Concelleria de Cultura

M2 Herminia Pouso Maneiro

DRESCRICION DO GASTO

Rotulacidn de textos en vinilo de corte a unha cor e pegada sobre
banco de madeira, co motivo da proxeccién do documental
“Vida, Mas ca vida”

MY grzamentos

STILLROT CREACIONES, S.L.

Provedores DOSTEX, 5.L.

aportados

PROVEDOR a favor do

cal se propdn 3 adxudicacién.

Denominacidn:

STHEROT CREACIONES, 5.1,

NIF/CIE

B70370499

fmporte
{IWE incluido):

36,30 €

Chservacitns/Anexo
| a0 acordo:

Asi mesmo, a Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes |

acorda aprobar a celebracién do proxecto documental “Vida. Mais &

/ :
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vida”

We Proposts 12 Data | 30/03/2017

Concelieria de Cultura

| SERVIZO/CONCELLERIA M2 Herminia Pouso Maneiro

Servizo de repartc e pegada de 40 carteis co motivo da

DESCRICION DO GASTO proxeccién do documental “Vida. Mas ca vida”

o
N® orzamentos 1 | provedores | ESTRELLA PAZ GARCIA
aportadas :
informe: |
PROVEDOR 3 favor do cal se propon a adxudi L&Cﬁﬁﬁ [
Denominacibn: ESTRELLA PAZ GARCIA
MIFACEE 33227093M
bmporie
{IVE incluidel 19,36 €
L. Asi mesmo, a Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes
ObservacidnsfAnexo iy ey .
acorda aprobar a celebracion do proxecto documental “Vida., Méis ¢a
a0 sLordo: .
vida
N¢ Proposta 13 | pata | 16/03/2017
| SERVIZO/CONCELLERIA Concelleria de Seguridade e Mobilidade Cidad# — Proteccidn Civil

Victor Reiriz Lampdn

.E}ESCRECE{}N DO GASTO Subministracién de tres equipos de respiracién auténoma

(E.R.AS.)

- AIRBOX, S.A.

- PEYCAR PONTEVEDRA, S.L.
HE grzamentos 6 provedores - TRINANES E HIJOS SUMINISTROS
aportados INDUSTRIALES, S.L.

- AT, PROTE’CCION, S.L.

- PREVENCION 5MC, S.1.
informe: | Capataz do GAEM-Marcos Fernandez Santamarfa (04/04/2017)
PROVEDOR a favor do cal se propdn a adxudzcamon
Benominacidn: AIRBOX, 5.A,
MiESCiF: AQB950685
imporie
{IVE incluida): 4.706,44 €
Observacidns:
N2 Proposta 14 \ifij_'_a%a | 03/04/2017

Concelleria de Servizos Sociais

SERVIZOJCONCELLERIA M Esther Patifio Rey

Subministracion de tres figuras de cerdmica para premios a
participantes nun corncursa de platos tipicos, incluido no

DESCRICION DO GASTO o . .
programa de Dinamizacidbn e Promocion Social dos nosos

maiores.

o ; : P
N® orzamentos 1 Provedoras JOSE RAMON OUJO BELLO
aportados :
informe: !
PROVEDOR a favor do cal se propon a adhaudivacion,
Denominacidn: JOSE RAMON OUIO BELLO
MNIFFCIF: 76483919+

" Fdmporte

mporte TR50€

(IVE in of;

10hsewactqn§ A
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HE Proposta

15 Data | 03/04/2017

SERVIZO/CONCELLERIA

SESCRICION DO GASTO

Concelleria de Servizos Sociais

i M2 Esther Patific Rey

| Actuacion do grupo musical Rebe & Andrew como animacion nun

concurse de platos tipicos, incluido no programa de Dinamizacién
e Promocion Social dos nosos malores.

e grzamentos
aportados

Provedores | JUAN MANUEL PEREZ PEREZ

nforme:

PROVEDIOR 2 favor do cal se g}mpe}n a adxudicacion.

Denominacidn:

JUAN MANUEL PEREZ PEREZ

MEEFCIE: 52936417P

Importe

(VE Incluido): 229,80 €

Observacians:

N Proposta 16 Data : i 04/04/2017
| SERVIZO/CONCELLERIA Alcaldia

Manuel Ruiz Rivas

DESCRICION DO GASTO

Adquisicion de 50 exemplares da obra literaria “Libro das
abandonadas” para doazon como presente institucicnal.

He orzamentos
aportados

Provedores | JOSE LUIS TEOFLO COMUNICACION, S.L.

infarme:

PROVEDOR a favor do cal se propén a adwudicacion.

Denominacidn

JOSE LUIS TEOFILD COMUNICACION S L.

[ NEF!C“’—‘Z B36298099
tmporte
{(WVE incluido): 850,00 €

Observacions:

N? Proposta

17 Data . | 15/03/2017

SERVIZO/CONCELLERIA

Concelleria de Deportes
Anxo Orellan Fernandez

DESCRICION DO GASTO

Adquisicién de material de cerraxeria para a fabricacidn de 2
banguillos para o campa de fithol de Carreira

M2 grzamentos
aporiados

1

Provedores DIGAR DE ARTES, S.L.

infurme

\ Enxenelra Mummpal Uxia Landeira Peren’a (20/03/2017}
PROVEDOR a favor do cal $e propén a adxudicacion. |

Denominacidn:

DIGAR DE ARTES, 8.8,

MIE/CIF: B15515695
mporte
{iVE incluido): 1.908,58 €

Ohservaciéns:

¢ Proposta

18 | Data | 29/03/2017

SERVIZO/CONCELLERIA

Servizo de Vias e Obras
José Manuel Queiruga Bridn

DESCRICION DO GASTO

Adquisicion de 13 uralitas e 60 ganchos para reparacion
tellado do campo de futbol de Carreira

N? orzamentos
aportados

| Provedores

PEPE DE ADELINO £ HIIOS, S.L.

informe: \
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PROVEDOR 2 favor do oad se propdn a athadicacion.

Denominacidn: PE;PE DE ADELING E HUBOS, 5.4,
NSO B15972649

bporte

{WE incluido): 308,36 €

Observacions:

N2 Proposta 19 | Data | 29/03/2017

Servizo de Vias e Obras

SERVIZO/CONCELLERIA José Manuel Queiruga Bridn

. isicio j rtur jor para pin
BESCRICION DO GASTO Adquisicidon de 30 litros de pintura exterior para pintado da

fachada de vestiarios do campo de futbol de Carreira

&
N? orzamentos i Provedores | PINTURAS ISAVAL, S.L.
aportados '
informe: o
PROVEDOR a favar do cal se propdn a adiudicacién. .
Denominacion PINTURAS ISAVAL, 5.4,
BHESCIE: B46069654
importe
(IVE incluida): 159,37 ¢€
Observacidns:
Ne Proposta 20 | pata | 20/03/2017
. fiei icipal
SERVIZO/CONCELLERIA Enxeneira Municipa

Uxfa Landaira Pereira

Control de calidade externo para a obra “Reposicién asféltica en

DESCRICION DO GASTO viais do Concello de Riveira”

g ’ .
N orzamentos 1 | Provedores | 3CCALIDAD Y CONTROL, 5.COOP.GALEGA
aportados ;
informe:
PROVEDOR a favor do cal'se progdn a adxudicacidn, : :
Denominacion: 3¢ CALIDAD ¥ CONTROL, S.COOP.GALEGA
MIF/CIE: F70380167
Importe
[IWVE incluidal: 2.968,13 €
Observaciéns:
M2 Proposta 21 Guta | 04/04/2017
P Concelleria de Educacion
LERIA .
SERVIZO/CONCELLER M2 Herminia Pouso Maneiro
DESCRICION DO GASTO Revision e reposicidn de extintores do CEIP Heroinas de Sélvora
@ .
NS orzamentos 1 Provedores MIGUEL CORES SUAREZ
aportados
informe: | R
PROVEDOR a favor do calse propén a adxudicacicn.
Denominacion: MIGUEL CORES SUAREZ
MiF/CIF: 52458927K
importe
{IWE incluide): 33273¢
Observacions:
=
22 [ Data | 04/04/2017
Lo """-E/'-’” . Concelleria de Deportes
: SER&?Z{ZO}(E? LLERIA Anxo Orelian Fernandez

-

=
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Instalacidén de Caldeira a gas, depdsito e acumulador no campo

DESCRIGION BO GASTO de fithol de Carreira

NE orzamentos - OBRASY SERVICIOS LHO, S.L.
aportados 3 Provedores - ELECTRO VIDAL E HUOS, S.L.
REY LARANGA, S.L.
nforme: |
PROVEDOR & favor do cal se propdn a adxudicacién.
wji_}émctmin-acéc}n: OBRAS Y SERVICIOS LG, S.L,
MR/ CIE B15970692
Irnporte
{WE Incluidoh: 3.378,38¢

Ohservacions: |

MODIFICACIONS DE CREDITO.
Modificacidn de Crédito. Transferencia de Crédito 2/2017:

Vista a Proposta da Alcaldia de data 05/04/2017 na que propén a aprobacién
da Transferencia de Crédite 2720617, co motivo da necesidade de adquisicién de
equipos de respiracién autdnoma E.R.A. para o Grupo de Apoio e Emerxencias
Municipal {G.A.E.M.) proposta pola Concelleria de Seguridade Cidada, e de acordo
co seguinte detalie:

TC 2/2017
Partidas que ceden importe Partidas que Imoorte
crédito P incrementan crédito P
135 227.06 2.000,00 € 135623.00 2.000,00€

Vista a documentacién que obra no expediente e o informe favorable do
interventor Acctal,, Jorge Gonzéalez Marifio de data 04/04/2017.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda prestar a
stia aprobacion a Transferencia de Crédito 2/2017, proposta pola Alcaldia.

iil.- CONTRATACIGN.

CLASIFICACION DAS OFERTAS E REQUIRIMENTO DE DOCUMENTACION,
PARA A ADXUDICACION DO CONTRATO PARA EXECUTAR AS OBRAS DO PROXECTO
DENOMINADO “RENOVACION DE SERVIZOS E PAVIMENTACION DA RUA
PINISQUEIRA (AGUINOY”.

Visto o expediente que se tramita para contratar as obras do proxecto de
“Renovacidn de servizos e pavimentacién da Réa Pinisqueira {Aguifio)”, cun
orzamento total por contrata de 98.732,60 euros {valor estimado do contrats:
81.597,19 euros; IVE 21%: 17.135,41 euros) e un prazo de execucién de 4 mese

XGL-06/04/2017 ~ Paxina § de 64




CONCELLO
DE
RIVEIRA

(A CORUNA)
Declarado Municipio Turistico Galego

O investimento foi incluido no “Plan Provincial de Cooperacidn as obras e
servizos de competencia municipal (POS) 2016”7, aprobado polo Plenc da Excrma.
Deputacion Provincial da Corufia en sesién ordinaria realizada na data 26/02/2016,
segundo a Circular da data 08/03/2016 (que tivo entrada no Rexistro Xeral deste
Concello na data 14/03/2016, co nimero 2553).

O proxecto, redactado pola enxefieira municipal Uxia Landeira Pereira en
decembro de 2015, foi aprobado por acordo do Pleno da Corporacion Municipal
adoptado na sta sesion da data 16/12/2015.

0O expediente de contratacion (por procedemento negociade sen publicidade
con multiplicidade de criterios de valoracién e con tramitacién ordinaria), o prego de
clausulas administrativas particulares e o gasto con cargo a aplicacién orzamentaria
453 61903, foron aprobados pola Xunta de Goberno Local na sda sesién de data
25/08/2016.

De conformidade co establecido na cldusula 10 do prego de cldusulas
administrativas, a licitacion anunciouse no Perfil de Contratante do Concello {na
Plataforma de Contratos Publicos de Galicia), na data 16/09/2016.

A vista do informe emitido polo administrativo adscrito 4 oficina de
contratacion, losé Manuel Fernandez Dios, na data 05/10/2016 e da documentacion
existente na Oficina de Contratacion, consta que a esta contratacion presentaron as
suas ofertas as seguintes empresas:

1. “Brisa Excavaciones QObras y Servicios, $.L.” Oferta que foi rexistrada
de entrada na data 23/09/2016, co nimero 12.252.

2. “Construcciones Fermin Simal, S.L.” Oferta que foi rexistrada de
entrada na data 23/09/2016, co nimero 12.265.

3. “Tarrio y Sudrez, S.L.” Oferta que foi rexistrada de entrada na data
23/09/2016, co nlimero 12.288.

4, “Espina & Delfin, 5.L.” Oferta que foi rexistrada de entrada na data
23/08/2016, co nimero 12.309,

5. “Construcciones Ponciano Nieto, S.L.” Oferta que foi rexistrada de
entrada na data 23/09/2016, co nimero 12.312.

6. “Vias y Servicios Generales, 5.L.” Oferta que foi rexistrada de entrada
na data 23/09/2016, co nimerc 12.324,

7. “Excavaciones Nima, 5.L.” Oferta que foi rexistrada de entrada na data
24/09/2016, co niimero 12.340.

8. “Nemesio Ordéfiez, S.A.” Oferta que foi rexistrada de entrada na data
24/09/2016, co numerc 12.342,

9. “Construcciones lenaro Cadaval, S.L.”" Oferta que foi rexistrada de

entrada na data 24/09/2016, co numero 12.347,
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11. “Construcciones Ofial, S.L.” Oferta que foi rexistrada de entrada na
data 26/09/20186, co nimero 12.379, enviada a través da oficina de correos na data
23/09/2016.

12. “Excavaciones vy Obras Melchor, 5.1.” Oferta gue fol rexistrada de
entrada na data 26/09/2016, co numero 12.385, enviada a través da oficina de
correos na data 23/09/2016.

13. “Eulogio Vifal Obras y Construcciones, S A" Oferta que foi rexistrada
de entrada na data 26/09/2016, co nimero 12.387, enviada a través da oficina de
correos ha data 23/09/2016.

14. “Canarga, S.L.7 Oferta que foi rexistrada de entrada na dats
26/08/2016, co numero 12.439, enviada a través da oficina de correos na data
23/08/2016.

15. “Movimientos de Arides y Construcciones de Arosa, S.L.” Oferta que
foi rexistrada de entrada na data 27/05/2016, co numero 12.453, enviada a través
da oficina de correcs na data 23/09/2016.

16. “Obras y Viales de Galicia, S.L.” Oferta que foi rexistrada de entrada
na data 27/09/2016, co nimero 12,526, enviada a través da oficina de correcs na
data 23/09/2016.

A apertura dos sobres “A” {de documentacién simplificada) das ofertas
presentadas foi realizada pola Mesa de Contratacion en reunion celebrada na data
20/10/2016, na que se acordou declarar admitidas a esta licitacion as dezaseis
empresas presentadas, por considerar que a documentacidn aportada por cada
unha delas & correcta.

0 acto publico de apertura dos sobres “B” de referencias técnicas de cada un
dos licitadores admitidos a esta contratacion realizouse pola Mesa de Contratacién
na sda reunién da data 25/10/2016, na que despois dunha sucinta lectura da
documentacion aportada por cada licitador, a Mesa de Contratacién acordou dar
traslado da documentacion técnica contida nos mencionados sobres “B” aos servizos
técnicos pertinentes para que emitisen o informe debidamente motivado respecto
dos criterios de valoracién {(a excepcidn da oferta econdmica) que figuran no Anexo
V do Prego de clausulas administrativas particulares reitor do expediente.

Con data 20/01/2017 o arquitecto municipal Alberto iglesias Fungueirifio
emitiv o informe solicitado pola Mesa de Confratacidn na sta reunién de data
25/10/2016, co detalle de proposta de puntuacidn gue se recolle no mesmo, & vista
do que, a Mesa de Contratacidén, na sua reunion de data 09/02/2017, acordou
outorgar as puntuacions gue se resumen no cadro que se transcribe a continuacidn,
pola documentacidn técnica incluida polos licitadores nos seus respectivos sobres
“B” {de referencias técnicas):

PROGRA ) PLAN ESQUEMA % DE % DE
MA DE ACTUACION DE DOPLAN | CONTROLDE | CONTROLDE QUNTUACI
LICITADOR TRABALL MEDIOAMBIEN | CONTR DE CALIDADE CALIDADE On TOTAL‘_ —
0{de0s TAL (deQa 10 OLDE | SEGURIDA INTERNQ EXTERNQ LS
30 pts) uts) CALIDA PE E Oferta | Punt | Oferta | Punt
. DE {de | SAUDE (de | do as do 0s
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0alG | Cal0opts)
pts)

Brisa
Excavaciones
Obrasy 20 5 10,00 2 0,
Servicios,
S.L.

[¥2]

0,03 Z 6,00 43,03

Construccion

es Fermin 8 8 10,00 7 2,5 ¢,16 3 9.00 42,16
Simal, S.L.

Tarrio y

A 22 4 10,80 g 2 ¢,13 3 9,00 54,13
Sugrez, S.L.

Espina &

18 7 10,00 9 5 0,31 3 8,00 53,31
Deffin, S.L.

Construccion
as Ponciano 24 8 10,00 9 8 0,50 3 $,00 60,50
Nietn, S.L

Viasy
Servicios
Generales,
S.L

4 1 3,00 0 G 0,00 0 0,00 8,00

Excavaciones

. 16 g 10,60 2 1 0,06 2 6,00 34,06
Nima, S.L.

Nemesio

Ordofiez, 26 9 10,00 9 16 1,60 3 8,00 64,00
S.A.

Construccion

as jenaro 4 0 10,00 7 1 0,08 2 6,00 27,06
Cadaval, S.L.

Rio Sieira,

SL 7 6 3,00 3 a 0,00 0 0,00 19,00

Construccion

. 22 g 10,00 7 3 (3,19 3 9,00 56,19
es Ofiial, S.L.

Excavaciones

y Obras 1% 8 10,00 3 45 | 0728 3 5,00 | 46,28
Melchor, S.L. '

Eulogio Vifial
Obrasy
Construccion
es, S.A.

22 8 10,00 6 10 0,63 3 9,00 55,63

Canarga, S.L. pis g 10,00 9 5 0,31 3 8,00 63,31

Movimiento
s de Aridos y
Construccion 20 7 10,00 g 10 0,63 3 8,00 55,63
25 de Arosa,
S.L.

Obrasy

Viales de 20 9 10,00 b 1C 0,63 3 8,00 | 57,63
Galicia, S.L.

Acto seguido, e xa en acto publico, a Mesa de Contratacion fixo publico o
resultado anteriormente detallado, procedendo a continuacion & apertura dos
sobres “C” (ofertas econdmicas -12 oferta-), e a realizar o célculo das puntuacidns
das ofertas, de acordo coa férmula eiaborada polo Departamento de Matematica
- Aplicada da Universl{/dgde Santiago de Compostela que figura no Anexo V do

'-Q de ciéusuiinistrativas particulares, cuxas puntuaciéns foron calculadas
través da aplicacion informatica dispofiible na Web oficial da Excma. Deputacion
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Provincial da Corufia, dando o resultado seguinte:

LICITADORES VA;,SE;;ZL%‘E)DO PUNTUACION

Brisa Excavaciones Obras y Servicios, S.L. 79.553,90 euros 3,94
Construcciones Fermin Simat, S.L. 80.165,29 euros 2,76
Tarrio y Suarez, S.L. 80.781,22 euros 1,58
Espina & Delfin, S.1. 80.781,22 euros 1.58
Construccioneas Ponclano Niete, S.L. 79.148,27 euros 4,73
Vias y Servicios Generales, S.L. 74,179,26 euros 13,98
Excavaciones Nima, S.0. 60.668,89 euros e

Nemesio Orddofez, S.A. 77.492,85 euros 7,92
Construcciones Jenaro Cadaval, S.L. 72.000,00 euros 16,56
Rio Sieira, 5.L. 68.015,20 euros 21,29
Construcciones Ofial, S.L. 67.338,84 euros 22,09
Excavaciones y Obras Melchor, S.L. 77.435,73 euros 8,03
Eulogio Viftal Obras y Construcciones, S.A. 77.313,34 euros 2,27
Canarga, S.L. 75.885,39 euros 11,03
Movimientos de Aridos y Construcciones de Arosa, S.L. 66.297,70 euros 23,32
Obras y Viales de Galicia, S.L. 77.206,61 euros 8,48

A continuacion a Mesa de Contratacion procedeu a realizar a clasificacidn
provisional das ofertas, resultante da suma das puntuacions obtidas por cada
licitador nos seus respectivos sobres “B”, {referencias técnicas) e "C” {ofertas
econdémicas -12 oferta-) ofrecendo o seguinte resultado:

PUNTUACIONS
e LICITADORES
Sobres “B” Sobres “C” | Sumao Total

1 | Movimientos de Aridos vy Construcciones de Arosa, S.L. 55,63 23,32 78,95
2 | Construcciones Qfilal, S.L. 56,19 22,09 78,28
3 | Canarga, S.L. 63,31 11,03 74,34
4 | Nemesio Orddfiez, S.A. 64,00 7.92 71,92
5 | Obrasy Viales de Galicia, S.L. 57,63 8,48 66,11
6 | Construcciones Ponciano Nieto, S.L. 60,50 4,73 65,23
7 | Excavaciones Nima, 5.1 34,06 30,00 4,06
8 | Eulogio Vifal Obras y Construcciones, S.A. 55,63 827 63,90
5 | Tarrio y Suédrez, S.L. 54,13 1,58 55,71
10 | £sping & Delfin, S.L. 53,31 1,58 54,89
11 | Excavaciones y Obras Meichor, S.L. 46,28 8,03 54,31
12 | Brisa Excavaciones Ohras y Servicios, S.L. 43,03 3,94 46,97
13 | Construcciones Fermin Simal, S.L. 42,16 2,76 44,92
14 | Construcciones Jenaro Cadaval, S.L. 27,06 16,56 43,67
15 | Rio Sieira, S.L. 19,00 21,29 40,29
16 | Viasy Servicios Generales, S.L. 8,00 13,98 21,98

Unha vez concluida a fase de valoracién inicial 2 Mesa de Contratacion, ng.

stla citada reunidn de data 09/02/2017, acordou abrir a fase de negociacién prgv
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expediente de contratacion.

As invitacidns para presentar unha segunda oferia econdmica gque mellore a
primeira foron cursadas por medio de escritos da Alcaldia da data 13/02/2017, que
foron rexistrados de saida na mesma data e notificados por correo electrénico.

O acto publicc de apertura das segundas ofertas econdmicas (fase de
negociacion} de cada licitador celebrouse pola Mesa de Contratacidn na sta reunidn
de data 20/02/2017, ofrecendo o seguinte resultado:

OFERTA ECONOMICA
LILITADORES VALOR ESTIMADO {sen IVE}

Brisa Excavaciones Cbras y Servicios, §.1. mantén 12 oferta {79.553,90 euros)
Construcciones Fermin Simal, S.L. manten 12 oferta{80165,29eums}_
Tarrio y Sudrez, S.L. 59.565,95 euros
Espfna & Delfin, S.L. 59.402,75 euros
Construcciones Ponciano Nieto, S.L. 55.575,84 euros :
Vias y Servicios Generales, S.1.. 53.03817 euros i
Excavacicnes Nima, S.L. o 59.168,89 euros
Nemesio Orddfiez, S.A. 61.083,66 euros

' Construcciones Jenare Cadaval, 5.1 mantén 12 oferta (72.000,00 euros)
Ric Sieira, S.L. mantén 12 oferta (68{)15,20 euro_s)___
Construcciones Ofiial, S.L. 60.667,51 euros
Excavaciones y Obras Melchor, S.1. 63.523,41 euros
"Eulogio Vifal Obras y Construcciones, 5.A. 58.178,80 euros
Canarga, S.L. 59.421,49 euros
Movimientos de Aridos y Construcciones de Arosa, S.L. manten 12 oferta {66.297,70 euros)

| Obrasy Viales de Galicia, $.t. ‘ o 60.677,69 euros

Visto que, unha vez realizadas pola Mesa de Contratacién as operaciéns
correspondentes respecto das ofertas econdmicas dos licitadores presentados e
admitidos & licitacidn, resulta que as ofertas econdémicas presentadas polas
empresas “Construcciones Ponciano Nieto, S.1.”, e “Vias y Servicios Generales, S.L.”
deben ser consideradas, en principio, como ancrmais ou desproporcionadas, a
alcaldia, por decreto da data 21/02/2017, resolveu dar audiencia as citadas
empresas para gue no prazo maximo de 5 dias naturais xustificasen as sias ofertas,
en base 6s criterios obxectivos indicados no mencionado Decreto.

Dentro do prazo concedido presentou documentacion para xustificar as sta
oferta econdmica a empresa “Construcciones Ponciano Nieto, S.L.” (que tivo entrada
no rexistro xeral do Concello na data 24/02/2017 co nimero 3.018), non constando
que presentase documentacion a outra empresa requirida “Vias y Servicios
Generales, S.L.”

Con data 14/03/017 a enxefieira municipal Uxia Landeira Pereira emitiu
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“Na documentacién presentada por Construcciones Ponciagno Nieto, S.1.
expon os motivos especialmente vantaxcsos que lle levaron a realizar a sua oferta,
relacionando os prezos dos provedores, das unidades de obra, indicando tamén o
maguinaria e medios cuxifiares dos que dispofien para executar a obra, asi como 0
volume de obra xo contratada, polo gue se estima debidamente xustificada a oferta
presentada.

Por outro lado, considerase que a empresa Vias y Servicios Generales, 5.L. hon
aporta documentacién que xustifique o baixa temeraria na que incorreu”

E segundo o exposto propdn “oceptar a xustificacion da baixa temeraria
presentada pola empresa Construcciones Ponciano Nieto, 5.1. e excluir ¢ empresa
Vias y Servicios Generales, 5.L. do proceso de licitacién”.

A vista do citado informe técnico, a Mesa de Contratacién, en reunion
celebrada na data 31/03/2017, procedeu a realizar un novo cilculo das puntuacions
das ofertas, de acordo coa férmula elaborada polo Departamento de Matematica
Aplicada da Universidade de Santiago de Compostela que figura no Anexo V do
Prego de cldusulas administrativas particulares, cuxas puntuaciéns foron calculadas
a través da aplicacidn informatica dispofiible na Web oficial da Excma. Deputacion
Provincial da Corufia, excluindose do dito calculo & empresa excluida “Vias y
Servicios Generales, S.L.".

Vista a proposta formulada pola Mesa de Contratacion na citada reunion da
data 31/03/2017.

Vista a cldusula 16 do prego de cldusulas administrativas particulares reitor
deste contrato, e de acordo cos antecedentes expostos,

A XUNTA DE GOBERNO LOCAL, de conformidade coa competencia gue ten
delegada por decreto da Alcaldia da data 01/07/2015 (ditado 6 abeiro do artigo 21.3
da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das Bases do Réxime Local, de acordo co
artigo 14.1 da Lei 30/1992, do 26 novembro, de Réxime Xuridico das Administracions
Publicas e do Procedemento Administrativo Comgn), ADOPTA O% SEGUINTES
ALORDOS:

PRIMEIRO.- De acordo co informe asinado pola enxefieira municipal Uxia
Landeira Pereira na data 14/03/2017 asi como da documentacion presentada pola
empresa coma xustificacién da sua oferta:

a. Considerar xustificada a oferta econdmica presentada por

“Construcciones Ponciano Nieto, S.L.”
b. Mon considerar xustificada a oferta econdmica presentada pola empresa
“Vias y Servicios Generales”, excluindoa, polo tanto, da licitacién.

SEGUNDO.- De acordo co disposto no artigo 151, apartado 1, do Real
Decreto Lexislativo 3/2011, de 14 de novembro, polo gue se aproba o texto
refundido da Lei de Contratos do Sector Publico, clasificar, por orde decrecente de
valoracion, as proposicions gue resultaron admitidas & contratacié oj:la\{ p
“Renovacién de servizos e pavimentacion da Rda Pinisqueira (Aguiﬁo)rj -

XGL-06/04/2017 — Paxina 15 de 64




CONCELLO
: DE
RIVEIRA

{A CORUNA)
Declarado Municipio Turistico Galego

seguinte xeito:

Ne LICITADORES PUNTUACIONS
Sobres "B” | Sobres "C” | Suma Total

1 | Construcciones Ponciano Niete, 5.L. 60,50 30,00 90,50
2 ;i Canarga, S.L 63,31 26,10 89,41
3 | Nemesio Orddfiez, S.A. 64,00 24,41 88,41
4 1 Eulogio Vikal Obras y Construcciones, S A. 55,63 27,36 22,99
5 {Obrasy Viales de Galicia, S.L. 57,63 24,82 82,45
& | Construcciones Ghial, S.L. 56,19 24,83 81,02
7 | Tarrio y Sudrez, S.l. 54,13 25,95 80,08
& | Espina & DelHin, S.L. 53,31 26,12 79,43
9 | Movimientos de Aridos y Construcciones de Arosa, S.L. 55,63 18,69 74,32
10 | Excavaciones y Cbras Melchor, S.L. 46,28 21,94 68,22
11 | Excavacicnes Nima, S.L. 34,06 26,35 60,41
12 | Brisa Excavaciones Obras y Servicios, S.L. 43,03 2,50 45,53
13 | Construcciones Fermin Simai, S.L. 42,16 1,75 43,91
14 | Construcciones Jenaro Cadaval, 5.1 27,06 11,72 38,78
15 | Rio Sieira, S.L. 19,00 16,59 35,59

TERCEIRO.- De conformidade co establecido no artigo 151, apartado 2, do
Real Decreto Lexislativo 3/2011, de 14 de novembro, polo gue se aproba o texto
refundido da Lei de Contratos do Sector Publico, requirir a “Construcciones
Ponciano Nieto, §.L.”, que é a empresa licitadora que resultou clasificada en
primeiro lugar, para gue, dentro do prazo de dez dias habiles, a contar dende o
seguinte a aguel en que reciba a notificacidon do correspondente requirimento,
presente no Rexistro Xeral de Entrada deste Concello a documentacidén gue se
indica na cldusula 16.2 do prego de clausulas administrativas particulares.

De conformidade co disposto no artigo 146.5 do Real Decreto Lexislativo
3/2011, de 14 de novembro, polo que se aproba ¢ texto refundido da Lei de
Contratos do Sector Publico, o momentg decisive para apreciar a concorrencia dos
requisitos de capacidade e solvencia esixidos para contratar coa Administracion serd
o de finalizacién do prazo de presentacion de proposicions.

De non cumprimentarse adecuadamente o requirimento no prazo sinalado
entenderase que o licitador retirou a stia oferta, procedéndose neste caso a solicita-
la mesma documentacidn 6 licitador seguinte, pola orde en gue guedaron
clasificadas as ofertas.

V.- DECRETOS DE AVOCACION DE COMPETENCIA,

Non se presenta ningun expediente para a sua dacion de conta.
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V.- AUTORIZACIONS DEMANIAIS

RESOLUCION EN RELACION A SOLICITUDE DE LICENZA DE OCUPACION PARA
INSTALACION DE TERRAZA DE 2 MESAS ANUAIS E 10 MESAS DE TEMPADA AS!
COMO PECHAMENTO CUBERTO DE 9 M’ - MARCOS SANTOS SAMPEDROC

FINALIDADE DA LICENZA: instalacion de terraza de 2 mesas con ocupacion anual e 10 mesas
con ocupacion de tempada asi como pechamento cuberto de 9 m?.

SITUACION: Ria Pedra da Allada n2 1, Aguifio, Riveira.

PROMOTOR/A: Marcos Santos Sampedro, BAR BODEGON.

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes
ANTECEDENTES DE FEITO

1.- Por Marcos Santos Sampedro en escrito rexistrade de entradz na data
10.4.15 e 10.6.15, {Rexistro de entrada n?2 3.692 e 6.015), solicitase licenzade
ocupacién para instalacidn de terraza de 2 mesas con ocupacion anual e 10 mesas
con ocupacion de tempada asi como pechamento cuberto de m’ no Bar BODEGON,
sito na Rda Pedra da Allada n? 1, Aguifio, Riveira achegando documentacidon de
febreiro de 2015 redactado por José Ramoén Boo Pego.

2.- O Arqguitecto Técnico Municipal Jesus Garcia Ramos emite informe na
data 4 de maio de 2015 no gue analiza a solicitude en sentido favorable da terraza
pretendida 4s determinacidns da Ordenanza Municipal Reguladora de Terraza e
Quioscos de Hostalaria aprobada polo Pleno do Concello de Riveira na data 29.10.12
e modificado poio Pleno do Concello de Riveira na data 28.10.13.

FUNDAMENTOS DE DEREITO

Primeiro.- Plan Xeral de Ordenacién Urbana do Concello de Riveira,
aprobado definitivamente polo Pleno da Corporacidn Municipal en sesion celebrada
na data 17.12.02, publicado no B.O.P. de data 14.01.03 e no D.0.G. do 20.03.03

Segundo.- Artigo 74 e seguintes do Real Decreto 1372/1986, de 13 de xufig,
polo que se aproba o Regulamento de Bens das Entidades Locais.

Terceiro.- Ordenanza Municipal Reguladora de Terraza e Quioscos de
Hostalaria aprobada polo Pleno do Concelio de Riveira na data 29.10.12 e
modificado polo Pleno do Concello de Riveira na data 28.10.13.

Cuarto.- No caso que nos ocupa, e visto canto antecede, considérase que ¢
expediente seguiu a tramitacion establecida na lexislacién aplicable procedendo a
sia aprobacién pola Xunta de Goberno Local, ao ser o érgano municipal competente
de conformidade co Decreto de delegacion de competencias do alcalde na Xunta de
Goberno Local de data 1 de xullo de 2015.

Polo anteriormente exposto, da documentacién obrante no expediente, e
visto o informe técnico emitido polo Arguitecto Técnico Municipal lesds Garcia
Ramos na data 15 de xullo de de 2015, de acordo co establecido polo artigo 6 da
ordenanza fiscal do Concello de Riveira, e visto o inferme xuridico con propost@{&é
resolucion emitido ao respecto polo Técnico de Administracion Xeral Urbaniﬁb‘m, :
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José Martinez de Uano Orosa, de data 12/12/2016, a Xunia de Goberno Local, por
unanimidade dos presentes, ACORDA:

Primeiro.- CONCEDER a Marcos Santos Sampedro, LICENZA DE OCUPACION
CON CARACTER ANUAL DE 2 MESAS, E LICENZA DE OCUPACION CON CARACTER DE
TEMPADA DF 10 MESAS ASI COMO PECHAMENTO CUBERTO DE 9 M no Bar
BODEGON, sito na Rua Pedra da Allada n® 1, Aguifio, Riveira, nos termos da
documentacion de febreiro de 2015 redactado por José Raman Boo Pego.

Segundo.- Dita autorizacién deberd cumprir o disposto pola Ordenanza
Municipal Reguladora de Terraza e Quioscos de Hostalaria do Concelic de Riveira
establecendo ¢ artigo 6.1 que “o horario de funcionamento das terrazas situadas en
solo de titularidade e uso publico, asi como o das terrazas situadas en solos privados,
serd ota g 1.30 da madrugada nos meses de maio, xufio, xullo, agosto e setembro e
gta as 12.00 do noite durante o resto do oho entre semong e otag o 1.00 do
madrugada en venres e sabados, podendo prorrogarse en época de festas. As
autorizacion poderdn ser anuais ou de ocupacion turistica. Entendendo de ocupacion
turistica as que comprenden o periodo de Semana Santa e do 1 de xufio ao 30 de
setembro, ambos inclusive, e anual as que van desde o 1 de xaneiro ac 31 de
decembro. No suposto de non solicitarse a renuncia g autorizacion, esta entenderase
prorrogada automaticamente en iguais termos”.

Terceiro.- Se polos téenicos do Concello de Riveira encargados da inspeccién
e vixilancia das autorizacions aprécianse desviaciéns no correcto funcionamento das
terrazas respecto as condicidns impostas na citada autorizacidn, procederase a
inmediata actuacion de acordo co réxime disciplinario e sancionador disposto na
Ordenanza Municipal Reguladora de Terraza e Quioscos de Hostalaria do Coneello
de Riveira.

Cuarto.- Asimesmao a autorizacion concedida:

-~ So producird efectos entre o Concello e o titular do autorizacién, sen
alterar as relacidns xuridicas privadas entre este e terceirgs persoas.

- Enténdese outorgadas a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros.

- Non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil
ou penal en que puideran incorrer os seus titulares.

- Por outro lado, os propietarios de toda clase de terreos, construcions,
edificios e instalacions deberdan destinalos gos usos permitidos polo
planeamento urbanistico e mantelos en condicidns de funcionalidade,
sequridade, salubridade, ornato publico e hobitabilidade segundo o seu
destino, e con arranxo ds normas de proteccion do medio ambiente, do
patrimonio histérico e da rehabilitacion.
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Vi.- LICENZAS DE ACTIVIDADE.

Non se presenia ningtin expediente para a sUa aprobacidn

Vii.- LICENZAS URBANISTICAS.

1.- RESOLUCION EN RELACION A SOLICITUDE DE LICENZA OBRA ~ ARGIMIRO
DOCE ARGIBAY.

FINALIDADE DA LICENZA DE OBRA: Reforma e ampliacidn de vivends unifamiliar de planta baixa
existente.

CLASIFICACION DO SOLO: Solo de Nicleo Rural A.

REF2 CATASTRAL: 15074A006006150000KG.

SITUACION: Lugar de Dedn Grande n? 78, Agros da Porta, Riveira.

PROMOTOCR/A: Argimiro Doce Argibay.

AUTOR/A PROXECTO: Manuel Peleteiro Bandin.

PROXECTO: Proxecto Bdsico de xufio de 2016 / Memoria descriptiva correxida de xufio de 2016 /
Memecria descriptiva correxida e Planos modificados A-03, A-04, A-05, A-07 de xufio de 2016 /
Memoria descriptiva correxida e Planos modificados / Proxecto Basico modificado de xufio de 2016.
ORZAMENTO EXECUCION MATERIAL: 21.340,00 £,

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes:
ANTECEDENTES DE FEITO

Primeiro.- Polo Sr. Argimiro Doce Argibay, solicitdbase, en escritos
rexistrados de entrada nas datas 17.6.16, 1.9.16, 22.9.16, 21.11.16, 27.12.16,
30.1.17, (Rexistros de entrada n? 7.805, 11.169, 12.181, 15.140, 16.703, 1.364),
licenza de obras para reforma e ampliacién de vivenda unifamiliar de planta baixa
existente sita no lugar de de Dean Grande n? 78, Agros da Porta, Riveira, en parcela
con ref? catastral n? 15074A006006150000KG achegandose Proxecto Basico de xufio
de 2016, Memoria descriptiva correxida de xufio de 2016, Memoria descriptiva
correxida e Planos modificados A-03, A-04, A-05, A-07 de xufio de 2016, Memaoria
descriptiva correxida e Planos modificados Proxecto Basico modificado de xufio de
2016, redactados por Manuel Peleteiro Bandin.

Segundo.- O Arquitecto Municipal Alberto iglesias Fungueirifio tras analizar o
cumprimento da normativa sectorial e urbanistica vixente asi como as condiciéns
técnicas de seguridade e salubridade emite informes nas datas 10 de agosto, 9 de
setembro, 7 de novembro e 15 de decembro de 2015, asi como 0 9 de xaneiro e 6 de
marzo de 2017 no que analiza en sentido desfavorable o axuste da obra pretendida
4s determinacions da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, do Codigo
Técnico da Edificacidn e do Planeamento Municipal.

Terceiro.- Posteriormente o Arquitecto Técnico Municipal Jesus Garcia
Ramos tras analizar o cumprimento da normativa sectorial e urbanistica vixente asi
como as condiciéns técnicas de seguridade e salubridade emite informe na data.3:
de marzo 2017 no que analiza igualmente en sentidodeo defavorable o axust
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obra pretendida ds determinacions da Lel 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de
Galicia, do Cédigo Técnico da Edificacion e do Planeamentoe Municipal co seguinte
tenor literal:

[

LEGISLACION APLICADA
-Ley 2/2016 de 10 de Febrero do Sofo de Galicia

Artigo 90. Edificios foéra de ordenacion

1. Os edificios, construcions e instalacidns erixidos con antericridade & aprobacidn definitiva do plangamento
urbanistico que resulten incompatibles coas stas determinacidns por estaren afectados por viais, zonas verdes,
espazos libres, dotaciéns e eqguipamenios publicos quedaran incursos no réxime de féra de ordenacion,

Nestas construciéns so poderan reslizarse obras de conservacién e as necesarias para © mantemento do uso
preexistente, debende renunciar expresamente o5 propietarios ao incremento do valor expropiatorio.

O planeamento urbanistico determinard o réxime ao que deban someterse as edificacidns, construcions e
instalacions praexistentes & sda aprobacién definitive que non sexan plenamente compatibles coas sdas
determinacions, pero gue non estean incursas na situacién de féra de ordenacion, conforme ¢ sinalado ne punto
anterior, e poderanse realizar, como minimo, as obras sinaladas no punto anterior.

Articulo 142. Licencias urbanisticas y cormunicaciones previas

1. La licencia urbanistica y la comunicacion previa tienen por finalidad el sometimiento al controt municipal de
los acteos de edificacién y uso del suelo,

2. Estaran sujetos a ficencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes de acuerdo con
la legislacion sectorial aplicakle, los siguientes actos:

a) Los actos de edificacion y uso def suelo y del subsuelo gue, con arregio a la normativa general de ordenacién
de la edificacién, precisen de proyecto de obras de edificacidn.

Articulo 143. Procedimiento de otorgamiento de licencias

1. Las licencias se otorgardn de acuerdo con las previsiones de ia legisiacion y del planeamiento urbanisticos.

2. Para el ctorgamiento de la licencia sclicitada seran preceptives fos informes técnicos v juridicos municipates
sobre su conformidad con la legalidad urbanistica.

3. Las solicitudes de licencias que se refieran a Ia ejecucion de cbras o instalaciones habrédn de acompafarse de
proyecto completo redactadeo por técnico competente, en la forma v con el contenido que se determine
reglamentariamente.

Una vez presentado ante el ayuniamiento, el proyectc adquiere el caracter de documento pdblice, respondiendo
su autor de la exactitud y veracidad de los datos téenicos consignados en el mismo.

Articulo 144. Prelacion de licencias y otros titulos administrativos

1. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo fueran realizados en terrenos de dominio
plblico, se exigiran las autorizaciones o concesiones preceptivas previas por parte del titular del dominio
plblico. La falta de estas o su denegacion impedird al drgano competente otorgar la licencia y al particular
abtener el titulo habilitante.

2. Cuando la obra tenga por objeto el desarrolio de una actividad, se consignara expresamente esa circunstancia.

Disposicién transitoria primeira. Réxime aplicable aos municipios con planeamento non adaptado e aos
municipios sen planeamento

2. O planeamento aprobado definitivamente con anterioridade & entrada en vigor desta lei e non adaptado & Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacidn urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, conservara a soa
vixencia ata a sta revision ou adaptacion a ela, consonte as seguintes regras:

¢) Ao solo incluido no dambito dos nicieos rurais ou nas delimitacions de sclo non urbanizable de nucleo rurad,
nas stas areas de influencia ou tolerancia, aplicardselle integramente o disposto ne planeamento respectivo,
agds no que se refire as edificaciéns tradicionais existentes, as gue serd aplicable ¢ previsto no artiso 40 dests
lel.
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a) As edificacions e usos caracteristicos das zonas urbanas e aguelas cuxa tipoloxia resulte impropia en relacién
coas determinaciéns do planeamento.

b} Os parcelamentos que determinen a desfiguracion da tipotoxia do nucleo.

¢} As naves indusiriais.

d} Agueles movemenics de terras gue supofian unha agresién ao medic natural ou que varien a morfoloxia da
paisaxe do lugar.

e} A apertura de pistas, rias ou camifios gue non estean previstos no planeamento, asi como a ampliacion dos
existentes e o derrubamento de muros tradicionais dos rueires ou corredoiras, agas disposicién do planeamentc
que o autorice.

f} As novas instzlaciéns destinadas @ producion gandeira, agds as pequenas construcidns artesanais ou para o
autoconsumo.

g) A demolicién das construcions existentes, agds nos seguintes supostos:

- Construciéns gue non presenten un espectat vator arquitectdnice, histdrico ou etnogréfico,

- Todos os engadidos e edificacions auxiliares que desvirtGen a tipoloxia, a forma e o volume de calquera
edificacidn primitiva cu que polos seus materiais supofian un efecto distorsionador para a harmonia e estética
do conxunto edificatorio ou non sexan propios do asentamento rural tradicional.

2. Sen prexufzo do disposto no punto anterior, nos nicleos tradicionais estardn prohibidos:

a) As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en continuidade en mais
de tres unidades.

b) Os novos tendidos aéreos.

¢) A execucion de actuacions integrals que determinen a desfiguracién da tipoloxia do nacleo e a destrucidn dos
valores que xustificaren a sta clasificacién como tal.,

Artigo 40. Edificacidns existentes de cardcter tradicional

As edificacions tradicicnais existentes en calquera categoria de solo de nicleo ou de sclo rastico poderan ser
destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a actividades turisticas ou artesanais e a pequenos
talleres e equipamentos.

Logo da obtencidn do titulo habilitante muricipal de natureza urbanistica, e sen necesidade de cumprir 0s
parametros urbanisticos aplicables agés o limite de altura, permitirase a sua rehabilitacion e reconstrucién e, por
razons xustificadas, a stia ampliacién mesmo en voiume independente, sen superar 0 50 % do volume orixinario
da edificacién tradicional.

En calquera caso, deberanse manter as caracteristicas esenciais do edificio, do lugar e da sua tipoloxfa orixinaria.
Para os efectos do previsto neste artigo, consideraranse edificacidns tradicionais aguelas existentes con
anterioridade & entrada en vigor da Lei 19/1875, do 2 de maio, de reforma da Lei sobre o réxime do solo e
ordenacion urbana.

Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, que aprueba ef Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo
de Galicia.

Articulo 353 Solicitud

1. La solicitud de licencia urbanistica municipal serd presentada por la persona promotora de los actos de
edificacion y de uso del suelo o del subsuelo que se pretendan realizar con anterioridad al inicio de los mismos,
ante el ayuntamiento an cuyo término municipal se vayan a desarrcllar.

2. La solicitud de licencia contendra los sigulentes datos y documentos:

a) Datos identificativos de la persona fisica o juridica promoiora v, en su caso, de quien la represente, asi como
una direccién al efecto de notificaciones.

b) Descripcion suficiente de las caracteristicas def acto de que se trate, que detalle los aspectos basicos del
mismeo, su iocakizacion y la edificacion o inmueble al que afecte, asi como la referencia catastral del mismo.

¢} justificante de pago de los tributos municipales.

d) Las solicitudes de licencias gue se refieran a la ejecucion de cbras o instalaciones habran de acompabarse de
proyecio completo redactado por técnico competente, en la forma y con el contenide que se indica a
continuacion.

Una vez presentado ante el ayuntamiento, el proyecto adguiere el caracter de documenio publico, respondiendo
su autor de fa exactitud y veracidad de los datos técnicos consignados en el mismo {articuio 143.3 de la L5G).

Se entiende por proyecto téenico el conjunto de documentos que definen las actuacicnes que se van a realizar
con el suficiente contenide y detalle para permitirle a la Administracién conocer el objeto de aquelias y decidir si
se ajustan o no a la normativa urbanistica aplicable y al resto de las condiciones sefialadas en la misma. El
proyecto tendrd gue justificar técnicamente las soluciones propuestas de conformidad con las especificaciones
requeridas por {a normativa técnica aplicable.
Diche proyecto técnico contendrd una memoria urbanistica, como documento especifico ¢ independiente ia
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ordenacion vigente, con expresa indicacion de {a clasificacion v calificacion del suelo objeto de la actuacidn v de
iz normativa v de las ordenanzas aplicables a él.

Lta memoria dei proyecto desarrollard los argumentos necesarios pars justificar ef cumplimiento de lo
preceptuado en el articulo 216 v se acompaftard de los correspondientes planos de situacidn a escala adecuada,
asf como de cualguier otra informacién grafica que resulte precisa para apoyar su contenido.

igualmente, contendrd una memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones previstas en la normativa
sectorial.

Cuando el proyecto se desarrolie 0 complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre
tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se mantendré entre todos ellos ia necesaria coordinacion.

e) Los provectos de obras se acompaifaran del correspondiente oficio de direccidn de las mismas, en el gue se
identificard el técnico o téenicos a los gue se les tienen encomendadas.

Articulo 36 Régimen del suelo de nicleo rural

1. Los terrenos gue los planes generales incluyan en las dreas delimitadas como nucleos rurales de poblacion
seran destinados a los usos caracteristicos, complementarios o compatibles con la edificacién residencial en el
medic rural y con las necestdades de la poblacion residente en los mismos (articulo 24.1 de |z LSG).

2. Cuando se pretenda parcelar, construir nuavas edificaciones, sustituir o rehabilitar integralmente las
existentes, las personas propietarias habran de ceder grztuitamente al ayuntamiento los terrenos necesarios
para la apertura o regularizacién del viario preciso {articuio 24.2 de ia LSG).

3. En el caso de la construccion de nuevas edificaciones o cambio de uso de las existentes o de rehabilitaciones
integrales, habrdan ademas de ejecutar a su costa la conexion con los servicios existentes en el ntcleo {articulo
24.3 de ia LSG).

Los servicios existentes en el nucleo deberdn estar dimensionados de acuerdo con lo que estabiezca la
legislacién sectorial, sin que guepa imputar a las personas propietarias del suelo obligaciones de desarrollo o
redimensionamento de los servicios que, de acuerdo con la respectiva legislacidn sectorial, correspondan a fas
entidades titulares de las infraestructuras o gestoras de los servicios.

4. Podra autorizarse la ejecucién simultdnea de las obras de acometida, urbanizacién vy edificacion. £l municipic
debera exigir garaniias suficientes del cumplimiento de esta obligacion (articulo 24.4 de la LSG}.

Las obras necesarias para cumplir con fo dispuesto en este punto, en las dreas en las que no se prevean
actuaciones de caracter integral, se recogerdn en un provecte de cbras erdinarias, que podra tenar un caracter
independiente o ser un anexo del proyecto de edificacion. ’

5. Para edificar en el dmbito de los nucleos rurales deberd disponerse de acceso rodado de uso piblico v
ejecutarse la conexion con las redes de servicio existentes en el ndcleo rural o en sus cercanias. De no existir,
deberan habrén de resolverse por medios individuales con cargo al promotor o promotora de la edificacion y con
el compromiso de conexion cuando se implanten los servicios (articulo 24.5 de la LSG),

A los efectos previstos en este nimero para la conexion con las redes de servicio existentes en el nidcleo 0 en sus
proximidades, el suelo de ndcleo rural tendra fa misma condicion urbanistica que el suelo urbano, sin perjuicio
de lo previsto para el supuesto de actuaciones integrales.

Cuando en el suelo de nacleo rural tradicional, el planeamiento establezca la consolidaciéon de alineaciones
existentes para garantizar el mantenimiento y proteccion de la trama tradicional o de los muros que defimitan el
viario, y esto suponga la imposibilidad de disponer de acceso rodado a alguna parcela, ésta podrd ser edificada
siempre gue cuente con acceso por via de uso publico pavimentada.

-Pign Generol de Ordenacién municipal (PXOM), oprobade definitivamente segun acuerdo plenario de la
Corporacidn de 17/12/02

Articulo 133; Norma def suelo de nlcieo rural consolidade. SIN.RA.

Defiricidn. Norma zonal 5.N.R-A

Comprende esta ordenanza las dreas de suelo més consolidado de las aldeas y lugares de origen agrario y
morfologfa definida que constituyen ia base de la trama rural.

Ambito

El dambito estd definido en los planocs de ordenacidn de los distintos nicleos.

El ohjeto fundamental de esta ordenanza es la conservacion de la parcela, el tipo de edificacion y los elementos
de la jJardineria existentes.

Obras admisibles

Seradn obras preferentes las de:

- Conservacion
Consolidacién

AN

,ﬂ-;:r}’,;*m

-
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- Obra nueva

Permitiendose las de reforma y ampliacidn v en los solares vacantes fas de obra nueva.
Los proyectos realizados en [os solares en los gue exista una edificacidn antigua, se mantendrén los cerramientos
de piedra existentes, huecos de piedra, balcones y galerias de madera y otros elementos comunes a la
arquitectura popular.

Usos globales caracteristicos, compatibles y prohibidos

Uso global: residencial extensivo.

Uso caracteristico pormenorizado: vivienda unifamiliar,

Usos admisibles: ademds del uso caracteristico sdlo se admitirdn los terciarios que tengan relacion de
dependencia directa con el uso principal tales como restaurantes, hostales, cficinas, comercios y talleres
relacionados con las actividades residenciales y agricolas, permitiéndose el uso dotacional y la vivienda colectiva
conservandose la parcela y el tipo de edificacion,

Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria serd la de vivienda unifamiliar aislada y adosada. Se mantendra el tipo de ocupacién no
permitiéndose tipologias edificatorias ajenas a la estructura del nddeo.

Parametros de [a edificacion

Condiciones de la parcela

Parcela minima: 200 m2. no permitiéndose la ocupacion de parcelas gue no superen esta superficie, excepto en
aguellos casos de parcelas entre paredes medianeras.

Frente minimo: serd de 8 m. Cuando se frate de un solar entre medianeras consolidadas se permitird la
construccién siempre que el frente sea mayor de 4 m., y se cumplan el resto de las condiciones de edificacion.
Condiciones de ocupacién

Posicidn: Se tendrén en cuenta los siguientes criterios:

En areas consolidadas: las que resultan coherentes con las alineaciones de las edificaciones existentes y del
viario regularizado, huscando siempre gue sea posible una alineacion paralela algin tramo del viario.

En areas poco consolidadas: fa fachada de la edificacidn que de frente al viario ha de ser, necesariamente,
paralela al eje det viario existente o regularizado o de nueva apertura; cuando el viario a que de frente sea curvo,
2 la cuerda que una los extremos de la parcela en su interior con el borde del viario, v se aplicard la normativa
viaria,

No obstante podran autorizarse excepcionalmente distancias menores en &reas compactas cuando al aplicarse la
normativa quedasen fuera de alineacidn edificaciones existentes y se permita como minimo una seccidn viaria
de 5 metros.

La edificacién podra ser exenta o adosada, permitiéndose adosar cuando exista medianera vista ¢ st se trata de
un proyecto de edificacién conjunia o hubiese acuerdo entre findantes. En los otros casos el retranquec a
linderos dehe ser como minimo de 3 metros.

Ocupacién maxima en la parcela: 50 %

Condiciones de edificacidn

Edificabilidad maxima: 1,25 m2/m?2

Altura de la edificacién

NGmero plantas: bajo + una planta y el aprovechamiento bajo cubierta, computdndose a todos los efectos ia
edificabilidad consumida en espacios de altura superior a 1,5 metros. Se admite la planta sdtano.

Altura maxima: 6,5 metros de altura.

Altura de coronacion: 4 metros por encima del ultime forjado.

Elemantos arguitectdnicos

Cerramientos de parcela: Solo se permitira el cerramiento de las parcelas con elementos opacos de buen
acabado hasta una altura mdxima de 1 metro, pudiéndose aumentar dicha altura mediante elementos didfanos
hasta una altura de 1,00 m. En el caso de cierres realizados con piedra natural, {a parte ciega puede alcanzar una
altura maxima de 1,5 metros.

Cuerpos volados: Se autorizan cuerpos volados como elementos exentos afiadidos al cuerpe principal, como
galerias y miradores.

Las caracteristicas y dimensiones de astos elementos serdn las definidas en las condiciones generales de
edificacién permitiéndose a partir de la primera planta.

Balcones: No se permite scbresalir con balcones sohre los cuerpos volados. En el resto de los casos, se autorizan
hasta un vuelo maximo de 60 om con separacién minima a medianerias de la misma magnitud.

Construcciones auxiliares: Se autoriza una construccion auxiliar por parcela, slendo obligatoriamente de una sola
planta y una altura maxima de 3,0 m., computdndose su edificabilidad y ocupacién a partir de 30 meiros.
Cornisas y aleros: El vuelo maximo de aleros y cornisas sera de 30 cm.

Condiciones ambientales y estéticas.

Los edificios quedaran integrados en fa entidad de los ndcleos tradicionales con volimenes simila
existentes.

XGL-06/04/2017 - Paxina 23 de 64



CONCELLO

DE
“RIVEIRA
(A CORUNA)

Declarado Municipio Turistico Galego

Se conservaran ios muros de piedra de cerramiento, las estructuras portantes y los huecos de piedra, los
balcones y galerias tradicionales que pudieran existir.

Cerramientos exteriores y materiales: La volumetria, composicidn, naturaleza, textura y color de los materiales
serdn acordes con los utilizados en el proceso de formacién del paisaje histdrica. Se prohibe el empleo de
materiales cuya entidad distorsione la armonia existente o sean de naturaleza extraiia al medio, como los
cerramientos de blogues sin enfoscar ni pintar gue no sean de terminacidn para ser vistos, o los de ladrille visto
siry arraigo en el medioc.

Las carpinterias podrén ser de madera, PV.C,, o de aluminio, pero en este Ultimo caso se prohiben los colores
metalicos anodizados, debiendo estar lacados de blanco u otro color

ANTECEDENTES

Consultado el expedienie se comprueba que la documentacion presentada hasta la fecha 6/3/2017 fue
informada desfavorablemente por Altberto iglesias Fungueirific-Arquitecto Municipal porque no se adecua a los
preceptos del Art. 90 de fa Ley 2/2016.

CONDICIONES GENERALES:

El PXOM de Riveira, adaptado a la Ley 1/1997, del suelo de Galicia, clasifica la parcela como suelo de nucleo
rural. Segin la disposicidn transitoria 12 de la LF) 2/2016, de 10 de febrero del Suelo de Galicia se aplicara lo
dispuestc en ei Planeamiento respectivo.

El PXOM establece en el Art. 171 que cuando una edificacién no cumpla alguno de los parémetros que se exigen
para su tipo de suelo se considera ésta en situacién de fuera de ordenacién, permitiéndose autorizar en ellos las
necesarias obras de mejora y conservacion, garantizdndose su use actual y su adecuacién a los criterios técnicos
de edificacion de la Normativa de este Documento, aungque no se poedrén permitiy ampliaciones gue supongan
un incremento del volumen edificado, entendido segin se desarrolla en el Art. 172.

En consecuencia, cuande la situacion de fuera de ordenacion resulte del nimero de plantas, esta circunstancia
no impedird la libre transmisién de venta 6 sucesion de las viviendas, ni la imposicién de cargas sobre las
mismas.

Excepcionalmente vy cuando las condiciones de la finca no permitan mejor solucion por aplicacién de la
ordenanza, podran autorizarse obras de aumento de volumen y consolidacién al exclusivo chjeto de la mejora de
tas condiciones higiénico-sanitarias de la vivienda, hasta un 35% de la superficie edificada con anterioridad a la
publicacion de este Plan, sin superar las condiciones de edificabilidad de |a ordenanza de aplicacion.

Sin embargo, en virtud del Art. 90 de la Ley 2/2016 para edificios que estén afectados por viales, zonas verdes,
espacios libres, dotaciones y equipamientos publicos quedaran incursos en el.régimen de fuera de ardenacion.
En estas construcciones solo podran realizarse obras de conservacion y las necesarias para el mantenimiento del
uso preexistente, debiendo renunciar expresamente los propietarios al incremento del valor expropiatorio,

ANALISIS

Analizada la documentacion se comprueba que dadeo gue la edificacidn se encuentra en situacién de fuera de
ordenacion segun el Art. 90 de la Ley 2/2016

Para la edificacidn v la parcela en estudio se considera adecuado la aplicacion de lo expuesto en el apartado
“condiciones generales” de este informe permitiéndose Unicamente obras de conservacién y las necesarias para
el mantenimiento del use preexistente, debiendo renunciar los propietarios al incremento del valor
expropiatorio.

En la documentacion de cardcter técnico presentada por el solicitante se pretenden realizar cbras no
compatibles con dicha situacion de fuera de ordenacion

CONCLUSION

Dado que la edificacion se encuentra en siuacion de fuera de ordenacién vy seglin normativa solo pueden
autorizarse cbras de conservacion y mantenimiento del uso preexistente y dado gue en las sucesivas
modificaciones de proyecto y a pesar de los reiterados reguerimientos se siguen solicitando obras gue exceden
las propias de conservacion y mantenimiento del usc preexistente debe requerirse nuevamente al Promotor que
para continuar la tramitacigrdel expediente prasente provecto modificado adecuado a la situacidn de fuera de
o'rd'é'ﬁacién restringieridd las obras a las autorizables, es decir conservacion y mantenimiento del uso
preexistente.
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Riveirg, a viernes, 31 de marzo de 2017

fdo. Jests Garcia Ramos
Aparejador Municipal

FUNDAMENTOS DE DEREITO

Primeiro.- A parcela obxecto da cbra clasificase no Plan Xeral de Ordenacidn
Urbana do Concello de Riveira, aprobado definitivamente polo Pleno da Corporacién
Municipal en sesién celebrada na data 17.12.02, publicado no B.O.P. de data
14.01.03 e no D.O.G. do 20.03.03, como SOLD URBANG CONSOLIDADCG, CON
ORDENANZA 6.2 RESIDENCIAL EXTENSIVA COLECTIVA EN FILEIRA,

Segundo.- O artigo 142 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia,
dispon gue a licenza urbanistica e a comunicacidon previa tefien por finalidade o
sometemento ao control municipal dos actos de edificacion e uso do solo.

Terceiro.- O procedemento de outorgamento de licenzas ven regulade no
artigo 143 da Lei do Solo, onde se establece gue as licenzas outorgaranse de acordo
coas previsions da lexislacidn e do planeamento urbanisticos, en ningun caso se
entenderdn adquiridas por silencic administrative facultades ou dereitos que
contravefian a ordenacion territorial ou urbanistica.

A competencia para outorgar as licenzas correspgdndelles aos municipios,
segundo o procedemento previsto na lexislacion de réxime local. As peticiéns de
licenza resolverase no prazo de tres meses, contado desde a presentacion da
solicitude coa documentacion completa no rexistro do Concello.

Para o outorgamento da licenza solicitada seran preceptivos os informes
técnicos e xuridicos municipais sobre a sia conformidade coa legalidade urbanistica.

As solicitudes de licenzas que se refiran @ execucién de obhras ou instalacions
deberd achegarse proxecto técnico completo redactado por técnico competente, na
forma e co contido que se determine regulamentariamente. _

Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o cardcter de documento
publico, e o seu autor responde da exactitude e veracidade dos datos técnicos
consignados nel.

A estes efectos no expediente consta Proxecto Basico de xufio de 2016,
Memoria descriptiva correxida de xufio de 2016, Memoria descriptiva correxida e
Plancs modificados A-03, A-04, A-05, A-07 de xufio de 2016, Memoria descriptiva
correxida e Planos modificados Proxecto Basico modificado de xufo de 2016,
redactados por Manuel Peleteiro Bandin.

Transcurrido este prazo sen se comunicar ningtn acto, terd os efectos
establecidos de conformidade co disposto nos artigos 21 e ss da Lei 39/2015 de 1 de
outubro do procedemento administrativo comidn das administracidns publicas.

Para outorgar a licenza de primeira ocupacion de edificacidns, logo da visita
de comprobacidn dos servizos técnicos municipais, exixirase certificado final de obra
de técnico competente no que conste gue as obras estan completamente
terminadas e se axustan 4 licenza outorgada.

Poderan outorgarse licenzas de primeira ocupacidn parciais, por edificios ou
portais completos, nos termos e condiciéns que se  determi
regulamentariamente.
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Cuarto.- O artigo 144 da Lei do Solo regula 2 prelacién de licenzas e outros
titulos administrativos.

Cando os actos de edificacidén e uso do solo e do subsclo sexan realizados en
terreos de dominio publico, exixiranse as autorizacidéns ou concesiéns preceptivas
previas por parte do titular do dominio publico. A falta destas ou a stia denegacion
impediralle ao érgano competente outorgar a licenza e ao particular obter o tituio
habilitante.

Cando a obra tefia por ohxecto o desenvolvemento dunha actividade,
consignarase expresamente esa circunstancia.

No suposto de gue os actos de edificacion e uso do solo e do subsoio suxeitos
a licenza urbanistica requiran a previa avaliacidn de impacto ambiental, non se
podera outorgar a licenza municipal con anterioridade 3 declaracidén de impacto ou
efectos ambientais ditada polo érgano ambiental competente, ou cando for negativa
cu se incumprisen as medidas correctoras determinadas nela.

Non se poderd presentar a comunicacidn previa nin conceder licenza sen gue
se acredite o previo outorgamenio das autorizacidns urbanisticas ou sectoriais
doutras administracions publicas, cando sexan procedentes de acordo co disposto
riesta lei.

Quinto.- O artigo 145 da Lei do Solo estabiece que no acto de outorgamento
da licenza de edificacion determinaranse os prazos de caducidade por causa de
demora na iniciacion e finalizacién das obras, asi como por causa de interrupcion
delas.

Na sua falta, o prazo de iniciacidn non poderad exceder de seis meses e o de
terminacién de tres anos, desde a data do seu outorgamento, e non poderdn
interromperse as obras por tempo superior a seis meses.

Os municipios poderan conceder prérroga dos referidos prazos da licenza,
logo da solicitude expresa, sempre gue a licenza sexa conforme coa ordenacion
urbanistica vixente no momento da concesidén da prérroga. Cada prorroga que se
solicite non podera ser por un prazo superior ao inicialmente acordado.

No suposto de edificacidns iniciadas, a concesién da prérroga estarad
condicionada a que a edificacidn sexa rematada exteriormente.

A caducidade serd declarada pola administracion municipal logo do
procedemento con audiencia ao interesado.

Sexto.- O artigo 147 da Llei do Solo establece en relacion aos actos
promovidos poias administracions pablicas que

Os actos relacionados no artigo 142 que promovan ©6rganos das
administracidns publicas ou de dereito publico estaran suxeitos a control municipal
por medio da obtencidn de licenza municipal ou comunicacidn previa, agas os
supostos exceptuados pola lexislacion aplicable.

As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de
aprobacién do proxecto logo da acreditacién no expediente do cumprimento da
lexislacion urbanistica e sectorial, ast como do planeamento en vigor.

Sétimo.- _O»"go 90 da Lei do Solo de Galicia establece que os edificios,
nstrucciér),s.-v-"'staEaciéns erixidos con anterioridade & aprobacion definitiva do

ol nean}en"' ‘urbanistico gue resulten incompatibles coas stas determinaciéns por
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estar afectados por viais, zonas verdes, espazos libres, dotacidns e equipamentos
publicos quedaran incursos no réxime de féra de ordenacién.

Nestas construccions so poderan realizarse obras de conservacidn e as
ncesarias para o mantemento do usc preexistente, debendo renunciar
expresamente os propietarios ao incremento do valor expropiatorio.

O Planeamento Urbanistico determinara o réxime ac que deban someterse
as edificacidons, construccions e instalacions preexistentes a sda aprobacion
definitiva que non sexan plenamente compatibles coas suas determinacions, pero
que non estean incursas na situacion de féra de ordenacién, conforme o sinalado no
punto anterior, e poderanse realizar, como minimo as obras sinaladas no punto
anterior.

Oitave.- O artigo 171 do Plan Xeral de Ordenacién Urbana establece que se
considerard edificacidn fora de ordenacion aquela gue incumpra algunha das
prescripcidns e limitacidns que se establezean neste Plan con respecto 3 ordenacidn
e a edificacion.

Cando a inadaptacién as actuais Normas reguladoras da ordenacién de
volumes non sexan de gran magnitude ni supofian grave perxuicio ¢ perigo, ou ben
sexan debidas & aplicacion de anteriores Normas u Ordenanzas de Edificacién que
non ten por qué coincidir coa Normativa do presente Documento, entenderase
entdn que ese tipo de edificacions encontranse na situacion xenérica de fora de
ordenacion.

A situacidén xenérica de fora de ordenacion permite autorizar neles as
necesarias obras de mellora e conservacién, garantindose o seu uso actual e a sta
adecuacion ags criterios técnicos de edificacion da Neormativa deste Documento,
aungue non se podera permitir ampliacidns que supofian un incremento do volume
edificado.

En consecuencia de acordo co expresado, cando a situacion de féra de
ordenacion resulte do nimero de plantas, esta circunstancia non impedira a libre
transmision de venta ou sucesion das viviendas nin a imposicion de cargas sobre as
mesmas.

Excepcionaimente e cando as condiciéns da finca non permitan melior
solucion por aplicacidn da ordenanza, poderan autorizarse obras de aumento de
volume e consolidacion ao exclusivo obxecto da mellora das condiciéns hixienico-
sanitarias da vivenda, ata un 35 % da superficie edificada con anterioridade 2
publicacidn deste Plan, sen superar as condicions de edificabiiidade da ordenanza de
aplicacién.

No caso dunha edificacién de nova planta, é dicir, posterior & data de
aprobacidén definitiva deste Documento, gque manifestamente incumpliera 3
Normativa que regula a ordenacion de volumes, o alcalde estard no deber de
proceder a inmediata suspensidn das obras e demas medidas previstas no art. 175
LSG {derogado) e concordantes do Regulamento de Disciplina Urbanistica aprobado
por Decreto 28/1999 (derogado} sin perxuicio da aplicacién das correspondentes
sancions por infraccién urbanistica que a LS e RDU establecen.
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Moveno.- O Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto establece os traballos
profesionais gue deben someterse za visado colexial obligatorio, concretando
asemade o réxime xuridico aplicable aos mesmos.

Décimo.- No caso gue nos ocupa, e visto canto antecede, considérase que o
expediente seguiu a tramitacion establecida na Lexislacidon aplicable procedendo a
stia aprobacién pola Xunta de Goberno Local, ao se-lo érgano municipal competente
de conformidade co Decreto de delegacién de competencias do alcalde na Xunta de
Goberno Local de data 1.7.15.

CONSIDERACIONS

Para motivar a denegacicn da licenza de obra solicitada polo 5r. Argimiro
Doce Argibay, o informante considera que codmpre realizar unha exposicién do novo
marce normativo no gue se atopan as edificacions existentes que no se adaptan
integramente as especificacions establecidas no Planeamento Municipal, tras a
entrada en vigor da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Sclo de Galicia, como resulta
no presente suposto.

O artigo 103 da derogada Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacidn
urbanistica e proteccion do medic rural de Galicia, distinguia dos situaciéns
diferentes dentro da figura do fora de ordenacion, establecendo por un lado un féra
de ordenacién total definido como aguel xerado por unha completa
incompatibilidade coas previsiéns do Planeamento respectivo onde Unicamente se
autorizaban a realizacion de meras obras de conservacidon e as necesarias para o
mantenemento do uso preexistente, e outra situacidn de féra de ordenacion parcial
que se producia porque se incumplia unicamente determinadas prescripcions do
Planeamento, contemplandose a posibilidade de obras de mellora, reforma e
ampliacion que expresamente comtemplase o Planeamento respectivo, cuestion
problematica sobre todo nos municipios como é o do Concello de Riviera onde o
Planeamento non estaba adaptado & mencionada Lei 9/2002.

A nova Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia no seu artigo 90 que
substitie o derogado 103 da Lei 9/2002, introduce como importante novedad a
eliminacion a referencia da categoria do réxime de fora de ordenacidn parcial, para
referirse Gnicamente a unha situacion de fora de ordenacion que pola sua redaccidn
no seu punto 12 e equivalente e concordante co antigo féra de ordenacion total da
Lei 8/2002.

G artigo 90 contén unha relacidén pechada dos supostos de féra de
ordenacién, a diferencia do artigo 103.22 da Lei 9/2002, destacando a nova Lei que
quedaran afectados por tal situacién, “os edificios, construccions e instalacions
erixidos con anterioridade & aprobacion definitiva do planeamento urbanistico que
resulten incompatibles coas siigs determinacions por estar afectados por vigis, zonas
verdes, espazos libres, dotacidns e equipamentos publicos”, establecendo asi unha
sucinta enumeracién dos supostos de féra de ordenacidn a diferencia da antiga Lei
que evita a interpretacion tecnica ou xuridica de cando unha edificacion esta
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Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia que establece que
“éste réxime serd de aplicacion no caso dos edificios, construccions e instalcidns
existentes en solo urbano non consolidado, en dreas de solo de nticleo rural nas cales
se prevexan actuaciéns de cardcter integral, no solo urbanizable e nos terreos
afectados a sistemas xergis, mentres non esteg oaproboda definitivamente a
ordenacion detallada dos ditos ambitos”.

Nas edificaciéns gue se atopan en situacion de fora de ordenacién so
poderdn realizarse obras de conservacién e as necesarias para o mantenemento de
uso preexistente, debendo renunciar expresamente os propietarios ao incrementoc
de valor expropiatorio futuro, exixencia ésta Gltima non contenida no artigo 103 da
Lei 9/2002 pero que de feito si se realizaba en virtude do disposto no Regulamento
de Disciplina Urbanistica aprcbado por Decreto 28/1999, {derogado polo recente
Decreto 143/2016 de 22 de setembro, polo gue se aproba o Regulamenio da Lei
2/2016 do 10 de febreiro do Solo de Galicia), que trataba de evitar gue
determinadas obras conlevasen unha revalorizacion das edificacidns que dificultase
a suUs expropiacién futura e con elo dificultar o efectivo desenrolo das
determinaciéns do Plan respectivo.

A xuizo do informante a importante novedade que introduce a Lei 2/2016, de
10 de febreiro, do Solo de Galicia é a supresién da categoria de féra de ordenacion
parcial, si ben o punto 22 do artigo 90 establece que “o Planeamento Urbanistico
determinard o réxime ao que deban someterse as edificacions, construccidns e
instalacions preexistentes a sua aprobocion definitiva gue non sexan plenamente
compatibles coas stas determinacions pero que non estén incursas na situacién de
féra de ordenacién, conforme ao sinalado no punto anterior, e se poderdn realizar
como minimao as obras sinaladas no punto anterior”, observandose do anterior que
se mantén implicita unha situacion analoga ainda que mais xenérica e imprecisa se
cabe, ao que establecia o artigo 103.32 da Lei 9/2002. Destaca o feito de que non se
exixe para dita situacidén a exixencia de renuncia ao incremento do valor
expropiatoric que na Lei 9/2002 de facto se aplicaba a ambos réximes, e en
contraposicidn co previsto pola Lei 9/2002 non se definen as obras que a maiores se
autorizan y que poderan realizarse en tal situacion derivando dita labor ao
Planeamento respectivo.

Considero importante ainda que non e aplicable ac suposto que nos ocupa
por tratarse de distinta calificacién de de Solo como é Solo Rustico e Solo de Nucleo
onde o artigo 40 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, introduce a
novedade para as edificacions sitas en solo rastico e solo de nucleo rural, que contén
de modo colateral un réxime complementaric para as edificacidns incursas na
antigua categorfa de féra de ordenacion parcial, posibilitando dito artigo a
posibilidade de acometer nas edificacidns tradicionafs existentes en calquera
categoria de solo de nicleo ou de solo ristico e sen necesidade de cumprir todos os
parametros urbanisticos a excepcién do limite de altura, obras de rehabilitacion,
reconstruccién e por razéns xustificadas, ampliacién inclusive en volume
independente sen superar o volume orixinal, mantendo en todo €aso as
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en vigor da Lei 19/1875 de 2 de maio de reforma da Lei sobre o réxime do solo e
ordenacitn urbana, gue entrou en vigor o 25 de maic de 1875, do gue se ohserva
gue o caracter tradicional que establece a nova lei refirese a antiglidade da
edificacién con independencia da tipoloxia e caracteristicas das mesmas, pois a
norma non impén que deban resultar vivendas o construccidns usualmente
consideradas como tradicionais no medio rural galego, no senso que pola contra si
exixia o artigo 29 da Lei 9/2002 ao referirse a vivendas de nicleos rurais.

O artigo 40 non se refire nin trata en exclusiva as edificacions na precedente
e agora extinta situacién de fora de ordenacion parcial pois tamén é aplicable para
aguelas edificacidns nas que ainda cumplindose a totalidade dos pardametros
urbanisticos do Plan en vigor se pretenda realizar unha ampliacién gue non
resultaria permitida polo Plan pero si autorizaria o artigo 40 nas condicidns citadas.
Neste suposto tampoco se exixe a renuncia ac incremento do valor expropiatorio, xa
gue a edificacién resulta axustada ao ordenamento xuridico.

Polo anteriormente exposto coa nova Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo
de Galicia 0 marco xuridico distingue tres situacions:

Edificacions en situacion de féra de ordenacién por guedar afectadas por
novos viais, zonas verdes, espazos libres, dotacions e equipamentos publicos no
Planeamento; atendendo ao artigo 205 do Decreto 143/2016 de 22 de setembro,
polo gue se aproba o Regulamento da lLei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de
Galicia éste réxime serd de aplicacién no caso dos edificios, construccions e
instalacions existentes en solo urbano non consolidado, en dreas de solo de nicleo
rural nas cales se prevexan actuacions de cardcter integral, no solo urbanizable e nos
terreos afectados a sistemas xerais, mentres non estea aprobada definitivamente a
ordenacion detaltada dos ditos ambitos Nelas se poderan autorizar solamente obras
de conservacion e as imprescindibies para garantizar o uso preexistente.

Edificacions que sin atoparse no suposto precedente, incumpran algun
parametro urbanistico establecido no Planeamento Municipal. Nestas edificacions
resultarian autorizables, ademds das obras sinaladas no apartado precedente,
aquelas outras gue permita o Planeamento.

Edificacions preexistentes 8 entrada en vigor da Lei 19/1975 de 2 de maio de
reforma da Lei sobre o réxime do solo e crdenacidén urbana, sitas en calguera
categoria de solo de nucleo ou de solo rastico que incumpran a sta vez algln
parametro urbanistico. Nestas edificacidns resultarian autorizables, ademas das
obras sinaladas nos apartados precedentes, aquelas obras de rehabilitacion,
reconstruccion e por razéns justificadas, ampliacion inclusive en volume
independente sen superar 0 50% do volume da edificacion orixinal.

CONCLUSION

Primeira.- Axivenda unifamiliar de planta baixa existente sita no lugar de de

XGL-06/04/2017 — Padxina 30 de 64



CONCELLO
; DE
RIVEIRA

) (A CORUNA)
DDeclarado Municipio Turistico Galego

que se atopa incluida na situacidn legal de fora de ordenacidn prevista no artigo 90
da Lei 2/2016, de L0 de febreiro, do Solo de Galicia poloe que unicamente so
poderan realizarse obras de conservacién e as necesarias para o mantenemento de
us0 preexistente, debendo renunciar expresamente os propietarios ao incremento
de valor expropiatorio futuro, polo que non se pode autorizar en ningin case as
obras solicitadas pole Sr. Argimiro Doce Argibay posto que exceden as anteriores.

Polo anteriormente exposto, vistos os informes técnicos desfavorables
emitido polo Arguitecto Municipal Alberto iglesias Fungueirific de datas 10 de
agosto, 9 de setembro, 7 de novembro e 15 de decembro de 2016, asi como ¢ 9 de
xaneiro e & de marzo de 2017, visto o informe técnico desfavorable emitido polo
Arquitecto Técnico Municipal Jests Garcia Ramos na data 31 de marzo de 2017,
visto o informe xuridice con proposta de resolucidn emitido ao respecto polo
Técnico de Administracidon Xeral Urbanismo, José Martinez de Llano Orogsa, de data
03/04/2017, e da documentacién ohrante no expediente, a Xunta de Goberno
Local, por unanimidade dos presentes, ACORDA:

Primeiro.- DENEGAR ao 5r. Argimiro Doce Argibay a LICENZA DE CBRAS
solicitada para REFORMA E AMPLIACION DE VIVENDA UNIEAMILIAR EXISTENTE,
sita no lugar de de Dean Grande n® 78, Agros da Porta, Riveira, en parcela con ref?
catastral n? 15074A006006150000KG, nos termos do Proxecto Basico de xufio de
2016, Memoria descriptiva correxida de xufio de 2016, Memoria descriptiva
correxida e Planos modificados A-03, A-04, A-05, A-07 de xufo de 2016, Memoria
descriptiva correxida e Planos modificados Proxecto Basico modificado de xufio de
2016, redactados por Manuel Peleteiro Bandin, en base as motivaciéns técnicas e
xuridicas anteriormente e especificadas.

Segundo.- Notificar a presente resolucién 2 interesados en cumprimento do
disposto a presente resclucién 0s interesados, da Lei 39/2015 de 1 de outubro do
Procedimento Administrativo Comun das Administracions Puablicas.

2.- RESOLUCION EN RELACION A SOLICITUDE DE LICENZA OBRA ~ MANUEL
CALVINO RAMALLO

FINALIDADE DA LICENZA DE OBRA: Construccion de edificacion de 61,52 ni* para uso de garaxe.
CLASIFICACION DO SOLO: Solo Urbano Ordenanza 6.1 Residencial Extensiva Unifamiliar Agrupada.
REFE CATASTRAL: 909992 2MHS0S3INOOOIFM.

SITUACION: Lugar de Montevixdn, Carreira Riveira.

PROMOTOR/A: Manuel Calvific Ramallo.

AUTOR/A PROXECTO: Manuel Vidal Garcia.

PROXECTO: Proxecto Técnico  visado Colexio Oficial de Aparelladores Arguitectos Técnicos e
Enxefieiros da Edificacion de data 24 de xaneiro de 2017.

ORZAMENTO EXECUCION MATERIAL: 5.587,64 €.

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes

ANTECEDENTES DE FEITO
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Primeire.- Polo Sr. Manuel Calvific Ramalio, solicitase, en escrito rexistrado
de entrada na data 10 de febreiro de 2017, (Rexistro de entrada n® 2.217}, licenza de
obras para construccion de edificacidn de 61,52 m? para destinaio a uso de garaxe.,
en parcela con ref? catastral n? 9099922MHS099NOCOLIFM sita no lugar de
Montevixan, Carreira Riveira Proxecto Técnico visado Colexio Oficial de
Aparelladores Arguitectos Técnicos e Enxefieiros da Edificacion de data 24 de
xaneirg de 2017 redactado por Manuel Vidal Garcia.

Segundo.- O Arguitecto Técnico Municipal jesis Garcia Ramos emite informe
na data 22 de febreiro 2017 no gue analiza en sentido desfavorable o axuste da
obra pretendida ds determinacions da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de
Galicia e do Planeamento Municipal co seguinte tenro literal:

“

{.)

INFORME URBANISTICO
SOLICITUD DE LICENCIA OE OBRAS PARA CONSTRUCCION DE EDIFICACION PARA LISO GARAJE

PROMOTOR MANUEL CALVINO RAMALLO

LOCALIZACION Montevixan 22-Carreira

CATEGORIA SUELO URBANO ORDENANZA 6.1

REFERENCIA CATASTRAL NO CONSTA
REGISTRO GENERAL 221772017 i
EXPTE DE OBRAS 66/2017 |

Autor del informe: Jesus Garcia Ramos-Aparejador municipal

Se solicita licencia para la construccion de EDIFICACION PARA GARAIE.

Segin el Art. 2 de la Ley de Ordenacidn de la edificacidn v el Art. 353 del Decreto 143/2016, de 22 de septiembre
gue aprueha ef Reglamento de lo Ley 2/2016, de 10 de febrero, def suelo de Golicia la obra solicitada necesita
provecto v es un acto sujeto a licencia municipal

El objetivo de este informe es la comprobacidn de gue fa solicitud de licenda urbanistica municipal presentada
nor el Promotor contenga los requisitos de Iz legislacidn vigente, los datos v documentos apropiados v que el
oroyecto téonico se ajuste al ordenamiento urbanistico vigente vy redna las condiciones exigibles de seguridad,
salubridad, habitabilidad v accesibilidad.

LEGISLACION APLICADA

- LEI 2/2016, de 10 de febrero, del suelc de Galicia

- Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, que aprueba el Reglamento de lo Ley 2/2016, de 10 de febrero, del
suelo de Galicia,

- Plan Generol de Crdenacidn Municipal aprobado definitivamente en sesidn plenaria de fecha 17/12/2002

- Cédigo Técnico de la Edificocidn aprobado por R.D. 314/2006 de 17 de Marzo (CTE)

- Decreto 35/2000 de 28 de Enero por el que se aprueba ef Reglomento de desarroflo v efecucion de lo Ley de
accesihilidad y supresidn de barreras en la Comunidad Autdnoma de Galicia.

- Orden CTE/1286/2003 de 14 de Moayo por la gue se desarrolla el Reglumento regulodor de los

infraestructuras comunes de telecomunicaciones pora ef acceso ¢ los servicios de telecomunicacicn en el

interior de los edificios y la actividad de instalacion de equipos y sistemas de telecomunicaciones aprobado

por ef Real Decrifo 401/2003 de 4 de Abril.

ecreto 29, 12010 por el que se oprueban las normas de habitabilidad de viviendas de Galicia.

IONES GENERALES:

=
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Tl ptan General de QOrdenacidn Municipal aprobadeo definitivamente en sesidn plenaria de fecha 17/12/2002 no
estd adaptado a la Ley 8/2002, de 30 de diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccidn del madio rural de
Galicia por o que de acuerdo con la Dispasicidn transitoria primera de fa LEI 2/2016, de 10 de febrero, del suelo
de Galicia "Régimen de aplicacidn a los municipios con planeamiento no odoptadc y a los municipios sin
planeaimiento” al suelo urhang, se le anlicard integramente lo dispuesto en el slaneamiento respectivo .

Para poder edificar en suelo urbano, las parcelas tendran la consideracion de solar. Tendran la condicion de solar
las superficies de suelo urbano legabmente divididas y aptas para la edificacion gue cuenten con aceeso por via
publica pavimentada y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacidn de aguas residuales a s
red de saneamiento, suministro de energia eléctrica v alumbrado pablico, en condiciones de caudal y potencia
adecuadas para 105 usos permitidos. S existlera planeamiento, ademds de o anterior, habrdn de estar
urhanizadas de acuerdo con las alineaciones y rasantes de todas las vias a las que den frente {articulo 18.1 de la
1.5G}. A estos efectos, la urbanizacion debe alcanzar no sélo las obras que afecten al frente de fachada o fachadas
del terreno sobre el gue se pretenda construir, sino a todas las infrasstructuras necesarias para gue se pusdan
prestar los servicios publicos necesarios, hasta el punto de enlace con las redes generales y viarlas que estén en
funcionamienio. Los servicios urbanos existentes deberdn estar dimensionados de acuerds con lo que sstablezca
ia legislacion seclortal, sin que quepa imputar a las personas propietarias del suelo deberes de desarrolio o
redimensionamento de los servidos que, de scuerdo con s respectiva legislacidn sectorial, correspondan a las
entidades titulares de las infraestructuras o gestoras de los servicios. Los propietarios de suelo urbano tienen el
derecho de complatar la urbanizacidn de los terranes para que adguieran {a condicion de solar v a edificar estos
an {as condiciones establecidas enla Ley 2720186, de 10 de febrero, v en e planeamiento aplicable

CAPITULE 1.-USCS GLOBALES, PORMENORIZADCS Y £SPECIFICOS
Articulo 83: Usos, calificacion y compatibilidad

Liso:

£s el empleo cortinuado v habitual al que se puede destinar el sueslo.
Usos principales:

Son aguelios que se autorizan en cada zona, en el espacio de [a parcels edificable delimitada por alineaciones
exteriores o interiores, o por aplicacidn de las edificabilidad gue le corresponde.

Usos complementarios:

Son aguellos que se autorizan para ¢ada zona de ordenanza en el resto de [a parcela (en una parte) no goupada
por la edficacion princinal.

Articulo 86: Modelos permitidos para el usc residencial.
Unifamifiar alslado.

Edificio dedicado al use residencial para un solo nlcleo familiar, construide estructuralmente y funcionalmente
de modo independiente y sin elementos colindantes con ningdn otro edificio.

Articulo 91: Condiciones de poupacion

Las parcelas serdn ocupables por la edificacidn en la medida que lo establezcan las respectivas normas zonales
en las gue estén inchidas, Determinadas normas u ordenanzas, podran cstabtecar distintas condiciones de
ocupacién para las plantas bajo rasante, las plantas bajas y otras.

Podra Hmitarse la ocupacion mediante los siguientes pardmetyos:
a.-Porcentaje de ccupacion maxima respecto a la superficie neta de parcela.
b.-Fijacion de retrangueos a los distintos linderos de iz parcela.

e.-La allneacion de calle v fondo maximo edificable.

Articulo 92: Condiciones de volumen y edificabilidad

Edificabilidad:

Es la superficie méxima edificable ¢ de aprovechamiento gue sea posible asignar a una determinada drea de
suelo.

Es un vaior que se obtiene por aplicacién de las condiciones que fijan fas Ordenanzas y Normas.

También computaran, a estos efecios, las superficies correspondientes a cesiones gratuitas a dominio py
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tndice de ediftcabiidad:

Relacian de la superficle cublerta v cerrada construida gue autoriza la normativa por cada metre cuadrade de
superficie de fa parcela que tenga asignado un aprovechamiento,

La superficie cublerta y no cerrada computara al 50%.

YVolumen edificable:

Es aquel que es posible construir en cada caso.

Edificacion principal:

Fg aquelia cuyo uso continuado v habitual se corresponde con los usas principales autorizados, en la ordenanza
carrespondiente.

Son los cuerpos edificados exteriores al volumen edificade de uso principal construidos para atbargar usos
complementarios: bodegas, hérreos, alpendres, gallineros, cuadras, aparcamientos, efc., oue no tengan un yso
vividero,

Planta de volumen edificado:

£s la proyeccion vertical del mismo sobre el terrenc en el gue se asienta.

La edificabilidad o el volumen edificable, pueden venir dafinidos por la ocupacidny la altura de fa edificacién.
Superficie adificada por planta:

Es la comprendida entre los limites exteriores de {a construccidn de fa planta.

Suparficie tota edificada:

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas.

Articulo 108: Clasificacidn de los usos genéricos,

1. Residencial.

Es el uso gue corresponde al alojamiento parmanenie de las personas. Se incluven dentro de este uso las
actividades profesionales desempefiadas por el usuario de Iz vivienda siempre que no sobrepase el 235 por 100
de fa superficie de ésta. {En ningdn case podrd entenderse compatible el establecimiento de discotecas o pubs
cuya caracteristica principal sea fa misica no amblental, con el uso residencial Sin perjuicio de que los locales
que se encuentren en funcionamiento en la fecha de la aprobacidn definitive de este Plan General puedan
cambiar su clasificacion adaptdndese a lo establecido en la "Ordenanza municipa! reguladora de {a emisidn v
recepcidn de ruidos vy vibraciones¥*,

CAPITULG 2.-REGLAMENTO DEL USO BE VIVIENDA
Articulo 108: Definicion v clases
1. Es uso residencial ef que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

2.8 los efactos de su pormenorizacién en i espacio v el establecimiento de condiciones particularas, se
distinguen las siguientes clases:

a3 Vivienda unifamiliar,

b} Vivienda colectiva.

3. Segln el régimen juridico a que estd sometida se distinguivan:
a} Vivienda de proteccidn oficial,

b} Vivienda hbre.

Articulo 110: Condiciones de ias viviendas.

Todo edificio dedicado a vivEeda reunird las condicionas contenidas en el anexo al Decreto 311/1992, de 12 de
naviembre, de la COTOP.ssbre supresion de Ia cédula de habitabilidad. No obstante, en las viviendas de los
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sdificaciones tradicionales del ambito, con las salvedades y precisiones que se exprasan, at sfecto, en la
ardenanza particular {articulo 4 de dicho Decreto).

Se consiente a la mancomunidad de patios ajusténdose a las sigulentes normas:
Articulo 111 Aparcamiento.

Los edificios destinados a vivienda contardn con una plaza de aparcamiento por vivienda. Se exceptian aquellas
parcalas que por sus condiciones de forma, o por las especiales caracteristicas del subsueln, sea manifiestamente
inviable la implantacidn de la dotacién de aparcamianto, no obligéndose en astos casos al aparcamiento en
planta baja,

Articulo 155: Ordenanza 6.1- Residencial extensiva unifamiliar agrupada.
1. Definicién y ambito

Comprende esta Ordenanza las dreas de suelo urbano consolidadas de origen agricola o marinerg,
caracterizandose por unas alineaciones no geométricas, apifadas, desordenadas con una tendencia z la
compactacion de manzanas y el mantenimienio de la huerta-jardin an las parcelas mayores.

£l objeto fundamantal de esta ordenanza es la conservacion de i3 parcela, e tipo de edificacion v lgs elemeantos
de jardineris existentes.

1.1, Obras admisibles

Seran las obras preferentes las de;

Conservacién

Consolidacion

Rehabilitacion

Restauracion

Permitiéndose las de reforma v ampliacidn v las de obra nuevas.

Los proyectos realizados en los solares en los gue exista una edificacidn antigua se mantendran los cerramientos
de pledra existentes, huecos de piedra v balcones v galerfas de madera vy otros elementos comunes a la
arquitectura popular.

1.2, Usos globales
Uso global: residencial extensivo
Usa caracteristico pormenorizado: vivienda unifamiliar

Usos admisibles: S6lo se admitirén ademas del usce caracteristico los terciarios gue tengan relacion de
dependencia directa con el uso principal, en sus piveles domésticos, como los restaurantes, hosiales, oficinas,
comercios y talleres relacionados con las actividades residenciales, pesqueras y agricolas,

También serd admisible el uso dotacional en la medida gue pueds equipar &l barrio de un servicio deficitario v
respete los umbrales domésticos de compatibilidad.

1.3. Tipoiogias edificatorias

La tipologia edificatoria para esta zona es la de vivienda unifemiliar agrupada, con flexibilidad para su adaptacion
a las caracteristicas morfolégicas del parcelaria,

Tambien se pretende consegulr una edificacidn integrada en el ndcleo tradicional existente, preservando la
imagen de éste.

2. Pardmetros de la edificacion
2.1. Condiciones de la parcela

Parcala minima: 50 mZ., no permitiéndose la agrupacion de parcelas que superen los 200 m. que pudieran
alterar considerablemente la tipologla parcelaria existente.

, ARGy
Frente minimo: Serd de © m. Cuando se trate de un sclar entre medianeras consolidadas se pg&ﬁ%ﬂﬁﬁa' fa “jffr ;,‘{5
construcgian siempre gue el frente sea mayor de 3 m. v se cumplan el resto de las condiciones. - g

2.2. Condiciones de ocupacion
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Posicidn - Retrangueos: La linea de edificacidn exterior coincidird con las alineaciones definidas en los planos de
ordenacién, tendrd en general caracter obligatorio.

En los casos en los gue los planos no estén definidos con precision se conservaran las existentes, pudiendo el
Ayuntamiento establecer su reajuste o retranques a través de las figuras de planeamiento previstas para este
fin, cuando pusda derivarse mejora par las condiciones del espacio piblico v para las condiciones de edificacidn
de las parcelas,

ta edificacion se situard en la parcela aislada, entre medianeras, o adosads a la parcela contigua i esta dejase
una medianera consolidada. Todas las fachadas no adosadas (vistas) tendrdn tratamiento igual al de ke fachada
principal,

Fordos edificables: £ fondo maximo edificable se establece en 14 metros.
2.3, Condiciones de volumen
Altura de la edificacidn:

Numero de plantas; Bajo + upa plante v bajo cublerta. Se permitirdn sdtanos, que podrén acupar todo el
subsusle de la parcela,

H. méxima: 6,5 metros.
Altura de coronacion: La cumbrera se situard a 4,00 metros desde e Gitimo foriado.
2.4, Elementos arquitectdnicos

Cerramientos de parcela: Solo se permitird el cerramiento de las parcelas con elementos opacos de buen
acabado hasta una altura médxima de 1 meiro, pudigndose aumentar dicha altura mediante alementos didfanos
hasta una altura de 1,00 metros. En el caso de cierres realizados con pledra natural la parte dega puede alcanzar
una allura maxima de 1,5 metros.

Cuerpos volados: Se autorizan cuerpos volados como elementos afladidos al cuerpo principal de ls construccidn
tales como galerias o miradores, no pudiendo cerrarse con elementos opacos en mas del 50% de su superficie.

La dimensidn de los vuelos serdn las definidas en las condiciones generales de edificacion v a una alura de 3,5
metros,

Balcones: En los cuerpos volados no se autorizan a sobresalir scbre el vuelo permitide con balcones. En el rasto
de los casos su dimensién méxima serd de 60 om,

Construcciones auxiliares: Se autoriza ung construccion auxiliar por parcela, serd obligatoriamente de planta baja
v una altura maxima de 3 metros, no superando en ningdn casoe los 30 m. de superficie. Slempre que superen fos
15 m, no podrdn autorizarse, sin existencia de edificacion principal

Cornisas y aleros: La dimension maxima del saliente de cornisas y aleros serd de 040 metros.

Cubiertas, materiales: Las cubiertas se resolverén priorifariamente 2 dos aguas utilizando en cualguier caso como
material de cobertura teja ceramica. Estardn compuestas de faldones rectos del alero al cumio, prohibiéndose la
construccidn de mansardas.

2.5, Condiciones ambientales y estéticas

tos edificios guedardn integrados en la unidad de los nlcieos tradicionales con volimenes similares a los
existerites,

Se ronservaran loz muros de pisdra de cerramiento, fas estructuras portanites v de huecos de piedrs, los
balcones y galerias de madera y otros elementos comunes a [a arquitectura popular,

Cerramientos exteriores y materiales: La volumetria, composicion, naturaleza, textura v color de los materiales
serdn acordes con los utilizados en el procese de formacion del paisaje histdrico. Se adoptardn soluciones
tipoldgicas propias del entorno. e prohiben fos muros de blogues sin revestir y pintar.

En la carpinteria exterior del edificio se podrén utilizar madera, hierro, aluminio o plastico siempre gue estén
wintadoes, lacados o coloreados.

Se prohibe el aluminio en su color pétural.
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SOLICITUD
Datos identificativos de la persona fisica o juridica promotora v, en su caso, de CUMPLE
quien la represente, asi como una direccién al efecto de notificaciones.
Descripcidn suficlante de las caracteristicas del acto de que se trate, que detalle los
aspecios bdsicos det mismo, su localizaciony la edificacidn o inmuehle al que CUMPLE
afecte, asi como la referencia catastral del mismao.
Justificante de pago de fos tributos municipaies. CUMPLE
Autorizaciones urbanisticas o sectoriales de otras administraciones publicas | =——eeeeeee
Presentacian de proyecto completo redactado por técnico competente CUMPLE
Oficios de direccion de obra NO
Autorizacionas / Informes sectoriales s
PROYECTO
Téenlco autor del proyecto: Manue! Vidal Garcia CUMPLE
Datos del visado colegial: VNITO00248/2017 COAATIE AC CUMPLE
Memaoria urbanistica, como documents espacifico e independiente, enla que se CUMPLE
indicard ia finalidad y el uso de la construccidn o actuacién proyectada,
razondndose su adecuacitn s la ordenacidon vigente, con expresa indicacionde la
clasificacion y calificacion del suelo objeto de la actuacidn y de la normativa y de las
ordenanzas aplicables a él,
Justificacion de la condicidn de solar CUMPLE
Plano de ceslones CUMPLE
Cumplimiento de lo preceptuado en el artfculo 216 “Adaptacidn al ambiente y CUMPLE
proteccidn del paisaje” que se acompafiard de los correspondientes planos de
situacion a escala adecuada, asi como de cualguier otra informacidn gréfica que
resulte precisa parva apoyar su contenido,
Mamoria justificativa del cumplimiento de las condiciones previstas en la normativa | ~——rrrereeeee
sectorial.
Conterddo adecuado a Anejo 1-CTE CUMPLE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL

[ PXOM PROYECTO

| OBRAS ADMISIBLES: NUEVA PLANTA NUEVA PLANTA CUMPLE
U505 ADMISIBLES: RESIDENCIAL GARAJE NG
PARCELA MINIMA 50-200 m 61,52 CUMPLE
FRENTE MINIMO: 6 (3) m 8,37 CUMPLE
FONDO MAXIMO 14 m <14
ALINEACIONES: No se representa cesion en el plano de emplazamiento. Se ajusta o CUMPLE
afineacion
NUWMERO MAXIMO DE PLANTAS: PB.+1P.+ Atico limitada por el ancho de calle CUMPLE
ALTURA MAXIMA A CORNISA: §,50 m. <6,50 CUMPLE
CONDICIONES GEOMETRICAS CUBIERTA/ATICO CUMPLE
CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTET. (Fachadas, carpint.) CUMPLE

ANALISIS

Se justifica en proyecto el cumplimiente de la normativa de aplicacidn sin perjuicio de lo que a continuacion se
analiza sobre el uso solicitado:

e Sobre lo cuestién'si es odmisible el uso garaje-aparcamiento sin el uso principal de la ordenanza: El uso
global definido como desarrolic del uso genérico que el PXOM establece para las parcelas situadas en
esta zona es residencial extensivg vy el caracteristico pormenorizado o de impiantacion mavyoritaria y
concrecion del uso global es vivienda unifamiliar. En consecuencia, definido el uso residencial como
alojamiento permanente de personas cuya Unica excepcidn son actividades profesionales hasta un
25% de la superficie interpreto que la construccion de una edificacién no destinada al uso principal de
la_ ordenanza no encaja en las previsiones del PXOM de obligatorio cumplimiento v por tanto no es
admisible.

o Usos admisibles sin el uso principal: La argumentacton desarrollada en el punto anterior sobf Tla
obligatoriedad de asignar el uso que el PXOM define como caracteristico pormenorizadowen
concrecidn y desarrollo del global, coincide con el fundamento juridico cuarto de la sentencia N
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00185/2009 del juzgado Contenciosc-Administrative 2 de Santiago de Compostela en fa que se
reconoce fa validez de mi informe de fecha 3 de marzo de 2008 que sirvié de base para fa denegacion
de una licencla para la construccidn de una edificacion destinada a un usc admisible en fa ordenanza
5.2 sin existencia de uso residencial y por tanto sin vinculacién af uso residencial que [a ordenanza de
aplicacion de suelo urbane 6.2 establece como global. Para la edificacién objeto del presente informe,
situada en suelo urbano ordenanza 6.1, se deben aplicar los parametros urbanisticos propios de esta
ordenanza 6.1 que no prasenta diferencia en cuante a usos con respecto a [a ordenanza 6.2 de la
edificacion objeto de la citada sentencia por o gue no se aconseja cambio de criterio alguno. Se podria
reforzar todavia mas esta argumentacidn a la vista de [o establecido en el Art. 155 del PXOM que
desarrolla fas condiciones aplicables al tipo de suelo que nos ccupa (Urbano ordenanza 6.1) donde en
su apartado “construcciones auxiliares” textuaimente dice “Siempre que superen los 15 m. no podrdn
autorizorse sin existencia de edificacién principal”, que viene a corrchorar que se prohiben
edificaciones awdliares sin edificacidn principal excepto aqueltas de dimensiones inferiores a 15 m. lo
que técnicamente es no decir nada 0 al menos no concreta las dimensiones de edificaciones auxiliares
autorizables sin edificacién principal porque “15 m” es una unidad de lengitud no valida para
establecer un limite de superficies. Por lo que

Baséndome en las anteriores conclusiones no encuentro argumentos para autorizar el pretandido uso sin la
existencia del uso residencial en fa edificacion por le gue informo que a mi juicio deberfa desestimarse |a
solicitud v coherentemente en adelante aplicar el mismo criterlo v po autorizarse edificaciones destinadas
exciusivamente a otros usos distintos del residencial.

Riveira, a miércoles, 22 de febrero de 2017

Fdo. Jesus Garcia Ramos
Aparejador Municipal

FUNDAMENTOS DE DEREITO

Primeiro.- Segundc o Plan Xeral de Ordenacién Urbana do Concello de
Riveira, aprobado definitivamente polo Pleno da Corporacion Municipal en sesidn
celebrada na data 17.12.02, publicado no B.O.P. de data 14.01.03 e no D.0.G. do
20.03.03, a parcela obxecto da edificacién ten a clasificacion de SCLO URBANO
CONSOUIDADO, ORDENANZA 6.1 RESIDENCIAL EXTENSIVA UNIFAMILIAR
AGRUPADA, regulada no artigo 155 do PXOM do seguinte modo:

1. Definicién e ambito

Comprende esta Ordenanza as dreas de solo urbano consolidadas de orixe
agriccla ou marifieiro, caracterizdndose por unhas alineacidons non xeomeétricas,
apifiadas, desordenadas cunha tendencia & compactacidon de manzanas e ©
mantenemento da horta-xardin nas parcelas maiores.

O obxecto fundamental desta ordenanza é a conservacién da parcela, o tipo
de edificacion e os elementos de xardineria existentes.

1.1. Obras admisibles

Seran las obras preferentes las de:

Conservacion

Consolidacion

Rehabilitacion

Restauracion

Permitfndose/a- de reforma e ampliacidn e as de obra novas.

Os proxectps realizados nos solares nos que exista unha edificacién antigua

5 amentos de pedra existentes, ocos de pedra e balcdns e galerias
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1.2. Usos globais

Uso global: residencial extensivo

Uso caracteristico pormenaorizado: vivenda unifamiliar

Usos admisibles: Sélo admitiranse ademais do uso caracteristico os terciarios
que tefian relacion de dependencia directa co uso principal, nos seus niveles
domésticos, como os restaurantes, hostales, oficinas, comercios e talleres
relacionados coas actividades residenciais, pesqueras e agricolas.

Tamén serd admisible o uso dotacional na medida que poda equipar ac
harrio dun servicio deficitario e respete os umbrais domésticas de compatibiiidade.

1.3. Tipoloxias edificatorias

A tipoloxia edificatoria para esta zona é a de vivenda unifamiliar agrupada,
con flexibilidade para a stia adaptacidn as caracterfsticas morfoldxicas do parcelario.

Tamén preténdese conseguir unha edificacién integrada no nidcleo
tradicional existente, preservando a imaxe deste.

2. Parametros da edificacion

2.1. Condicidns da parcela

Parcela minima: 50 m’., non permitindose a agrupacion de parcelas que
superen os 200 metros que puidese alterar considerablemente a tipoloxia parcelaria
existente.

Frente minimo: Serd de 6 metros. Cando se trate dun solar entre
medianeiras consolidadas permitirase a construccidén sempre que o frente sexa
maior de 3 metros e se cumpran o resto das condiciéns.

2.2. Condiciéns de ocupacién

Posicidn - Retrangueos: A lifia de edificacidn exterior coincidird coas
aliflacions definidas nos planos de ordenacidn, teran en xeral cardcter obrigatorio.

Nos casos nos que os planas non estén definidos con precision conservaranse
as existentes, puidendo o Concello establecer o seu reaxuste ou retrangueo a través
das figuras de planeamento previstas para este fin, cando poida derivarse mellora
para as condicidéns do espacio publico e para as condicidns de edificacion das
parcelas.

A edificacién situarase na parcela illada, entre medianeiras, ou adosada &
parcela contiglia si esta deixase unha medianeira consolidada. Todas as fachadas
non adosadas {vistas} teran tratamento igual & da fachada principal.

Fondos edificables: O fondo maximo edificable establécese en 14 metros.

2.3. Condicitns de velume

Altura da edificacion:

Namero de plantas: Baixo + unha planta e baixocuberta. Permitiranse
sétanos, que poderan ocupar todo o subsolo da parcela.

H. maxima: 6,5 metros.

Altura de coronacion: A cumbreira situarase a 4,00 metros dende o uitimo
forxadao.

2.4, Elementos arquitecténicos

Cerramentos de parcela: Sélo permitirase o cerramento das parcelas con
elementos opacos de bo acabado ata unha altura maxima de 1 metro, puidéndos
aumentar dita altura mediante elementos diafanos ata unha altura de 1,00 mi tro
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No caso de peches realizados con pedra natural a parte cega pode alcanzar unha
altura maxima de 1,5 metros.

Corpos volados: Autorizanse corpos volados como elementos afiadidos ao
corpo principal da construccidn tales como galerfas ou miradores, non podendo
cerrarse con elementos opacos en mais do 50% da sGa superficie.

A dimension dos voos seran as definidas nas condiciéns xerais de edificacion
e a unha altura de 3,5 metros.

Balcons: Nos corpos volados non se autorizan a sobresalir sobre ¢ vuelo
permitido con balcéns. No resto dos casos su dimension maxima serd de 60 cm.

Construccidns auxiliares: Autorizase unha construccidn auxiliar por parcela,
serd obligatoriamente de planta baixa e unha altura maxima de 3 metros, non
superando en ninglin caso os 30 metros de superficie. Sempre que superen 0s 15
metros, non poderdn autorizarse, sin existencia de edificacién principal.

Cornisas e aleros: A dimensién maxima do saliente de cornisas e aleiros sera
de 0’40 metros.

Cubertas, materiais: As cubertas resolveranse prioritariamente a dos augas
utilizando en calguera caso como material de cobertura tella cerdmica. Estaran
compeostas de faldons rectos do aleiro ao cumio, prohibindose a construccion de
mansardas.

2.5. Condiciéns ambientais e estéticas

Os edificios quedaran integrados na unidade dos nudcleos tradicionais con
volimenes similares aos existentes.

Conservaranse 0s muros de pedra de cerramento, as estructuras portantes e
de ocos de pedra, os balcdns e galerias de madeira e outros elementos comuns &
arquitectura popular.

Cerramentos exteriores & materiais: A volumeiria, composicion, natureza,
textura e cor dos materiais seran acordes cos utilizados no proceso de formacidn da
paisaxe histérico. Aadoptaranse solucions tipoldxicas propias do entorno.
Prohibense 0s muros de blagues sen revestir ni pintar.

Na carpinteria exterior do edificio poderanse utilizar madeira, ferro, aluminio
ou pldstico sempre que estean pintados, lacados ou coloreados.

Prohibese o aluminio na stia cor natural.

Composicién de fachadas - ocos: Con respecto @ fachada as novas
edificacions manteran o ritmo e a forma das actuais, colocando as carpinterias de
ocos no pafic que sexa tradicional.

Segundo.- O artigo 142 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia,
dispon gue a licenza urbanistica e a comunicacién previa tefien por finalidade o
sometemento ao control municipal dos actos de edificacién e uso do solo.

Terceirp.- O procedemento de outorgamento de licenzas ven regulado no
artigo 143 da Lei do Solo, onde se establece que as licenzas outorgaranse de acordo
coas previsions da lexislacion e do planeamento urbanisticos, en ningiin caso se
entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades ou dereitos que
ntravefian a ordena/ci 3¢ territorial ou urbanistica.

A competencid para outorgar as licenzas correspondelles aos municipios,
émento previsto na lexislacién de réxime local. As peticidns de
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licenza resclverase no prazo de tres meses, contado desde a presentacion da
solicitude coa documentacion completa no rexistro do Concelio,

Para o outorgamento da licenza solicitada serdn preceptivos os informes
técnicos e xuridicos municipais sobre a sta conformidade coa legalidade urbanistica:

As solicitudes de licenzas que se refiran & execucién de obras ou instalacidns
deberd achegarse proxecto técnico completo redactado por técnico competente, na
forma e co contido que se determine regulamentariamente.

Unha vez presentado ante o concello, o proxecio adquire o caracter de documento
publico, e o seu autor responde da exactitude e veracidade dos datos técnicos
consignados nel.

A estes efectos no expediente consta Proxecto Técnico visado Colexio Cficial
de Aparelladores Arquitectos Técnicos e Enxefieiros da Edificacion de data 24 de
xaneiro de 2017 redactado por Manuel Vidal Garcia.

Transcurride este prazo sen se comunicar ningln acto, tera os efectos
establecidos de conformidade co disposto nos artigos 21 e ss da Lei 39/2015 de 1 de
outubro do procedemento administrativo comUn das administraciéns pablicas.

Para outorgar a licenza de primeira ocupacién de edificaciéns, logo da visita
de comprobacidn dos servizos técnicos municipais, exixirase certificado final de chra
de técnico competente no que conste que as obras estdn completamente
terminadas e se axustan a licenza outorgada.

Poderan outorgarse licenzas de primeira ocupacion parciais, por edificios ou
portais completos, nos termos e condicions que se determinen
regulamentariamente.

Cuarto.- O artige 144 da Lei do Solo regula a prelacién de licenzas e outros
titulos administrativos.

Cando os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo sexan realizados en
terreos de dominio publico, exixiranse as autorizacidns ou concesidns preceptivas
previas por parte do titular do dominio publico. A falte destas ou a sta denegacién
impediralle ao ¢rgano competente outorgar a licenza e ao particular obter o titulo
habilitante.

Cando a obra tefa por obxecto o desenvolvemento dunha actividade,
consignarase expresamente esa circunstancia.

No suposto de gue os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo suxeitos
a licenza urbanistica requiran a previa avaliacion de impacto ambiental, non se
podera outorgar a licenza municipal con anterioridade & declaracidn de impacto ou
efectos ambientais ditada polo 6rgano ambiental competente, ou cando for negativa
ou se incumprisen as medidas correctoras determinadas neia.

Non se podera presentar a comunicacion previa nin conceder licenza sen que
se acredite o previo outorgamento das autorizacions urbanisticas ou sectoriais
doutras administraciéns publicas, cando sexan procedentes de acordo co disposto
nesta lei,

Quinto.- O artigo 145 da Lei do Solo establece gue no acto de outorgamento
da licenza de edificacion determinaranse os prazos de caducidade por causa de
demora na iniciacidn e finalizacion das obras, asi como por causa de interr.y‘bf:‘
delas.
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Na siia falta, o prazo de iniciacién non podera exceder de seis meses e o de
terminacién de tres anos, desde a data do seu ocutorgamento, e non poderan
interromperse as obras por tempo superior a seis meses.

Os municipios poderan conceder prérroga dos referidos prazos da licenza,
logo da solicitude expresa, sempre que a licenza sexa conforme coa ordenacidn
urbanistica vixente no momento da concesidén da prorroga. Cada prorroga gue se
solicite non poderd ser por un prazo superior ao inicialmente acordado.

No suposto de edificacions iniciadas, a concesién da prérroga estarad
condicionada a que a edificacion sexa rematada exteriormente.

A caducidade serd declarada pola administracion municipal logo do
procedemento con audiencia ao interesado.

Sexte.- O artigo 147 da Lei do Solo establece en relacién aos actos
promovidos polas administracions publicas que

Os actes relacionados no  artigo 142 que promovan organos das
administraciéns publicas ou de dereito piblico estaran suxeitos a control municipal
por medio da obtencion de licenza municipal ou comunicacién previa, agas os
supostos exceptuados pola lexislacidon aplicable,

As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de
aprobacién do proxecto logo da acreditacion no expediente do cumprimento da
texislacién urbanistica e sectorial, asi como do planeamento en vigor.

Sétimo.- O Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto establece os traballos
profesionais que deben someterse a visado colexial obligatorio, concretando
asemade o réxime xuridico aplicable aos mesmos.

Gitavo.- No caso gue nos ocupa, e visto canto antecede, considérase gue o
expediente seguiu a tramitacion establecida na Lexislacion aplicable procedendo a
sUa aprobacion pola Xunta de Goberno Local, ao se-lo drgano municipal competente
de conformidade co Decreto de delegacion de competencias do alcalde na Xunta de
Goberno Local de data 1.7.15.

CONSIDERACIONS XURIDICAS

O artigo 155 do Plan Xeral de Ordenacidn Municipal do Concello de Riveira co
titulo Ordenanza 6.1.- Residencial Extensiva Unifamiliar Agrupada establece no seu
apartado 2.4 os pardmetros respecto as contruccidns auxiliares do seguinte modo:

"

()

Construccions auxiliares: Autorizase unha construccion ouxiliar por parcelg, serd
obrigatoriamente de planta baixa e unha aftura maxima de 3 metros, non superando en
ningun caso os 30 metros de superficie. Sempre que superen os 15 metros, non poderén
autorizarse, sin existencio de edificacién principal.

()

S

u/;;osto a edificacidén solicitada segundo o Proxecto Técnico
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Edificacion de data 24 de xaneiro de 2017 redactado por Manuel Vidal Garcia
contempla a construccién dunha edificacién cunha superficie construida de 61,52 m?
{superficie util de 56,88 mz) para usc destinado a uso de garaxe.

O use principal establecide na Ordenanza 6.1 do PXOM e ¢ de vivenda
unifamiliar, polo gue no presente caso a edificacién solicitada é unha construccion
auxiliar en canto estamos ante un uso de garaxe, gue € certo é gue non ten unha
relacion de dependencia directa co uso principal permitido na Ordenanza 6.1
{vivenda unifamiliar).

F obrigade no presente caso gue a edificacion solicitada ¢ unha construccidn
auxiliar en canto estamos ante un uso construccidon destinada a garaxe, e ao marxe
de gue se podas admitir que estemos o no ante unha construccion destinada a un
uso terciario permitido pola propia Ordenanza (que si autoriza o uso de taller de
nivel de compatibilidade similar ao doméstico) © que & certo & gue non ten unha
relacién de dependencia directa co use principal permitido na Ordenanza 6.1 de
vivenda unifamiliar.

Polo anterior e como sefiala o Tribunal Supremo en Sentencias de 18 de
diciembre de 1985 e de 19 septiembre de 1986 e indubidable que nos encontramos
en todo caso ante unha construccién auxiliar, Sentencias del TS de 18 de diciembre
de 1985 y de 19 septiembre de 1986), y como tal non autorizable ao non existir unha
edificacidn principal.

No suposto de que a construccidn auxiliar fose inferior aos 15 metros
exixidos polo artigo 155 do PXOM, o uso tampoco seria autorizable porque o uso de
garaxe non estd contemplado como usos admisibles na Ordenanza 6.1 gue
contempla gque solo se admitiran ademals do uso caracteristico os terciarios que
tefian relacion de dependencia directa co uso principal, nos seus niveles domésticos,
como os restaurantes, hostales, oficinas, comercios e talleres relacionados coas
actividades residenciais, pesqueras e agricolas, polo que si poderia autorizarse o uso
de taller relacionade coa actividade residencial de nivel de compatibilidade similar ao
doméstico.

CONCLUSIONS

Primeira.- Dado gue na parcela propiedade do Sr. Manuel Calvifio Ramallo
con ref? catastral n? 9099922 MHS099NOOCIFM non existe outra construccion, e a
edificacién solicitada supera os 15 m. incumpre o artigo 155 do PXOM pola que debe
denegarse a licenza de obra solicitada.

Polo anteriormente exposto, visto o informe técnico desfavorable emitido
polo Arguitecto Técnico Municipal lests Garcia Ramos na data 22 de febreiro de
2017, visto o informe xuridico con proposta de resolucion emitido ac respecte polo
Técnico de Administracion Xeral Urbanismo, José Martinez de Llano Orosa, de data
30/03/2017, e da documentacidn obrante no expediente, a Xunta de Goberng
Local, por unanimidade dos presentes, ACGRDA: (LG BE

o
Eraav
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Primeiro.- DENEGAR ao Sr. Manuel Calvific Ramailo a LICENZA DE OBRAS
solicitada para CONSTRUCION DE EDIFICACION DE 61,52 m” para DESTINALA A USO
DE GARAXE, en parcela con ref? catastral n? 9099922MHS089NOCO1FM sita no lugar
de Montevixan, Carreira Riveira, nos termos do Proxecto Técnico visado Colexio
Oficial de Aparelladores Arquitecios Técnicos e Enxefieiros da Edificacidn de data 24
de xaneirc de 2017 redactado por Manuel Vidal Garcia, en base as motivacions
téchicas e xuridicas anteriormente e especificadas.

Segundo.- Notificar a presente resolucién & interesados en cumprimento do
disposto a presente resolucion és interesados, da Lei 35/2015 de 1 de outubro do
Procedimento Administrativo Comin das Administraciéns Publicas.

3.- RESOLUCION EN RELACION A SOLICITUDE DE LICENZA DE LEGALIZACION
£ AMPLIACION DE NAVE EXISTENTE - CIPRIANO CRUJEIRAS PENA.

CLASIFICACION DO SOLO: Solo Rustico de Proteccion Ordinaria e Solo Urbano Ordenanza 6.3-B
Restdencial Extensiva Unifamiliar 1liada.

REF2 CATASTRAL: 15074A014001000001L0, 15074A014001060000KH e 15074014C01070000KW.
SITUACION: Lugar de Entrematos, A Capela, Carreira, Riveira.

PROMGTOR/A: St. Ciprianc Crujeiras Pena.

AUTOR/A PROXECTO: Manuei Peleteiro Bandin.

PROXECTO: Proxecto basico para a legalizacion de nave existente e ampliacion de cobertizo de
setembro de 2016.

ORZAMENTO EXECUCION MATERIAL: {(Nave 7.200,00 € + Cobertizo 11.072,00) = 18.272,004 €.

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes
ANTECEDENTES DE FEITO

Primeiro.- Como consecuencia das labores de inspeccion ievadas a cabo polo
persoal do departamento de urbanismo do Concellc de Riveira, comprobouse que
no lugar de Capilla, Carreira, parroquia de este termo municipal, estabanse a levar a
cabo obras consistentes en ampliacidn de nave industriai e movementos de terra
~ sen a pertinente licenza municipal de obras, sendo o promotor de ditas actuaciéns o
Sr. Cipriano Pena Crujieras, estando a parcela obxecto da edificacion clasificada no
Plan Xeral de Ordenacidn Urbana do Concello de Riveira, aprcbado definitivamente
polo Pleno da Corporacién Municipal en sesidén celebrada na data 17.12.02,
publicado no B.O.P. de data 14.01.03 e no D.0.G. do 20.03.03, como SOLO RUSTICO
DE PROTECCIGN ORDINARIA.

Segundo.- Consultada a base de datos do Concello, comprobouse gue en
relacion a dito expediente consta, en escrito rexistrado de entrada na data 4 de
novembro de 2002, (Rexistro de entrada n? 18.028), solicitude de licenza de obra
2 metros no lugar de Capilla, Carreira, parroguia de este
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contruccion de garaxe de 48 m’, e segundo a documentacion presentada no seu dia,
dita construccion realizariase con cuberta a didas augas e cumbrera a 3,50 metros de
altura, e situada a 5 metros da parcela vecina e a unha distancia ainda maior das
restantes parcelas.

Dos informes emitidos polo Vixiante de Rendas Ramon Ces Pazos na data 6
de novembro de 2013 asi como polo Arguitecto Técnico Municipal Antonio Queiruga
Sarasguete na data oncre de novembro de 2013, constatase que a nave actualmente
construida, NON SE AXUSTA A LICENZA DE OBRA N2 462/02 concedida por Decreto
de Alcaldia de data 27 de decembro de 2002, e A AMPLIACION DA NAVE QUE SE
ESTA A LEVAR A CABO NA ACTUALIDADE ASI COMO O MOVEMENTO DE TERRAS
CARECEN DA PERTINENTE LICENZA MUNICIPAL DE OBRA.

Terceiro.- O Vixiante de Rendas Ramdn Ces Pazos emitia informe de acta de
comprobacion fiscal na data 6 de novembro de 2013 no gue constataba que as obras
consistentes na ampliacion de nave industrial e movementos de terra das que é
promator Cipriano Pena Cruiieras carecen de licenza municipal.

Cuario.- Asimesmo o Arquitecto Técnico Municipal Antonio Queiruga
Sarasquete tras xirar visita de comprobacidén emitia informe na data 11 de
novembro de 2013 co seguinte tenor literal:

#“

(-}

Se soficita informe en relacion con obra en ejecucion a fo que hace referencia acta de comprobacion
fiscal firmada por el Vigilante de Rentas, D. Ramdn Ces Pazos y por el Interventor municipal D, Jorge Gonzdlez
Marific.

Las obras en ejecucion se situan en Suelo Rustico de proteccidn ordinario, segin el plano 2.15 de
Ordenacicn bdsica del territorio municipal, clasificocion del suelo v usos globoles, sistema viario, dei Plan General
de Ordenacidn municipal vigente. Se comprueba que se ojustan g los que se aprecian en lo documentacion
fotegrdfica que acompafio o lo mencionada acta del Sr. Ces Pazos.

Se ho procedido o comprobar que en la parcela existe un galpdn o nave con estructura de pilares y
cubierta de fibrocemento sobre entramado de viguetas prefobricodes, rematado con blogues de cemento.
Aparentemente y segun lo documentacion catastrol, linda con parcela vecina. Presenta dos portalones en sus
fachados Norte y Sur. Cuenta con unas medidas exteriores de aproximadamente 12,20 m x 8,30 m (lg medida
mds larga en direccion Norte-Sur). Su aitura mdxima o cumbrera es de unos 5 m. Adosado af mismo por su
fachada Norte, se procede a realizor obras de lo que parece pretenderse da continuacion de dicha nave. Hasta ef
momento se erigieron cuatro pifares con su correspondiente cimentacion, estando los des mdas olejodos @ unos 17
m hacia el Norte. También esta construida una nueva pared de blogues de cemento en la fochada Este, la que
aparentemente lindo con parcela vecing. Esta pored presenta una longitud de aproximadamente 18,20 m. por
unos 5 m de altura.

A nivel de expediente, conste en este Ayuntamiento solicitud, con Registro Generol de Entrada num
18.028, en 01/11/2002, para la construccidn de un “garaje de 6x8 m”. Segun lo documentacion presentada se iba
a realizar con cubierta o dos aguas y cumbrera o 3,50 m de alturg, y situado a 5 m de lo parcelo vecing, y o una
mayor distancia de las otros parcelas. Pora esta obra consto licencia de obras {ficencia nim. 462/02} concedida
por el Sr. Alcalde, en 27/12/2002. Fsta licencia se concedis, en las condiciones del estudio presentado, con un
periodo de validez de un mes contado desde el inicio de las obras.

()

”

Cuinto.- Posteriormente por Decreto de Alcaldia de data 12 de novembr
2013 acordabase a paralizacién das chras promovidas polo Sr. Cipriano Cr
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pena co seguinte tenor literal:

"

(.}

1.- DISPONER, de conformidade co disposto nos artigos 209 e 214 da Lei 9/2002, A INMEDIATA
PARALIZACION DAS OBRAS COMSISTENTES NA AMPLIACION DE NAVE E MOVEMENTO DE TERRAS que se estin
a levar o cobo no lugar de Capilia, Carreira, parroquia de este termo municipal e promovidas por Cipriano Pena
Crujeiras.

2.- DAR CONTA, de formo inmediata, 6 conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacion
do territorio das medidas adpptados pora a poralizacion das obros sequndo o establecide no artigo 214.22 dalei
9/2002, de 30 de decembro, de ordenacicn urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

3.- DAR CONTA, de forma inmediata, dos medidas adoptados para a paralizacion dos obros ¢ Axencia
de Proteccién de Legolidade Urbonistica do Consellerio de Medlo Ambiente Territorio e Infraestructuras.

4,- COMUNICAR ao interesado Sr. Cipriano Pena Crujeiras  que, contra o acordo de suspension das
obras, poderd interpofier recurso de reposicion ante estq Alcaldio, ne prazo de un mes contado desde o dia
seguinte a estu notificacion, e que se entenderd desestimado de non recaer resolucién expreso no prazo de un
mes o contar desde o dio sequinte 6 da sua presentocion ou ben recurso contencioso-administrativo ante o
Xulgado do Contencioso-Administrativo de Santiago de Compostela, no prazo de dous meses contado desde o dia
seguinte o estg notificacion ou, no caso de interposicion do potestativo recurso de reposicion, desde o dia
seguinte ¢ da resclucion expresa do mesmo. Si a resolucion do recurse de reposicidon non foro expreso sendn
tdcita, o prazo para a interposicion do recurso contencioso-administrativo serd de seis meses e contarase o portir
do dio seguinte a aque! no que se produza o octo presunte. Todo isc, sen prexuizo de gue interpofia colquera
outro recurso que considere axeitado a dereito.

{)

o«

Sexto.- En escrito rexistrado de entrada na data 6 de xullo de 2015, (Rexistro
de entrada n? 7.137), (Rexistrado de saida da Xunta n? 5380 / Rx 888739}, recibese
no Concello Resolucidn de Expediente de Reposicién da Legalidade Urbanistica
(Expte n2 COR / 236/ 2013-RP-1) asinado polo Director da Axencia de proteccién da
legalidade Urbanistica Sr. José Antonio Cerdeira Pérez na data 30 de xufio de 2015
no que Resolve:

w

()

Primeiro.- Declarar que as obras promovidas por D. Cipriano Crujeiras Pena executadas en solo rustico,
sen guitorizocion urbanistica eutondmica consistentes en construccion dunha edificacion con tipoloxia de nave
industrial e unhg soleira de formigén no lugar da Capeig, Carreira, no termo municipal de Ribeira, provincia da
Corufia, no son legalizobles por seren incompatibles co ordenamento urbanistico.

Segundo.- Ordenar o D. Cipriano Crujeiras Pena e Dna Mario Doris Gonzélez Porado a demolicion das
obras consistentes en construccion dunha nave industriol e unha soleira de formigon, no lugor de Capela,
Carreira, no termo municipal de Ribeira, e a reposicion dos terreos afectados oo estado anterior ao inicio das
obras o custa dos interesados, asi como o cese definitivo dos usos aos gue desen lugar.

A orde de demolicidn deberd ser ejecutada no prazo de tres meses a contor desde a notificacion destg
resolucion, dando conta d Axencig de proteccion da Legafidade Urbanistica .
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Sétimo.- En escrito rexistrade de enirada na data 12 de agosto de 2015,
(Rexistro de entrada n2 10.382), {Rexistrado de saida da Xunta n? 8285 / Rx
1142234}, recibese no Concelio Resolucion de Recurso presentade ante Resolucion
de Expediente de Reposicién da Legalidade Urbanistica (Expte n? COR / 236/ 2013-
RP-1) asinado pole Director da Axencia de proteccion da legalidade Urbanistica 5r.
José Antonio Cerdeira Pérez na data 1 de agosto de 2015 no que Resolve:

“w

()

Primeiro.- Estimar parcioimente o recurso potestaivo de reposicidn interposto por Cipriano Crujeiras
Penc contra a resolucidn de 30.6.15, ditada polo director do APLU, no expediente de reposicidn do legolidade de
referencian no que respecto d titularidade do porcelo con ref€ cotstral n? 1507420140060000Kh, e confirmando,
en todo cose o demais, a resolucién recorrida.

Segundo.- Alzar o suspensidn do acto administrative obxecto de impugnacion consorte o artigo 111 da
Lei 30/92.

(-]

"

Oitavo.- Polo Sr. Cipriano Crujeiras Pena, solicitase, en escrito rexistrado de
entrada na data 10 de marzo de 2017, (Rexistro de entrada n2 2.217), solicitase
licenza de legalizacion de nave asi como licenza de obras para ampliacidén de
cobertizo existente, computando para elo as parcelas con ref? catstrais n?
15074A014001000001L0, 15074A014001060000KH e 15074014001070000KW sitas
no lugar de Entrematos, A Capela, Carreira, Riveira ,achegando Proxecto basico para
a legalizacidon de nave existente e ampliacion de cobertizo de setembro de 2016
redactado por Manuel Peleteiro Bandin.

Noveno.- O Arquitecto Técnico Municipal Jesus Garcia Ramos emite informe
na data 27 de marzo 2017 no que analiza en sentido desfavorable o axuste da obra
pretendida 4s determinacions da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Sclo de Galicia e
do Planeamento Municipal co seguinte tenor literal:

#

Autor del informe: lesis Garcio Ramos-Aparejador municipal

Este informe tiene por objeto valorar la solicitud presentada para la legalizacion de una edificacion {gaipon}
existente y ampliacion de la misma {construccion nueval.

ANTECEDENTES
Segun datos de la memoria del proyecto constan los siguientes antecedentes;

1. Licencia de obra de fecha 27/12/2002 para construccion de galpdn destinado a nave para animalesy
aperos de labranza.

2.  Expediente de reposicion de legalidad incoado por la Agencia de Proteccidn de la Legalidad Urbanistica
de fecha 4/8/2014.

3. Recurso de reposicidn del Promotor ante dicha Agencia.

4. Resolucidén de la Agencia en sentido de declarar legalizables las obras construidas.

LEGISLACION APLICABLE:
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CONCELLGO

DE
RIVEIRA
(A CORUNA)

Declarado Municipio Turistico Galego

-Ley 2/2016 de 10 de Febrero del Suelo de Golicia:

Disposicidn transitoria primeira. Réxime aplicable aos municipios con pioneomento non adaptado e ags
municipios sen planeomento

2. 0 planeaments aprobade definitivamente con anterioridade & entrada en vigor desta lel e non adaptado & Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, conservaré a sua
vixencia ata & sUa revisitén ou adaptacion a ela, consonte as seguintes regras:

d} Ao solo non urbanizable ou solo ristico, aplicaraselle o disposto nesta lel para o solo ristico.
Artigo 32, Facultades e deberes dos propietarios en solo rustico

Os propietarios cu propietarias de terreos clasificados como solo rustico terén o derette a usar, gozar e dispofier
deles de conformidade coa sia natureza e co seu desting rdstico.

Artigo 35. Usos e actividades en solo rustico

g} Construcitons e instatacions agricolas en xeral, fales como as destinadas ao apoio das explotacidns
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, pargues de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros.

h} Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefan ou crien animais, e instalacidns apicolas.

i) Construcions e instalacions forestais destinadas & xestién forestat e as de apoio & explotacién forestal, asi
como as de defensa forestal, talleres, garaxes e pargues de maguinaria forestal.

i) Construcions e instefacions destinadas a establecementos de acuicultura.
Artigo 39. Condicions xerais das edificocidns no solo rustico

Para poder chter o titulo habilitante municipal de natureze urbanistice, ou a autorizacién autondmica nos
supostos previstos no artigo 36, para calquera clase de edificacitns ou instalacions no solo rustico, deberd
xustificarse o cumprimento das seguintes condicidns:

a) Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado a implantacion, ¢ abastecemento de auga, a
evacuacion e o tratamento de augas residuals, a subministracion de enerxia eléctrica, a recollida, o tratamento, a
eliminacion e a depuracion de toda clase de residuos e, de ser 0 caso, a prevision de aparcadoiros suficientes, asi
COMO COrrixir as repercusions que produza a implantacién na capacidade e funcionalidade das redes de servizos
e infraestruturas existentes.

Estas soluciéns deberdn de ser asumidas como custoc a cargo exclusivo do premotor ou promotora da
actividade, formulando expresamente o correspondente compromisc en tal sentido e achegando as garantias
exixidas para o efecte pola Administracion na forma gue regulamentariamente se determine.

b) Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da actividade solicitada sobre ¢
territorio, asi como todas aguelas medidas, condicidns ou limitaciéns tendentes a conseguir a mencr ocupacién
territorial € a mellor proteccion da paisaxe, os recursos progutivos e o medio natural, asi como a preservacion do
patrimonio cultural e a singularidade e tipoloxia arquitecténica da zona.

¢} Cumprir as seguintes condiciéns de edificacidn:

~ As caracteristicas tipoléxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as cores e as acabados serdn acordes
coa paisaxe rural e coas construcions do contorng, sen prexuizo doutras propostas gue se xustifiquen pola sta
calidade arguitecténica.

- O volume maximo da edifi