CONCELLO

DE
R RIVEIRA
o (A CORUNA)

Declarado Municipio Turistico Galego

ACTA DA SESION ORDINARIA DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL DO CONCELLO DE
RIVEIRA O DIA 3 DE AGOSTO DO 2017.

ASISTENTES: N

Presidente: Interventor:
D. Manuel Ruiz Rivas {Alcalde) D. Pablo Bao Castro

Membros que asisten:
Secretario Xeral

D2 Elvira Pereira Ageitos D. Juan Manuel Salguero del Valle
D. Anxo Orellan Fernandez

D. Antonio Javier Jesus Freire Brién Membros que non asisten:
D. Victor Reiriz Lampén

D2 Maria Esther Patifio Rey D2 Maria Herminia Pouso Maneiro

D. Manuel Emilio Pérez Quteiral

No Salén de Sesiéns da Casa do Concello de Riveira, sendo as nove horas e
cincuenta minutos do dia tres de agosto do dous mil dezasete, retinense os
sefiores/as que se relacionan para celebrar, en primeira convocatoria, sesién
ordinaria da Xunta de Goberno Local.

Declarada aberta a sesion pola Presidencia, pdsase ao exame, deliberacion e
votacion das propostas incluidas na orde do dia desta sesion, adoptindose, por
delegacion da Alcaldia efectuada mediante Decreto 1 de xullo de 2015, os seguintes
acordos:

l.- APROBACION DE ACTAS DE SESIONS ANTERIORES.

Non se presenta ningunha acta para a sua aprobacién

Il.- FACTURAS E PROPOSTAS DE GASTO.

A) FACTURAS.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda aprobar o
listado de facturas presentado polo Departamento de Intervencién na dat_amb .
02/08/2017, que sera asinado polo secretario xeral para constancia do seu cont’@o “?f

A
e que responde ao seguinte resumo: =
T
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Ndmero de relacién 2017 - 000030
Importe total 143.832,33 €
Numero de facturas 57
12 factura.
Emisor (Cif)
Importe
Ultima factura
Emisor (Cif)
Importe

A08431090
673,59 €

A08431090
387,78 €

B) PROPOSTAS DE GASTO.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda prestar a
sia aprobacidon aos orzamentos presentados segundo as propostas que a
continuacion se relacionan:

Ne Proposta | 1 | Data | 20/07/2017
Arquiveiro-Bibliotecario Municipal

José Antonio Otero Sobrido

Pre-edicion e maquetacion do [ibro “A Estirpe dos Figueirido” de

Emilio Rodriguez Lopez

SERVIZO/CONCELLERIA

DESCRICION DO GASTO

N2 orzamentos
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propdn a adxudicacién.

Denominacién. EMILIO RODRIGUEZ SAMPEDRQ
NIF/CIF:
importe

{IVE incluido):
Observacidns.

1 Provedores EMILIO RODRIGUEZ SAMPEDRO

33259390X
1.815,00 €

N2 Proposta 2 | Data | 01/08/2017
Concelleria de Educacidén e Cultura-Biblioteca

M2 Herminia Pouso Maneiro

Adquisicién de fondos (infantil e xuvenil) para a Biblioteca Piblica
Municipal

SERVIZO/CONCELLERIA

DESCRICION DO GASTO

N2 orzamentos
aportados
informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacion.

Denominacion: EDITORIAL CASALS, S.A.
NIF/CIF: A08199820
importe

(IVE incluido): 72,17 €

1 Provedores | EDITORIAL CASALS, S.A.

=7 1171/.0Observaciéns: b

IS 7
: N2 Proposta [ .~ »

3 | Data | 01/08/2017

# FEERWZO/ CONCEITERIA

Concellerfa de Educacidén e Cultura-Biblioteca
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M2 Herminia Pouso Maneiro

Adquisicién de fondos (actulizados con criterios da Xunta de
DESCRICION DO GASTO Galicia para outorgamento de subvenciéns) para a Biblioteca
Publica Municipal

2
- mentos 1 | Provedores | NOVA GALICIA EDICIONS S.L.

aportados

Informe: |

PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacion.

Denominacién: NOVA GALICIA EDICIONS S.L.

NIF/CIF: B36818003

Importe

{IVE incluido): 772,47 €

Observacidns:

Ne Proposta | 4 | Data | 31/07/2017
SERVIZO/CONCELLERIA Enxefieira Municipal-Obras ptblicas

Uxia Landeira Pereira

Heonorarios por coordinacidn de seguridade e satde durante a
DESCRICIGN DO GASTO execucion da cbra do proxecto “Reordenacién e mellora do
Parque Urbano de “Pedra Pateira” en Riveira”

N¢ orzamentos
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacién.

Denominacién: l MARIA CARMEN LOUSAME LOPEZ
NIF/CIF: | 78784873y

Importe
(IVE incluido): 544,50 €

1 Provedores MARIA CARMEN LOUSAME LOPEZ

Asimesmo, a Xunta de Goberno Loca, por unanimidade dos presentes,
Observaciéns/Anexo | acorda nomear a M2 Carmen Lousame Lépez coordinadora durante a
ao acordo: execucién da obra do proxecto “Reordenacidn e mellora do Pargue
Urbano de “Pedra Pateira” en Riveira”

N¢ Proposta | 5 | Data | 31/07/2017
SERVIZO/CONCELLER(A i S

José Manuel Queiruga Bridn
DESCRICIGN DO GASTO Subministracion de martelo perforador DCE para obra nos

Castelos (Aguifio)

N2 orzamentos
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacién.

Denominacion: PEPE DE ADELING E HIOS, S.L.
NIF/CIF: B15972649
Importe

{IVE incluido): Ll
Observaciéns:

1 Provedores | PEPE DE ADELINO E HIIOS, S.L.

N2 Proposta 6 | Data | 19/07/2017

Servizo de Vias e Obras

José Manue! Queiruga Bridn

DESCRICION DO GASTO Sub_n‘linistracién de.80 tn zahorra e 30.En de solo cemento pa
habilitar zona de ocio nos Castelos [Aguifio)

N2 orzamentos l 1 | Provedores I FARIDO, S.L.

SERVIZO/CONCELLERIA
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aportados | |

Informe: | Enxefieira Municipal-Uxia Landeira Pereira (26/07/2017)

PROVEDOR a favor do cal se propdn a adxudicacion.

Denominacion: | FARIDO, S.L.

NIF/CIF: B15155617

Importe

(IVE incluido}: e

Observacions:

N2 Proposta 7 | Data | 19/07/2017
SERVIZO/CONCELLERIA Servizo de Vias e Obras

José Manuel Queiruga Bridn

DESCRICION DO GASTO

Subministracidn de materiais de cerrallerfa para habilitar zona de
ocio nos Castelos (Aguifio)

N¢ orzamentos
aportados

1

Provedores

DIGAR DE ARTES, S.L.

Informe:

| Enxefieira Municipal-Uxia Landeira Pereira (26/07/2017)

PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacion.

Denominacién:

DIGAR DE ARTES, S.L.

NIF/CIF, B15515595

Importe

{IVE incluido): 408,33)%

Observaciéns: ]

N¢ Proposta

8 [ Data

| 19/07/2017

SERVIZO/CONCELLERIA

Servizo de Vias e Obras

José Manuel Queiruga Bridn

DESCRICION DO GASTO

Subministracién de 110 m de madeira e parafuseria para habilitar
zona de ocio nos Castelos (Aguifio)

N2 orzamentos
aportados

2

Provedores

COMERCIAL MALLO AREA, S.L.
PEPE DE ADELINO E HUOS, S.L.

Informe:

| Enxefieira Municipal-Uxia Landeira Pereira {26/07/2017)

PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacién.

Denominacidn: COMERCIAL MALLO AREA, 5.1,
NIF/CIF: B15243918

Importe

(IVE incluido): 1:222:83.€

Observacidns:

N® Proposta

2 | Data

| 19/07/2017

SERVIZO/CONCELLERIA

Servizo de Vias e Obras

José Manuel Queiruga Brién

DESCRICION DO GASTO

Subministracion de materiais de ferraxeria (brocas, varillas,...)
para habilitar zona de ocio nos Castelos {Aguifio)

N2 orzamentos
aportados

2

Provedores

FERRETERIA BRION, S.L.
PEPE DE ADELINO E HIJOS, S.L.

Informe:

| Enxefieira Municipal-Uxia Landeira Pereira (26/07/2017)

PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacién.

Denominacidn: FERRETER(A BRION, S.L.
| NIE/cIE: B70474747
/‘_4.‘.5'.77: |mppr'te % 04 €
L (IVE inclufdo): ) ot
fﬁ;" . '| Observaciéns: (0

L
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Ne Proposta 10 | Data | 28/07/2017

Servizo de Vias e Cbras

losé Manuel Queiruga Brién

Subministracién de 1 lua de vidro temperado de 10 mm para
reposicidn na pista multideporte do porto de Palmeira

SERVIZO/CONCELLERIA

DESCRICION DO GASTO

o
R ctos 1 | Provedores | CRISTALERIA OTERO, 5.L.
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propdn a adxudicacién.
Denominacién: CRISTALERIA OTERO, S.L.
NIF/CIF: B15399124
Importe
(IVE incluido): 93896
Observacidns. |
N2 Proposta 11 | Data | 01/08/2017
SERVIZO /CONCELLERIA Alcaldia — Admdn. Financeira

Manuel Ruiz Rivas

Aluguer dun local para albergar provisionalmente a érea
economica do Concello por motivo das obras de remodelacién
das dependencias actuais na planta baixa do Concello durante o
prazo estimado de 6 meses

DESCRICION DO GASTO

N2 orzamentos
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacion.

Denominacion: MARIA DOCAMPO RODRIGUEZ
NIF/CIF: 52457759A

Importe
(IVE incluido): 4.356,00 €

1 Provedores { MARIA DOCAMPO RODRIGUEZ

Local situado en Rua de Lugo, n? 1 — entrechan (Ref. catastral ne

QpSevacions: 0715910NHO101NOOO5HK)
N2 Proposta 12 | Data | 31/07/2017
SERVIZO/CONCELLERIA Concelleria de Parque Natural e Medio Ambiente

Elvira Pereira Ageitos

Reparacion de 12 maquinas do Servizo de Parques e Xardins
(Desbrozadoras, cortacéspedes, soprador e cortasetos), asi como
2 afiados de cadeas de motoserras, e subministracidn de 1 m de
corda de arrangue e 4 coitelas cortacéspede

DESCRICION DO GASTO

o
Neimamentos 1 | Provedores | BARRAL HERMANOS, S.L.
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propon a adxudicacién.
Denominacion: - BARRAL HERMANGOS, S.L.
NIF/CIF: B15224769
Importe
{(IVE incluido): 3. ASINE
Observacions: ]
Ne Proposta 13 | Data | 01/08/2017 L
SERVIZO/CONCELLERIA Cor.1celler|a! de Pat?que Natural e Medic Ambiente ,f‘ 4
Elvira Pereira Ageitos oy
DESCRICION DO GASTO | servizo de desbroce de tres parcelas (Martin, Dedn Pequgio
T
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Mamoa) solicitado polos vecifios das zonas polo seu estado de
conservacién

o
N gy CIItOs 1 | Provedores | VIASY SERVICIOS GENERALES, S.L.
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacion,
Denominacién: VIAS Y SERVICIOS GENERALES, S.L.
NIF/CIF: B1555923
Importe
{IVE incluido}: 3=573;00.€
Observacions.
N® Proposta 14 | Data | 26/07/2017
- fa de Deport
SERVIZO/CONCELLERIA oo I Ut

Anxo Orelldn Fernidndez

Recepcién de inscricidn, confeccidn de cadros e horarios, e
DESCRICION DO GASTO control técnico, co motivo da celebracion de 2 torneos de verédn
de tenis (Torneo Agosto e Torneo Santa Uxia}

N¢ orzamentos

1 Provedores | BLAS RAMON SOBRIDO LAGO
aportados

Informe: |

PROVEDOR a favor do cal se propdn a adxudicacion.

Denominacion: BLAS RAMON SOBRIDO LAGO

NIF/CIF: 76966169G

Importe
(IVE incluido): e

Observacions.

N2 Proposta 15 | Data | 26/07/2017

Concelleria de Deportes

SERVIZO/CONCELLERIA Anxo Orelldn Fernandez

Subministracion de 50 carteis A3, impresos a cor en papel
DESCRICION DO GASTO estucado, co motivo da celebracién de 2 torneos de verdn de
tenis (Torneo Agosto e Torneo Santa Uxia)

2
NEgrzamentos 1 | Provedores | DOSTEX, S.L.
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacién.
Denominacion: DOSTEX, S.L.
NIF/CIF: B15944002
Importe
{(IVE incluido): 48/50.€
Observacidns.:
N2 Proposta [ 16 | Data | 28/07/2017
e Concelleria de Servizos Sociais, Promocidn Sociai e lgualdade

SERVIZO/CONCELLERIA ME Esther Patifio Rey

Servizo de transporte en microbus para os participantes nun
DESCRICION DO GASTO campamento de integracién a celebrar en Porto do Son do 21 ao

27/08/2017

N2 orzamentos
aportados

/ 1 Provedores | A.SARASQUETE E HIJOS, S.L.

] A
A T

PROVEDOR 3 fator do cal se propén a adxudicacién,
i Lo
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Denominacion: A.SARASQUETE E HIOS, S.L. _I
NIF/CIF: B15020308

Importe

{IVE incluido): 330,00 €

Observaciéns: | 7

N2 Proposta

17 | Data | 21/07/2017

SERVIZO/CONCELLERIA

Alcaldia
Manuel Ruiz Rivas

DESCRICION DO GASTO

Subministracién de 30 pins de ouro e esmaltes do Concello de
Riveira e 1 medalla de prata chapada co Escudo de Riveira e
cordén vermello

N2 orzamentos
aportados

- ARTESANIA PAMPIN, S.L.
Provedores - JOSE ANTONIO NESPEREIRA PRADA
- ANTONIO GARCIA NOVAIS

Informe: |

PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacion,

Denominacién:

ARTESANIA PAMPIN, S.L.

NIF/CIF: B70481916

importe

(IVE incluido): 5.148,55 €

Observacitns: _|
Ne Proposta 18 | Data [02/08/2017
SERVIZO/CONCELLERIA Alcaldia

Manuel Ruiz Rivas

DESCRICION DO GASTO

Servizo de pinchos variados e bebidas para os integrantes da
Policia Infantil e Coral Polifénica Circulo Mercantil, co motivo da
Procesion na Honra da Virxe do Carme no marco das Festas de
Veran de Riveira

N¢e orzamentos
aportados

Provedores | CAVEIRO HOSTELERIA Y SERVICIOS, S.L.

Informe: |

PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacion,

Denominacidn:

CAVEIRO HOSTELERIA Y SERVICIOS, S.L.

NIF/CIF: B70378849

Importe

{IVE incluido): e

Observacidns: _|

Ne Proposta 19 Data | 27/07/2017

. Concelleria de Cultura

SERVIZC/EONCEUERIA M2 Herminia Pouso Maneiro
Desefio, colocacién e retirada de material de difusién {45
cartelas, 75 carteis, 200 convites, 1 lona, 1 vinilo e 400 dipticos),

DESCRICION DO GASTO co motivo da celebracién da exposicién “Expresiéns Diversas” de

VV.AA. da Asociacién de Artistas Plasticos Galegos ARGA, no C.C.
Lustres Rivas, do 08/09/2017 ao 14/10/2017

N2 orzamentos

- FRANCISCO JAVIER BESADA MOLINA
Provedores - DOSTEX, S.L.

aportados - SANYG ARTES GRAFICAS, S.C.

Informe: [

PROVEDOR a favor do cal se propon a adxudicacién. 44
Denominacién: [

FRANCISCO JAVIER BESADA MOLINA €
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NIF/CIF. 529307192

Importe

(IVE incluido): 283,00 €

Observacions:

N2 Proposta 20 | Data | 31/07/2017

Concelleria de Cultura

SERVIZO/CONCELLERIA M2 Herminia Pouso Maneiro

Sesién de pirotecnia co motivo da celebracion das Festas

DESCRICION DO GASTO Patronais de Corrubedc

] .
A gmentos 1 | Provedores | PIROTECNIA RICARDO RESUA, S.L.
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propdn a adxudicacién.
Denominacién: PIROTECNIA RICARDO RESUA, S.L.
NIF/CIF: B15367592
Importe
{IVE incluido}: 2.925,00 €
" Asi mesmo, a Xunta de Goberno Local por unimidade dos presentes,
Observacions{Anexo . iy . .
i acorda autorizar a celebracién do programa de pirotecnia en Corrubedo
co motivo da celebracién das Festas Patronais 2017 (11, 12 e 13/08/2017)
N2 Proposta | 21 | Data | 01/08/2017
SERVIZO/CONCELLERIA Concelleria de Cultura

M2 Herminia Pouso Maneiro

Actuacion musical a cargo de “Trovadores” o 19/08/2017, co

DESCRICION DO GASTO motivo da celebracién das Festas do Veran de Castifieiras

N2 orzamentos

1 Provedores | ESPECTACULOS CANTARUXA, S.L.
aportados

Informe: |

PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacién.

Denominacién: ESPECTACULOS CANTARUXA, S.L.

NIF/CIF. B70377924
eoe 2.924,99 €

{IVE incluido):
Asi mesmo, a Xunta de Goberno Local por unimidade dos presentes,
Observaciéns/Anexo | acorda autorizar a actuacién musical a cargo de “Trovadores” o

ao acordo: 19/08/2017, co motivo da celebracién das Festas do Veran de Castifieiras
(19 e 20/08/2017)

N2 Proposta 22 | Data | 26/07/2017
Concelieria de Cultura

SERVIZO/CONCELLER{A M2 Herminia Pouso Maneiro
Actuacién musical a cargo da orquestra “Makinaria Band” o

DESCRICIGN DO GASTO 12/08/2017, co motivo da celebracién das Festas do Veran de
Palmeira

1] B
Nyorzamentos 1 | Provedores | ESPECTACULOS ODISEA, S.L.

aportados

Informe: |

PROVEDOR a favor do cal se propdn a adxudicacion.

Denominacién; . ESPECTACULOS ODISEA, S.L.
e | NIF/CIF: B70474107

AEOF i tmporte 925,00 €
(I@{ncluido) A
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Asi mesmo, a Xunta de Goberno Local por unimidade dos presentes,
Observaciéns/Anexo | acorda autorizar a actuacion musical a cargo da orquestra “Makinaria
ao acordo: Band” o 12/08/2017, co motive da celebracidn das Festas do Veran de
Palmeira (11, 12 e 13/08/2017)

N2 Proposta | 23 [ Data | 26/07/2017
Concelieria de Cultura

M2 Herminia Pouso Maneiro

Sesidns de pirotecnia co motive da celebracién das Festas do
Veran 2017 de Riveira {Chupinazo na Praza do Concello co motivo
do Pregdn das Festas; Disparo de alba do mércores 2 ao domingo
DESCRICION DO GASTO 6 de agosto e Procesién do carmen, sabado 5 de agosto; Fogos
frios na Praza de Espafia ao rematar os concertos de Mago de Oz
e Merche; Espectaculo pirotécnico o domingo 6 de agosto para
rematar as festas)

1 Provedores | PIROTECNIA RICARDO RESUA, S.L.

SERVIZO/CONCELLERIA

N2 orzamentos
aportados
Informe: |
PROVEDOR a favor do cal se propén a adxudicacién.

Denominacién: PIROTECNIA RICARDO RESUA, S.L.
NIF/CIF: B15367592

Importe
(WVE incluido): IS LS000

Asi mesmo, a Xunta de Goberno Local por unimidade dos presentes,
acorda autorizar a celebracidn do programa de pirotecnia sinalado co
mativo da programacién das Festas do Veran de Riveira 2017

Observacidéns/Anexo
ao acordo:

lll.- CONTRATACION.

Non se presenta ningun expediente para a sua aprobacion

IV.- DECRETOS DE AVOCACION DE COMPETENCIA.

Non se presenta ninglin decreto para a sua dacion de conta.

V.- AUTORIZACIONS DEMANIAIS

Non se presenta ninglin expediente para a sta aprobacién

VI.- LICENZAS DE ACTIVIDADE.

Non se presenta ningun expediente para a sua aprobacién
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Vil.- LICENZAS URBANISTICAS.

EXPEDIENTE DE CADUCIDADE DA LICENZA DE OBRA N2 267/05,
{(MODIFICADA POLA XUNTA DE GOBERNO LOCAL EN SESION DE DATA 6 DE
OUTUBRO DE 2011) E INICIO DE EXPEDIENTE DE REPOSICION DA LEGALIDADE
URBANISTICA 10/17.

LICENZA DE OBRA N2 267/05: Concedida pola Xunta de Goberno Local en sesién celebrada
na data 26 de maio de 2005, modificada pola Xunta de Goberno local en sesion celebrada na
data 6 de outubro de 2011.

PROXECTO: Proxecto Bdsico e de Execucion visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de
data 12 de agosto de 2004.

NOVA DOCUMENTACION POLA QUE SE MODIFICA A LICENZA DE OBRA N2 267/05 POLA
XUNTA DE GOBERNO LOCAL EN SESION DE DATA 6 DE OUTUBRO DE 2011: Proxecto
Reformado de Bdsico e de Execucitn visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de dota 11 de
xaneiro de agosto de 2011 / Planos Modificados visados polo Colexio Oficial de Arquitectos
de data 3 de agosto de 2011 / Acta de Replanteo da Lifia de Servidume de Proteccion
asinado polo Técnico Superior de Demarcacién de Costas de Galicia César Luis Lopez Pérez.
AUTOR/A DO PROXECTO E DA NOVA DOCUMENTACION: Francisco Calvo Pérez.
CLASIFICACION DO SOLO: Solo Urbano Ordenanza 6.2 Residencial Extensiva Colectiva en
Fileira.

REF2 CATASTRAL: 1028510NH0112N0001MS.

SITUACION: Paseo de Coroso s/n,Riveira.

INTERESADO/A PROMOTOR/A: 5r. Manuel Garcia Sieira.

INTERESADO/A SOLICITANTE DA CADUCIDADE: Sr. Manuel Vidal Sudrez.

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes
ANTECEDENTES DE FEITO

PRIMEIRO.- Polo Sr. Manuel Garcfa Sieira, en escrito rexistrado de entrada na data
26 de agosto de 2004, (Rexistro de entrada n2 641), solicitdbase licenza de obras para
construccién de vivenda unifamiliar de planta sétano, planta baixa, planta primeira, e planta
baixocuberta, en parcela con ref2 catstral n? 1028510NH0112NOOQ1MS sita no lugar do
Paseo de Coroso s/n, Riveira.

SEGUNDO.- A Xunta de Goberno Local en sesidn celebrada na data 26 de maio de
2005, acordou por unanimidade:

"

()

CONCEDER A LICENZA DE OBRAS N2 267/05 a Manuel Garcia Sieira para
CONSTRUCCION DE VIVENDA UNIFAMILIAR DE PLANTA SOTO, PLANTA BAIXA, PLANTA
PRIMEIRA E BAIXOCUBERTA no lugar do Paseo de Coroso s/n, Riveira.
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TERCEIRO.- O Sr. Manuel Vidal Sudrez interpuso recurso contencioso-administrativo
contra a Resolucién do Concello de Riveira de 19 de outubro de 2007 pola que se inadmite a
trédmite a peticién formulada polo recurrente de que a licenza n2 267/05 non se axusta a
dereito por incumplir, entre otros, a Ordenanza que a regula e que exixe o retranqueo de 3
metros aos colindantes, a parte dispositiva de dito proceso conclie que:

{..)

Se debe declarar a inadmisibilidade do recurso contencioso-administrativo
formulado pola procuradora Sra. Pérez Otero en nome e representacion de D. Manuel Vidal
Sugrez, contra a Resolucién do Concello de Riveira de 19 de outubro de 2007 pola que se
inadmite @ trémite a peticion formulada polo recurrente, procedendo en consecuencia 6

arquivo das actuacions.
(...}

”

CUARTO.- Posteriormente por Decreto de Alcaldia de data 24 de outubro de 2007,
ordendbase a suspension das obras, promovidas polo Sr. Manuel Garcia Sieira, consistentes
ha construccidn de vivenda unifamiliar de planta s6tano, planta baixa, planta primeira, e
planta baixocuberta, en parcela con ref2 catstral n 1028510NH0112N0001MS sita no lugar
do Paseo de Coroso s/n, Riveira, e incodbase expediente de reposicién da legalidade
urbanistica DU 34/07 e ordendbase a sua instruccién de conformidade co disposto na Lei
30/1992, de 26 de novembro, co obxecto de que, previa audiencia do interesado, se adopte
algun dos acordos dispostos no nimero 3 do artigo 209 da Lei 9/2002, de 30 de decembrao,
de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

QUINTO.- Por Decreto de Alcaldfa de data 8 de abril de 2008 resolviase o expediente
de reposicién da legalidade urbanistica DU 34/07 ordenandose ao Sr. Manuel Garcia Sieira o
seguinte:

"

{..)

Déberd axustar a obra d condicion especial 72 da licenza n? 267/2005, e polo tanto
ao proxecto presentado, nos seguintes aspectos:

O fondo da edificacién deberd ser o previsto en proxecto polo que terd gue
rebaixarse o exceso construido de 1 metro, segundo o informe técnico.

A planta semienterrada deberd ter unha altura de 0,70 metros 4 cara inferior do
forxado en relacion ¢ rasante do terreo polos seus ventos Norte e Sur, polo que, polo vento
Sur, deberd rebaixar a altura actual, isto é, 2,30 metros, a 0,70 metros.

A altura a cornisa desde a rasante do terreo no vento Sur non poderd superar os
6,50 metros, polo que deberd correxirse o exceso.

{..)

”

SEXTO.- Posteriormente a Xunta de Goberno Local en sesion celebrada na dgtaé de
outubro de 2011, acordou por unanimidade: '

”
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Primeiro.- DISPONER O LEVANTAMENTO DAS OBRAS promovidas polo Sr. Manuel
Garcia Sieira e PRESTAR CONFORMIDADE A MODIFICACION DA LICENZA DE OBRA N®°
267/05 procedendo a dar cumplimento ao establecido pola Xunta de Goberno Local en
sesion celebrada na data 24 de xufio de 2011, nos termos do Proxecto Reformado de Bdsico
e de Execucidn visado polo Colexio Oficial de Arquitectos de data 11 de xaneiro de agosto de
2011, Planos Modificados visados polo Colexio Oficial de Arquitectos de data 3 de agosto de
2011 redactados por Franciso Calvo Pérez asi como da Acta de Replanteo da Lifia de
Servidume de Proteccidn asinado polo Técnico Superior de Demarcacidn de Costas de Galicia
César Luis Lopez Pérez:

- En dito proxecto reformado modificase a cuberta na mitade do volume, o que
corresponderia d fachada do paseo de coroso, eliminase parte da superficie
construida, a correspondente ao antigo baixocuberta que daba a esta fachada. A
stia vez crease un porche de acceso en planta primeira, no proxecto orixinal
planta boixo.

- Coa eliminacién do actual dtico, ao encaixar o cuberta co forxado do teito da
planta primeira (planta baixa no proxecto orixinal), estase a eliminar unha
planta para adecuarse ¢ normativa, co que finalmente a vivendo conta na
fachada do paseo de coroso BAIXO (orixinalmente semisoto) + PLANTA
PRIMEIRA (orixinalmente planta baixa) + BAIXOCUBERTA (orixinalmante planta
primeira), polo que o nimero de alturas estarian cumplindo o art. 93 do FXOM,
como recolle o Plano A3 do proxecto reformado.

- No que se refire g altura maxima de fachada enténdese cumplido o art. 156 do
PXOM xa que establece unha altura de 4,55 metros inferior ds 6.50 metros
establecidos ng ordenanza, e co porsche previsto cumplese o establecido no art.
93 do PXOM para os dticos.

- A actual planta baixa {antigo semisoto), non pode usarse como vivenda, como
consta no plano A1 reformado onde sinalase un local libre de 123,10 m-.

Sequndo.- CONCEDER asimesmo ao Sr. Manuel Garcia Sieira LICENZA DE
DEMOLICION PARCIAL nos termos do Proxecto de Demolicion Parcial dunha construccion
existente visado polo Colexio Oficial de Aparelladores, Arguitectos Técnicos e Enxefieiros da
Edificacién de data 2 de maio de 2011 redactado por José Ramén Boo Pego.

Terceiro.- A obra de demolicidn iniciarase no prazo mdximo de seis meses contados
a partir da data da notificacion da licenza e rematard no prazo maximo de tres anos desde a
notificacién da licenza.

Cuarto.- Unha vez concluida a obra o interesado deberd solicitar a preceptiva licenza
municipal de primeira ocupacién debendo actualizar os datos catastrais a efectos da
actualizacién do Imposto sobre Bens Inmobles (1.B.1. art. 60 a 77 do texto refundido da Lei
Reguladora das Facendas Locais).

{..]

”

S oL s{;‘;\}\ SETIMO.- Pos rmente por Decreto de Alcaldia de data 21 de setembro de 2012,
EkJ _ _prdé‘ﬁébase a su ion das obras, promovidas polo Sr. Manue! Garcia Sieira, consistentes
zfj S pa hco'n%truccié venda unifamiliar de planta sotano, planta baixa, planta primeira, e
e I T n)
b e, "
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planta baixocuberta, en parcela con ref? catastral n? 1028510NH0112N0001MS sita no lugar
do Paseo de Coroso s/n, Riveira, e incodbase expediente de reposicion da legalidade
urbanistica DU 8/12 e ordenabase a sta instruccién de conformidade co disposto na Lei
30/1992, de 26 de novembro, co obxecto de que, previa audiencia do interesado, se adopte
algan dos acordos dispostos no nimero 3 do artigo 209 da Lei 9/2002, de 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

O citado Decreto foi notificado ao Sr. Manuel Garcia Sieira na data 26 de setembro
de 2012, e ao Sr. Manuel Vidal Sudrez na data 26 de setembro de 2012.

OITAVO.- A Xunta de Goberno Local en sesién celebrada na data 21 de novembro
de 2012, acordou por unanimidade:

"

{...)

Primeiro.- DISPONER, o LEVANTAMENTO DA PARALIZACION DAS OBRAS
promovidas polo Sr. Manuel Garcla Sieira, consistentes na construccion de vivenda
unifamilior no lugar de Coroso s/n Riveira, segundo a nova documentacién aportada
consistente en planos modificados A3.A, A3.B. visados polo Colexio Oficial de Arquitectos de
data 6.11.12, redactados polo arquitecto Francisco Calvo Pérez presentados en escrito
rexistrado de entrada na data 8.11.12, (Rexistro de entrada n2 14.807), e proceder 6
ARQUIVO DO EXPEDIENTE DE REPOSICION DE LEGALIDADE URBANISTICA DU 8/12.

Segundo.- NOTIFICAR a presente resolucién 6s interesados, de conformidade co
disposto no artigo 58 da Lei 30/1992, de 26 de novembro, do réxime xuridico das
administraciéns publicas e do procedemento administrativo comin, entendendo como tales
a Manuel Garcia Sieira e a Manuel Vidal Sudrez.

(..)

I

NOVENO.- O Sr. Manuel Vidal Sudrez presenta escritos na data 29 de decembro de
2.014, (rexistrado de entrada n? 15.792), na data 21 de xaneiro de 2016, (rexistrado de
entrada n? 499), asi como na data 17 de xufio de 2.016, (rexistrado de entrada n2 7.884),
solicitando:

”

(..)

Que teniendo por presentado este escrito, lo admita y, tras los oportunos trémites,
se dicte resolucién requiriendo a Don Manuel! Garcia Sieira para que en el plazo de tres
meses legalice las obras objeto del presente expediente, y mientras, se deberdn impedir los
usos e incoar el correspondiente expediente sancionador.

()

Que teniendo por presentado este escrito, lo admita y, tras los oportunos trémites,
se dicte resolucidn acordando la reposicion de la legalidad urbanistica, la demolicién de la
construccion objeto del presente expediente y la sancién del responsable.

(..)
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Que teniendo por presentado este escrito, o admita y, tras los oportunos trdmites,
se identifique a las autoridades y al personal al servicio de esa Administracién bajo cuya
responsabilidod se tenga que efectuar dicha actuocién, a los efectos de exigir las
responsabilidades penales que correspondon.

()

£

DECIMO.- En relacidn aos escritos presentados polo Sr. Manuel Vidal Sudrez na data
29 de decembro de 2.014, (rexistrado de entrada n2 15.792), na data 21 de xaneiro de 2016,
(rexistrado de entrada n2 499), asi como na data 17 de xufio de 2.016, {rexistrado de
entrada n? 7.884), o Alcalde mediante un oficio asinado na data 13 de xullo de 2016,
(rexistrado de saida n? 3.738), notificado ao Sr. Manuel Vidal Suarez na data 13 de xullo de
2016, e que se transcribe fai constar o seguinte:

"

(..)

En contestacidn a su escrito de fecha 17 de junio de 2.016, {registrado de entradg ne
7.884), le comunico fo siguiente:

1.- Que en el escrito presentado en fecha 29 de diciembre de 2.014, {registrado de
entrada n¢ 15.792), se hace referencia expresa a la sentencia dictada por el Juzgado de lo
Contencioso-administrativo n2 1 de Santiago en fecha 25 de noviembre de 2.014, en PO n?
251/2012, y con amparo en la misma se interesa el requerimiento a los efectos del articufo
209 de la LOUGA, y tal y como le consta al solicitante, por ser parte recurrente en ese
procedimiento judicial, en lo fecha de presentacion de ese escrito la SENTENCIA NO ERA
FIRME al haber sido recurrida en apelacion ante el TSJ Galicia por la representacion del Sr.
Manuel Garcia Sieira, habiendo recaido posteriormente sentencia en fecha 19 de noviembre
de 2.015, en virtud de la cual SE ESTIMA EL RECURSO DE APELACION Y SE DESESTIMA EL
RECURSO CONTENCIOSQO ADMINISTRATIVO INTERPUESTO.

En consecuencia, no procede la tramitacion de lo denuncia urbanistica en los
términos que se exponen en el escrito de 29 de diciembre de 2.014, sin perjuicio, de la
realizacién, en su caso, de las inspecciones urbanisticas que se van a efectuar por los
técnicos municipales en la obra, para comprobar si la misma se ajusta o las resoluciones
adoptadas en el expediente administrativo correspondiente a la misma.

2.- Respecto a la solicitud de identidad de las autoridades y personal del
departamento de urbanismo le informo que actualmente el mismo estd formado por el
Técnico Juridico de Administracion General Sr. José Martinez de Liano Orosa, por el
Arquitecto Sr. Alberto Iglesias Fungueirifio y por el Arquitecto Técnico Sr. Jesus Garcia
Ramos.

Asimismo en el momento de concesion de la licenza de obras de referencia asi como
su posterior legalizacién, formaba parte del departamento de urbanismo el Arguitecto
asquete {actualmente jubilado), y el Arquitecto Sr. Celso
mente no forma parte de la plantilla del Ayuntamiento de

Rivei rat,

P H
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DECIMO PRIMEIRO.- O Sr. Manuel Vidal Sudrez presenta escritos na data 15 de xullo
de 2.016, (rexistrado de entrada n? 9.405), asi como na data 18 de outubro de 2016,
(rexistrado de entrada n2 13.594), nos seguintes termos:

{..)

Pues bien el seflor Garcfa Sierra, a fecha de hoy, todavia no ha finalizado las obras,
pues la vivienda unifamiliar todavia estd sin terminar, motivo por el cual, y al amparo de lo
dispuesto en el articulo 145 de la Ley 2/2016 de 10 de febreiro del Suelo de Galicia, deberd
declararse la CADUCIDAD DE LA LICENCIA DE OBRAS, por haber transcurrido sobradamente
el plazo de ejecucion establecido en dicho precepto.

Ademds es que el sefior Garcia Sieira ni ha comunicado el fin de la obra, ni ha
solicitado la licencia de primera ocupacién, motivo por el cual no podrd acreditarse de
ningin modo que las obras estdn finalizadas.

En el supuesto poco probable que se pudiese acreditar que las obras finalizaron
algtin dia, lo cierto es que no fueron ejecutadas de conformidad con la licencia otorgada, ni
con fas condiciones impuestas por el Arquitecto Municipal Don Celso Lopez Martin en su
informe de 20 de septiembre de 2011, ni con los planos que se citan en el acuerdo municipal
que le otorgd la licencia, puesto que existen multitud de incumplimientos.

(..)

En consecuencia una vez mds Don Manuel Garcia Sieira, y ya van tres, no ha
cumplido con la licencia de fegalizacion otorgada por ese Ayuntamiento por lo que procede,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 152.3 de la Ley del Suelo de Galicia, la
DEMOLICION DE LAS OBRAS, por haber transcurrido el plazo sin que el obligado hubiese
cfustado las obras a la licencia concedida.

Por lo expuesto,

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito, lo admita, y tras jos oportunos
tramites, se acuerde declarar la caducidad de la licencia de legalizacién y la demolicion de
las obras objeto del presente expediente.

()

DECIMO SEGUNDO.- Vistos os escritos anteriormente mencionados presentados
polo Sr. Manuel Vidal Sudrez, o Arquitecto Técnico Municipal Jesis Garcia Ramos como
técnico competente xira visita de comprobacion na data 13 de xaneiro de 2017 4 vivenda
unifamiliar sita na parcela con ref2 catastral con ref2 catstral n? 1028510NH0O112N0O001MS
sita no lugar do Paseo de Coroso s/n, Riveira, co fin de comprobar o estado da vivenda
unifamiliar construida e a sta adecuacién ao acordo da Xunta de Goberno Local en sesion
celebrada na data 6 de outubro de 2011, para comprobar o exposto polo Sr. Manuel Vidal
Sudrez nos seus escritos, respecto aos incumprimentos urbanisticos asi como que o Sr.
Manuel Garcia Sieira ni ha comunicado el fin de la obra, ni ha solicitado la licencia de
primera ocupacién, motivo por el cual no podrd acreditarse de ningin modo que las E?Qr“ﬂ*?j“?n.
estdn finalizadas. ik

N e
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Tras xirar a visita de inspeccion na dato 13 de xaneiro de 2017, emite informe
técnico na dota 18 de xaneiro de 2017, co seguinte teor literal e que se transcribe:

"

(.}

ALEGACIONES PRESENTADAS POR D. MANUEL VIDAL SUAREZ en
escritos de fecha 15 de julio de 2.016, (registrado de entrada n? 9.405),
asf como en fecha 18 de octubre de 2016, (registrado de entrada n®
13.594), en los que solicita se acuerde declarar la caducidad de la
licencia de legalizacion y la demolicion de las obras objeto del presente
expediente.

ASUNTO

N2 267/2005 para CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE
PLANTA SOTANO, PLANTA BAJA, PLANTA PRIMERA Y BAJOCUBIERTA,
modificada por la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada en
fecha 6 de octubre de 2011

LICENCIA DE OBRAS

URBANQ ORDENANZA 6.2 RESIDENCIAL EXTENSIVA COLECTIVA EN

CATEGORIA DE SUELD HILERA

Autor informe: Jesis Garcia Ramos, - Aparejador Municipal
ANTECEDENTES

En fecha 8/9/2005 se otorgd licencia municipal de obras para la construccién de edificacion de
vivienda unifamitiar en paseo de Coroso N2 267/2005.

En Julio 2007 D. MANUEL VIDAL SUAREZ presentd escrito solicitando informe técnico al arquitecto
miunicipal.

En Octubre 2007 acuerdo de suspensidn de obras e iniciacién de expediente de reposicién de legalidad
urbanistica.

El dia 20/9/2011 el Arquitecto municipal D. Celso Ldpez Martin emitié un informe favorable sobre el
levantarmiento del decreto de paralizacion de lo obra de referencia acordado en el afio 2008
{Expediente D.U 34/2007)

En Octubre 2011 se acuerda el levantamiento de la suspension, la concesidon de la licencia de
demolicion y la modificacion de la licencia.

En Marzo 2012 D. MANUEL VIDAL SUAREZ presenta nueva solicitud de paralizacion de obra.

Sentencia emitida por el TSJ Galicia de fecha 19 de noviembre de 2.015, en virtud de fa cual se estimo
el recurso de Apelacién presentado por la representacién de D. Manuel Garcia Sieira y se desestimé el
Recurso Contencioso Administrativo interpuesto por la representacion de D. Manuel Vidal Sudrez.

Como se puede comprobar en estos antecedentes, habian sido presentadas reiteradas denuncias por
D. MANUEL VIDAL SUAREZ solicitando fa poralizacidn de lo obra que en ese momento se encontraba
en construccion. En relacion con esta gitima denuncio, el dia 21/9/2012 realicé un informe. Entre las
conclusiones de ese informe que puedan afector a la denuncia presentada en Julio 2016 y que en este
informe se trata, interesa sefiglar que se denunciaba la existencia de una terroza y dos puertos de
paso en el dtico, dos ventanas y una puerta en planta baja y cierre de parcela. Una vez comprobadas
se estimd que se tratabo de variaciones que no se ajustaban a proyecto y por ellp se considerd
gjustado a normativa proponer la suspension inmediata de las obras e iniciar el correspondiente
procedimiento de reposicion de legalidad urbanistica, decretdndose el 21/9/2012 la suspension
__ _inmediata de la obra e inigio del expediente N2 8/2012 procediéndose ef 26/9/2012 a la paralizacion y
emrts 1 prexinto de obras p rte de la policia local
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En la denuncia presentada en Julio 2016 que ohora se trata se solicito que se compruebe que o obra
no responde a las condiciones impuestas por el informe del dia 20/9/2011 del Arquitecto municipal D.
Celso Lépez Martin ni a las condiciones de licencia ni con “los planos que se citan en el acuerdo
municipal que le otorgé licencia”.

Revisada la licencia y los antecedentes se procede a la comprobacién de lo denunciado por D.
MANUEL VIDAL SUAREZ empezando por comprobar que la obra cumpla los requisitos del proyecto
“reformado de bdsico y de ejecucion de vivienda unifomiliar de P. Sétano+P. Baja+Planta
Primera+Planta bajocublerta” cuyo autor es Francisco Calvo Pérez-Arquitecto, visado COAG
11/1/2011, con la particularidad de que tal como advierte el denunciante D. MANUEL VIDAL SUAREZ
hay que sustituir los planos A1, A2, |1 e 12 del proyecto mencionado por otros planos visados el
3/8/2011, segtin indicaciones del Arquitecto municipal D. Celso Lépez Martin en el informe de fecha
20/9/2011 al que alude la referida denuncia de D. MANUEL VIDAL SUAREZ,

Se visita la obra el dia viernes, 13 de enero de 2017 a las 10:30 horas. En el momento de la visita no
hay maquinaria, materiales ni personal en obra, no se estén realizando trabajos, y en el edificio se
encuentra solamente el Promotor D. Manuel Garcio Sieira.

Se hace constar gue la edificacion desde el punto de vista técnico-constructivo se encuentra
totalmente terminada, lo misma estd totalmente cubierta, cerrads, tiene rematados los
revestimientos de paredes y techos, pavimentos de suelos, carpinterias, instalaciones de griferia,
sanitarios, cocinas, radiadores, mobiliario, etc. No se aprecia indicio de que actualmente se estén
realizando trabajos propios de una obra en proceso de construccidn.

Como habiamos sefialado anteriormente, en la denuncia objeto de este informe se citan supuestos
incumplimientos en refacién con la modificacion de la licencia municipal aprobada por lo Junta de
Gobierno Local en sesién celebrada en fecha 6 de octubre de 2011 y al informe del Arquitecto
Municipol D. Celso Lopez Martin de fechg 20 de septiembre de 2011.

Para comprobar la exactitud de lo denunciado se realizan una serie de comprobaciones documentales
y en la obra que a continuacion se exponen ern el mismo orden que en el escrito de denuncia:

1- USO VIVIENDA COLECTIVA: El numero de familias o personas que puedan usar o residir en la
edificacion no es objetivo de este informe. En todo caso se informa que fa ordengnza 6.2 de
aplicacidon admite el uso de viviendg colectiva

2- ELIMINACION DE LA ALTURA: la obra se ha ejecutado segiin el planc del proyecto “reformado
de bdsico y de ejecucion de vivienda unifamifiar de P. Sétano+P. Baja+Planta Primera+Planta
bajocubierta” cuyo autor es Francisco Calvo Pérez-Arquitecto, visado COAG 11/1/2011, tal
como se establece en el informe del Arquitecto Municipal D. Celso Ldpez Martin de fecha
20/9/2011 que sirvié de base para tomar el acuerdo de suspension de la paralizacién.

3- ALTURA MAXIMA: Segtin el punto 3¢ de la denuncia presentada por D. MANUEL VIDAL
SUAREZ “no cumple con la altura mdxima que en el proyecto llegaba a 4,55 metros, la
edificacion ejecutada tiene un total de 5,50 m. segun consta en el informe de la perito judicial
Diia. Mdnica Arias Carriba, que obra en expediente”.

El Art 156 PXOM que desarrolia la ordenanza 6.2 de apficacion a esta edificacién impone tres
limites de aftura de edificacion: Dos de ellos, “oltura mdxima 6,5 metros y nimero de
plantas: Bajo+i+Bajocubierta permitiéndose la planta sétano” se definen en el titulo V
“Normas generales de la edificacion - Art.93 PXOM como sigue: “limitan la alturg desde la
rasante del terreno en contacto con la edificacién hasta la cara inferior del Gltimo forjado ¥
se establecerd en niimero de plantas o metros. En edificacion aislada se cumphran e{fa,goﬂbs £
las fachadas. De fas comprobaciones efectuadas en la visita sobre niimero de “plan as
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siguiendo estrictamente las prescripciones del PXOM, lo practica habitual y el criterio
asentado de este Departamento se puede afirmar que en el alzado principal se contabilizan
las siguientes plantas: sétano, bajo, primera y bajocubierta que en las condiciones realizadas
cumplen con los requisitos def PXOM. Asimismo se comprueba que en el alzado posterior se
construyeron las siguientes plontas: sétano, bajo, y bajocublerta con la particularidad de que
en la planta sétano la altura entre el paramento superior del forjado de techo del sétano y el
terreno en contacto con la edificacion tiene 1,60 m. por lo que adoptando el supuesto mas
restrictivo supenemaos que entre la cara inferior y el terreno en contacto con o edificacién fa
oltura supera 1 metro por lo que a efectos de contabilizar el nimero de plantas incluimos fa
planta sétano, cumpliendo la edificacion los limites de nimero mdximo de plantas. En el
mismo punto se dice que la edificacion tiene una altura mdxima de 5,50 m. lo que significa
que segtn lo expuesto estd por debajo del limite legal de 6,50 m. de aftura mdxima que
permite la ordenanza de aplicacién y en consecuencia es compatible con la normativa.

4- USO PLANTA BAJA: En proyecto es un focal libre. Se comprueba que no se cumple esta
condicién de proyecto a la vista de la distribucion y dotaciones: cocina, bafios, dormitorios,
salén.

5- RETRANQUEQ: Siguiendo lo misma linea de comprobaciones, revisada la obra y los
antecedentes liego a la conclusion de que la edificacion se ejecutd segun las condiciones de
proyecto “reformado de bdsico y de ejecucién de vivienda unifamiliar de P. Sétano+P.
Baja+Planta Primera+Planta bajocubierta” cuyo autor es Francisco Calvo Pérez-Arquitecto,
visado COAG 11/1/2011. El plano U 1 de dicho proyecto establece esta condicién. El informe
del Arquitecto Municipal D. Celso Lépez Martin de fecha 20/9/2011 al que alude la denuncia
valida este proyecto, como se dijo en puntos anteriores y por tanto no procede su revision.

6- ALTURA DE CORONACION: Segun el punto 62 de la denuncia “lo licencia establece la aftura
de coronacién en 4 metros y la construccidn efecutada tiene 6 metros segun medicion de
perito judicial”.

Segun el Art. 93 PXOM se define altura mdxima de coronacion como “aquella que no puede
superarse con fa edificacién, incluida la cubierta, se estableceré en nimero mdximo de
plantas y/o metros. Si hubiese contradicciones entre niimero de plantas permitidas y alturas
mdximas prevalecerd la expresién en metros” "en el nimero de plantas se incluirdn los
sétanos o semisétanos, cuando el paramento inferior del forjado del techo se encuentre a
una altura superior a 1 metro con respecto a la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacién” se considera que cumplen los requisitos sobre nimero mdximo de plantas
impuestos por el PXOM.

Se realizaron los pertinentes comprobaciones segun el criterio expuesto en el punto 3 de este
informe, es decir: siguiendo estrictamente las prescripciones del PXOM, la prdctica habitual y

el criterio_asentado de este Departamento comprobaciones que se efectuaron en las
ventanas del alzado principal, en las ventanas cenitales del alzado posterior y en la curbrera

con resuftado favorable.

Lo expuesto en las consideraciones anteriores ordenadas correlativamente al escrito denuncia tienen
la finalidad argumentar las conclusiones de este informe para las cuales se tomaron en consideracion
la adaptacién de la obra a la licencia inicial y a fas modificaciones posteriores tal como se solicitaba en
fa denuncia y que a continuacion expongo:

CONCLUSIONES

titos-denuncias de D. MANUEL VIDAL SUAREZ de fecha 15 de julio de 2.016,

© 711/, Enrespuestaa los
(fe’gtstrado de entroda’'n? 9.405), asi como en fecha 18 de octubre de 2016, (registrado de entrada n2

:.” _}3’"3{1&13 594), en los e solicita se acuerde declarar la coducidad de la licencia de legalizacion y la
(O PN demohcmn ras objeto del presente expediente, se informa que se realiza visita de inspeccion
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en fecha 13 de enero de 2017 a las 10:30 horas para comprobar los hechos expuestos respecto a los
puntos denunciados resultondo las siguientes conclusiones:

- La obra ha sido efecutada de acuerdo a las condiciones de licencia n? 267/05 v posterior
modificacién aprobada por la Junta de Gobierno Local en sesidn celebroda en fecha 6 de octubre de
2011, exceplo en pequeios cambios de uso de locales y en distribuciones, gue no constituyen
infraccién de la _normativa urbanistica de aplicacion y que se deben de recoger en la
Documentacidn Fin de Obra que refleje dichas variaciones en lo tramitacién de la licencia de
primera ocupacion. No se considera que los referidos cambios aconsejen la adopcién de las medidas
que se solicitan en la denuncia pues cumplen la normativa urbanistica en vigor, por lo que no procede
la demolicién de lo construido en los términos solicitados por D. Manuel Vidal Sudrez, como ya sefiald
en su dia el TS/ Galicia en sentencia de fecha 19 de noviembre de 2.015, en virtud de la cual se estimd
el recurso de Apelacién presentado por la representacion de D. Manuel Garcia Sieira y se desestimé el
Recurso Contencioso Administrativo interpuesto por la representacion de D. Manuel Vidal Sudrez.

* Respecto a la solicitud de D. Manuel Vidal Sudrez de declarar la caducidad de la licencia, se
hace constar que revisados los archivos municipales, no consta por parte del Promotor D. Manuel
Garcia Sieira la solicitud de la preceptiva licencia de primera ocupacion con la documentacion fin de
obra preceptiva, si bien es cierto que tras lo visita de inspeccion realizada el 13 de enero de 2017 se
puede informar que desde el punto de vista técnico-constructivo la edificocion se encuentra
totalmente terminada.

Riveira a miércoles, 18 de enero de 2017

Fdo: Jests Garcla Ramos
Aparejador municipal

(...}

"

DECIMO TERCEIRO.- Por Decreto de Alcaldia de data 2 de marzo de 2017 incodbase
expediente de caducidade da licenza de obra n? 267/05, modificada pola Xunta de Goberno
Local en sesidn de data 6 de outubro de 2011 e ordendbase a sla instruccién de
conformidade co disposto na Lei 39/2015 de 1 de outubro do Procedimento Administrativo
Comun das Administracions Publicas.

En cumprimento do disposto nos artigos 77 e 82 da Lei 39/2015 de 1 de outubro do
Procedimento Administrativo Comun das Administraciéns Pablicas, no mesmo Decreto de
inicio de caducidade da licenza, emprazouse aos interesados para o tramite de audiencia.

A notificacidn do citado Decreto practicouse ao Sr. Manuel Garcia Sieira na data 7 de
marzo de 2017 e ao Sr. Manuel Vidal Sudrez na data 3 de marzo de 2017.

DECIMO CUARTO.- Notificado este emprazamento, o Sr Manuel Vidal Susrez
presenta alegacion en escrito rexistrado de entrada na data 21 de marzo de 2017, (Rexistro
de entrada n2 4.729), ao citado Decreto de Alcaldia de data 2 de marzo de 2017.

DECIMO QUINTO.- Notificado este emprazamento, o Sr. Paulo Lépez Porto
actuando en nome e representacién do Sr. Manuel Garcia Sieira, en escrito rexistrado de

entrada na data 22 de marzo de 2017, {(Rexistro de entrada n2 8.005), solicita: _d.xv-a;?}“ﬁ;‘%
I -"“‘L‘.’.-:; = \
S 'ﬁ'\‘
{..) §
X ;‘i
.""
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Una ampliacién de 10 dias por 5 dias mds desde que se notifique a resolucion que
acuerda a ampliacién de plazo.

(..)

"

DECIMO SEXTO.- Posteriormente polo Sr. Manuel Garcia Sieira, en escrito rexistrado
de entrada na data 24 de marzo de 2017, {Rexistro de entrada n? 4.982), solicitase licenza
de primera ocupacioén para a vivenda unifamiliar sita na Avda da Corufia n2 108, en parcela
con ref2 catastral n2 1028510NH0112N0O001MS, achegéndose Certificado Final de Direccién
de Obra asinado na data 17 de decembro de 2014 polo Sr. José Ramdn Boo Pego sen os
preceptivos visados Colexiais correspondentes, Acta de Recepcion de Edificio Terminado sen
os preceptivos visados Colexiais correspondentes e unicamente asinada polo Sr. Manuel
Garcia Sieira, asi como os recibos de suministros de servicios de luz e auga.

DECIMO SETIMO.- Asimesmo na mesma data 24 de marzo de 2017, {Rexistro de
entrada n2 4.986), o Sr. Paulo Lépez Porto actuando en nome e representacién do Sr.
Manuel Garcia Sieira, presenta escrito de alegacidn rexistrado de entrada do seguinte
modo:

(...)
ALEGACIONES

Primera.- Sin declaracién expresa de la entidad local se presume que la licencia se
mantiene vigente,

(..)

Segundo.- La obro se encuentra terminada, en consecuencia no procede declarar lo
caducidad de la licencia que la ampara.

()

it

DECIMO OITAVOQ.- Posteriormente o Sr. Manuel Vidal Sudrez presenta nova
alegacion en escrito rexistrado de entrada na data 11 de abril de 2017, (Rexistro de entrada
n? 6.018), achegando informe de abril de 2017 redactado polo Arquitecto Sr. Carlos Otero
Schmitt para engadir ao expediente en el que sinala que:

(...)

18- Que el proyecto presentado por D. Manuel Garcia Sieira el 3 de mayo de 2011,
modificado el 9 de agosto de 2011, no se ajustaen varios extremos a la normativa def PGOM
de Riveira ni al régimen legal de aplicacién a las obras de edificacion.

- Que la licengio de obras concedida el de octubre de 2011, al validar el anterior

b

M,groyecto, es nula dg-pfeno derecho
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2.- Que la legalizacion del edificio pasard la demolicién y reconstruccion de mds de
la mitad de su volumen.

Por lo expuesto,

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito, lo admita, tenga por aportado el
informe que se adjunta, y tras los oportunos tramites, se acuerde declaragr la nulidad y la
caducidad de las dos licencias de obras.

()

¥

DECIMO NOVENO.- Novamente o Sr. Manuel Vidal Suarez presenta escrito escrito
rexistrado de entrada na data 6 de xufio de 2017, (Rexistro de entrada n2 9.464), no que
sinala que:

&

()

Que en fecha de 21 de marzo de 2017, con Reg. De Entrada n? 4.729, se presento
escrito soficitando que se declare la caducidad de las dos licencias de obras objeto del
presente expediente, mientras que el 11 de abril de 2017, Reg. De Entrdg ne 6.018, se
presentd escrito adjuntando un informe pericial en el que se ponia de manifiesto las
circunstancias técnicas de nulidad y la caducidad de las dos licencias de obras.

Sin embargo y, a pesar del tiempo transcurrido, ninguna resolucién se ha dictado por
esa Administracién, incumpliendo asi la obligacién de resolver contenida en el grticulo 21 de
la ley 39/2015 de 1 de octubre.

Por lo expuesto,

SOLICITO que teniendo por presentado este escrito, lo admita, tenga por aportado el
informe que se adjunta, y tras los oportunos trdmites, se acuerde declarar la nulidad y la
caducidad de las dos licencias de obras.

{..)

VIXESIMO.- Vistos os escritos anteriormente mencionados presentados polo Sr.
Manuel Vidal Sudrez e polo Sr. Manuel garcia Sieira o Arquitecto Técnico Municipal Jesds
Garcia Ramos como técnico competente xira visita de comprobacion na data 2 de agosto de

2017
ASUNTO ALEGACIONES PRESENTADAS POR D. MANUEL VIDAL SUAREZ
ASUNTO EXPEDIENTE DE REPOSICION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA 34/2007

267/2005 CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE PLANTA

LICENCIA DE OBRAS SOTANO, PLANTA BAJA, PLANTA PRIMERA Y BAJOCUBIERTA

CATEGORIA DE SUELO URBANO ORDENANZA 6.2 realiraN
O i

Autor informe: Jestis Garcia Ramos, - Aparej o
X
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Se emite el presente informe en respuesta al escrito de alegaciones presentado por D. Manuel Vidal
Suarez el 21/3/2017 con niimero de registro general de entrada 4729/2017

ANTECEDENTES

En fecha 8/9/2005 se otorgd licencia municipal de obras para la construccién de edificacién de
vivienda unifamiliar en paseo de Coroso N2 267/2005.

En Julio 2007 D. MANUEL VIDAL SUAREZ presentd escrito solicitando informe técnico al arquitecto
municipal.

En Octubre 2007 acuerdo de suspensidn de obras e iniciacidn de expediente de reposicién de
legalidad urbanistica.

Ei dia 20/9/2011 el Arquitecto municipal D. Celso Lépez Martin emitié un informe favorable sobre el
levantamiento del decreto de paralizacién de la obra de referencia acordado en el afio 2008
{Expediente D.U 34/2007)

En Octubre 2011 se acuerda el levantamiento de la suspensién, la concesién de la licencia de
demolicién y la modificacion de la licencia.

En Marzo 2012 D. MANUEL VIDAL SUAREZ presenta nueva solicitud de paralizacién de obra.

Como se puede comprobar en estos antecedentes, habian sido presentadas reiteradas denuncias por
D. MANUEL VIDAL SUAREZ solicitando la paralizacién de la obra que en ese momento se encontraba
en construccién. En relacidn con la denuncia de fecha Marzo 2012 el dia 21/9/2012 realicé un
informe. En ese informe se concluyd gue la existencia de: una terraza y dos puertas de paso en el
4tico, dos ventanas y una puerta en planta baja y el cierre de parcela denunciados se trataban de
variaciones que no se ajustaban a proyecto y por elio se propuso la suspensidn inmediata de las obras
e iniciacién del correspondiente procedimiento de reposicion de legalidad urbanistica, decretdndose
el 21/9/2012 la suspensién inmediata de la obra e inicio del expediente N2 8/2012 procediéndose el
26/9/2012 a la paralizacién y precinto de obras por parte de la policia local

Posteriormente y en relacién a la denuncia presentada en Julio 2016 en que se solicitd {a
comprobacién de que la obra no responde a las condiciones impuestas por el informe del dia
20/9/2011 del Arquitecto municipal D. Celso Lépez Martin ni a las condiciones de licencia ni con “los
planos que se citan en el acuerdo municipal que le otorgé licencia”, una vez revisada la licencia y los
antecedentes se procede a la comprobacién de lo denunciado por D. MANUEL VIDAL SUAREZ
empezando por comprobar que la obra cumpla los requisitos del proyecto “reformado de bdsico y de
efecucion de vivienda unifarniliar de P. Sdtano+P. Baja+Planta Primera+Planta bojocubierta” cuyo
autor es Francisco Calvo Pérez-Arquitecto, visado COAG 11/1/2011, con la particularidad de que tal
como advierte el denunciante D. MANUEL VIDAL SUAREZ hay que sustituir los planos Al, A2, 11 e 12
del proyecto mencionado por otros planos visados el 3/8/2011, segin indicaciones del Arquitecto
municipal D. Celso Lépez Martin en el informe de fecha 20/9/2011 al que alude la referida denuncia
de D. MANUEL VIDAL SUAREZ . Se visitd la obra el dia viernes, 13 de enero de 2017 a las 10:30 horas,
momento en el que no hay maquinaria, materiales ni personal en obra, no se estan realizando
trabajos, y en el edificio se encuentra solamente el Promotor D. Manuel Garcia Sieira,
comprobandose que la edificacidon se encuentra totalmente cubierta, cerrada, rematados los
revestimientos de paredes y techos, pavimentos de suelos, carpinterias, instalaciones de griferia,
sanitarios, cocinas, radiadores, mobiliario, etc. No se aprecié indicio de que se estuvieran realizando
trabajos propios de una obra en proceso de construccién.

Como habiamos sefialado anteriormente, en la denuncia cbjeto de este informe se citaban supuestos
incumplimientos en relacién a la licencia municipal y al informe del Arquitecto Municipal D. Celso
Lépez Martin de fecha 20/9/2011. Para comprobar la exactitud de lo denunciado se realizaron una
serie de comprobaciones documentales y en la obra que se expusieron en el mismo orden que en el
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8 ELIMINACION DE LA ALTURA: Ja obra se ha ejecutado segln e/ plano del proyecto
“reformado de bdsico y de ejecucién de vivienda unifamifiar de P. Sétano+P, Baja+Planta
Primera+Planta bajocubierta” cuyo autor es Francisco Calvo Pérez-Arguitecto, visado COAG
11/1/2011, tal como se establece en el informe del Arquitecto Municipal D. Celso Lépez
Martin de fecha 20/9/2011 que sirvié de base para tomar el acuerdo de suspension de la
paralizacion.

9- ALTURA MAXIMA: Segin el punto 32 de la denuncia presentada por D. MANUEL VIDAL
SUAREZ “no cumple con la aftura mdxima que en el proyecto Hegaba a 4,55 metros, lo
edificacion ejecutada tiene un total de 5,50 m. segtin consta en el informe de la perito Judicial
DAa. Mdnica Arias Carriba, que obra en expediente”.

El Art 156 PXOM que desarrolla la ordenanza 6.2 de aplicacién a esta edificacién impone tres
limites de altura de edificacién: Dos de ellos, “aftura mdxima 6,5 metros ¥y ndmero de
plentas: Bajo+1+Bujocubierta permitiéndose la planta sdtano” se definen en el titulo V
“Normas generales de la edificacion - Art.93 PXOM como sigue: “limitan o altura desde la
rasante del terreno en contacto con la edificacidn hasta la cara inferior del dltimo forjado ¥
se establecerd en nimero de plantas o metros. En edificacién aislada se cumplirén en todas
las fachadas. De las comprobaciones efectuadas en la visita sobre nimero de plantas
siguiendo estrictamente las prescripciones del PXOM, la préctica habitual y el criterio
asentado de este Departamento se puede afirmar que en el alzado principal se contabilizan
las siguientes plantas: sétano, bajo, primera y bajocubierta que en las condiciones realizadas
cumplen con los requisitos del PXOM. Asimismo se compruega que en el alzado posterior
s construyeron las siguientes plantas: sétano, bajo, y bajecubierta con la particularidad de
que en la planta sétano la altura entre el paramento superior del forjado de techo del sétano
y el terreno en contacto con la edificacién tiene 1,60 m. por lo que adoptando el supuesto
mas restrictivo suponemos que entre la cara inferior v el terreno en contacto con la
edificacién la altura supera 1 metro por lo que a efectos de contabilizar el nGmero de plantas
incluimos la planta sdtano, cumpliendo la edificacién los limites de nimero maximo de
plantas. En el mismo punto se dice que [a edificacién tiene una altura maxima de 5,50 m. lo
que significa que segun lo expuesto estd por debajo del limite legal de 6,50 m. de altura
maxima que permite la ordenanza de aplicacién y en consecuencia es compatible con la
normativa.

10- USO PLANTA BAJA: En proyecto es un local libre. Se comprueba que no se cumple esta
condicidn de proyecto a la vista de la distribucién y dotaciones: cocina, bafios, dormitorios,
salon.

11- RETRANQUEQ: Siguiendo la misma linea de comprobaciones, revisada la obra y los
antecedentes llego a la conclusion de que la edificacién se ejecuté segiin las condiciones de
proyecto “reformado de bdsico y de ejecucién de vivienda unifamilior de P. Sétano+P.
Bajg+Planta Primera+Planta bajocubierta” cuyo autor es Francisco Calvo Pérez-Arquitecto,
visado COAG 11/1/2011. £l plano U 1 de dicho proyecto establece esta condicién. El informe
del Arquitecto Municipal D. Celso Lopez Martin de fecha 20/9/2011 af que alude la denuncia
valida este proyecto, como se dijo en puntos anteriores y por tanto no procede su revision.

ALTURA DE CORONACION: Segln el punto 6° de la denuncia “la licencia establece o altura
de coronacion en 4 metros y la construccion ejecutada tiene & metros segiin medicién de
perito judicial”,

12

Segtin el Art. 33 PXOM se define altura maxima de coronacién como “aquella que no ) puede

superarse con la edificacién, incluida la cubierta, se establecerd en nimero nﬁ;cfnfﬁ’ &‘-J‘-{
plantas y/o metros. Si hubiese contradicciones entre niimero de plantas perm:t;db& y alturas ¥
mdaximas prevalecerd lo expresion en metros” “en el nimero de plontas sewhclu'
s6tanos o semisétanos, cuando el paramenta inferior del forjado del techo sg‘\eﬂgu
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una alftura superior g 1 metro con respecto a la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacién” se considera gue cumplen los requisitos sobre nimero maximo de plantas
impuestos por el PXOM.

Se realizaron las pertinentes comprobaciones segun el criterio expuesto en el punte 3 de
este informe, es decir: siguiendo estrictamente las prescripciones del PXCM, la practica
habitual v el criterio asentado de este Departamento comprobaciones que se efectuaron en
las ventanas del alzado principal, en las ventanas cenitales del alzado posterior y en la
cumbrera con resultado favorable.

Lo expuesto en las consideraciones anteriores ordenadas correlativamente al escrito denuncia
tuvieron la finalidad argumentar las conclusiones de este informe para las cuales se tomaron en
consideracién la adaptacidn de la obra a la licencia inicial y a las modificaciones posteriores tal como
se solicitaba en la denuncia, y asi “En respuesta a la denuncia de D. MANUEL VIDAL SUAREZ de fecha
de entrada en el registro general de este ayuntamiento Julio 2016 se comprobé en fecha 13 de enero
de 2017 a las 10:30 horas que respecto a los puntos denunciados la obra habia sido ejecutada de
acuerdo a condiciones de licencia y posteriores modificaciones excepto en algunos cambios de uso de
locales_y cambios en distribuciones, propios de cualquier obra de construccién y sin infraccidn
flagrante de la normativa de aplicacién. No obstante, para la legalizacién de los cambios se exigié la
presentacion por_parte del Promotor de la documentacidn que refleje dichas variaciones. No se
considerd que los referidos cambios aconsejasen la adopcién de las medidas que se solicitaban en la
denuncia.

INFORME

D. Manuel Vidal Sudrez en fecha 21/3/2017 presentd denuncia con ndmero de registro 4729/2017,
Se considera objeto de este informe parte de lo expuesto en el punto CUARTO de dichas alegaciones,
obviando lo ya resuelto judicialmente.

PRIMERO:

El “anuncio de la presentacion de un pericial elaborado por el Arguitecto Superior....” deberia ser
rechazado porque dicho titulo no existe y como prueba de lo que estoy afirmando aporto la
siguientes pruebas:

Sentencia 1087/2007, dictada con fecha 18/10/2007 en el Recurse de Casacion n® 3761/2000, sobre
reclamacidn por vicios ruindgenos de una edificacién de la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo, que
ha abordado en su Fundamento de Derecho tercero la cuestion referida a la frecuente e impropia
utilizacién de la expresién “arquitecto superior” y lo ha hecho en los siguientes términos:

Como razonamiento “obiter dicta”, procede explicar que la expresién “arquitecto
superior”, de ordinario utilizada por los Tribunales en las sentencias, como sucede en
este caso, y en los escritos de las partes, no se ajusta a Derecho.

Asi, el Real Decreto 327/2002, de 5 de abril, por el que se aprueban los Estatutos
Generales de los Colegios Oficiales de Arquitectos y su Consejo Superior, regula la
profesién de arquitecto y su estructura corporativa, y, desde el titulo del Decreto hasta
las innumerables veces que en su articulado se habla de la profesién de arquitecto, se
utiliza esta denominacién y nunca la de “arquitecto superior”

También, el Real Decreto 4/1994, de 14 de enero, donde se establece el titulo
universitario oficial de arquitecto y las directrices generales propias de los planes de
estudios conducentes a su obtencién, cuando se refiere al titulo universitario oficial
menciona al arquitecto y nunca al “arquitecto superior” Ademds, la Ley Orgénica 6/2001,
de 21 de diciembre, de Universidades, dispone, en su articulo 37, lo siguiente:
“Estructura de las ensefianzas: Los estudios universitarios se estructurardn, como
maximo, en tres cicles. La superacién de los estudios dara derecho, en los términos que
establezca el rno, previo informe del Consejo de Coordinacién Universitaria, y
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particular en la sentencia dictada por la Seccién 52 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo en fecha de 28 de abril de 2004, y rechaza el calificativo de “superior”
aplicado al titulo de arquitecto, “porque dichos profesionales (Arquitectos Técnicos)
también estdn en posesion de titulos de ensefianza superior, al ser estudios
universitarios, y porque la denominacién de los titulos de carécter oficial y validez en
todo el territorio nacional no aflade a los de los técnicos de segundo ciclo el
sohrenombre de superiores” Por (ltimo, el Defensor del Pueblo, en su informe de 1990,
tercid de algin modo en este tema, al afirmar que “no resulta correcto considerar a los
Ingenieros Técnicos (y Arquitectos Técnicos) como titulados de Escuelas Técnicas de
Grado Medio, ya que esa denominacién no existe legalmente y corresponde a la
regulacién de las Escuelas Técnicas, que fue derogada por la Ley General de Educacién de
1970”

SEGUNDO:

Sin perjuicio de lo expuesto sobre la caducidad de la licencia, que no es objeto de este informe, debo
informar que las fotografias sobre exterior e interior de la edificacion estan incluidas en el (ltimo
informe técnico. No obstante reproduzco dicha memoria fotografica en el presente informe.
Asimismo considero acreditadas las condiciones de licencia que han sido denunciadas ya gue han sido

tratadas exhaustivamente a lo largo de numerosos v detallados informes técnicos de los que di
cuenta en el apartado “antecedentes” del presente, a pesar de que buena parte han sido resueltas

judicialmente con anterioridad a las reiteradas alegaciones presentadas, por lo que actualmente las
obvio en aras de realizar mi trabajo basdndome en el principio de economia y eficiencia que debe
regir la actuacién del empleado publico tal como se exige en el cédigo de conducta de! empleado
publico que establece el apartado k) del art. 74 de la Ley 2/2015 de Empleo Pdblico de Galicia, siendo
la eficiencia la capacidad de lograr el objetivo en cuestién con el minimo de recursos posibles o en el
menor tiempo posible, todo ello a pesar de la insistencia del solicitante. En este sentido, en el
expediente constan los informes técnicos que acreditan el desempefio con diligencia, eficacia ¥
eficiencia de las tareas propias de mi competencia en todo lo relativo a este expediente dentro de los
recursos disponibles.

TERCERO:

Se mantienen las conclusiones emitidas en el dltimo informe técnico de fecha 18 de enero de 2017 tal
como resumo a continuacién : “En respuesta a las denuncias de D. MANUEL VIDAL SUAREZ se
comprob¢ en fecha 13 de enero de 2017 a las 10:30 horas que respecto a los puntos denunciados la
obra habia sido ejecutada de acuerdo a condiciones de licencia y posteriores modificaciones excepto
en algunos cambios de uso de locales y cambios en distribuciones, propios de cualquier obra de
construccion y sin infraccién flagrante de la normativa de aplicacién. No obstante, para la legalizacién
de los cambios se exige la presentacion por parte del Promotor de la documentacién que refleje
dichas variaciones.

Riveira a miércoles, 02 de agosto de 2017

Fdo: Jesus Garcia Ramos
Aparejador municipal

FUNDAMENTOS DE DEREITO

PRIMEIRO.- A Xunta de Goberno Local de conformidade co Decreto de delegacién

de competencias do alcalde na Xunta de Goberno Local de data 1 de xullo de 20156;@‘}@
érgano competente para declarar a caducidade da licenza de obra n2 267/05 conceédida 30

Sr. Manuel Garcia Sieira pola Xunta de Goberno Local en sesién celebrada na data
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maio de 2005, modificada pola Xunta de Goberno local en sesién celebrada na data 6 de
outubro de 2011 para levar a cabo a construccién de vivenda unifamiliar de planta sétano,
planta baixa, planta primeira, e planta baixocuberta, no lugar do Paseo de Coroso s/n,
Riveira.

SEGUNDO.- A parcela obxecto da obra clasificase nc Plan Xeral de Ordenacién
Urbana do Concello de Riveira, aprobado definitivamente polo Pleno da Corporacion
Municipal en sesién celebrada na data 17.12.02, publicado no B.O.P. de data 14.01.03 e no
D.0.G. do 20.03.03, como SOLO URBANO CONSOLIDADO, CON ORDENANZA 6.2
RESIDENCIAL EXTENSIVA COLECTIVA EN FILEIRA.

En relacién a dita Ordenanza o criterio estable é, xa fixado dende a entrada en vigor
do actual planeamento municipal, polo Servizo de Urbanismo do Concello, e o de
compatibilizar o uso residencial en categoria primeira (unifamiliar) dentro do residencial de
22 categoria {plurifamiliar ou colectiva}, toda vez que pode entenderse como unha
peculariedade da primeira sobre a segunda categoria, e tendo en conta que a ordenanza
non impdn a obriga de esgotar o numero maximo de alturas permitido, o que parece léxico
na medida en que non se trata dunha ordenanza de edificacién pechada entre medianeiras,
que poidese en tal caso xustificar unha armonizacidn da cornixa, senon que precisamente a
edificacién necesariamente debe dispofierse exenta e recuada un minimo de 3 m. As
ocasions nas que a xurisprudencia veu entendendo obrigatorio esgotar o numero de
andares previstos no planeamento foi nos casos nos que a ordenanza impofiia
expresamente unha unificacién de alturas en funcion de criterios estéticos, co fin de
conguerir unha altura de cornixa uniforme e non xerar paramentos cegos vistos, ou para a
harmonizacién das novas edificacidéns con elementos protexidos, coma se di na Sentenza do
TS de 24 de febreiro de 1997. Pero neste caso non existen tales condicionantes, polo que
cabe concluir que a altura e nlimero de andares definense na ordenanza como maximas,
pero non como minimas. Maxime tendo en conta que a ordenanza de aplicacién, e no seu
apartado 1.2 “usos globais”, establece o “residencial extensivo ou de baixa densidade”; e
que como no presente caso o uso pormenorizado proposto € o de residencial de vivenda
unifamiliar; asumindo que o mesmo estd integrado no uso global e xenérico residencial.

Por iso, e partindo do aforismo de que "quen pode o mdis pode 0 menos”, non
existe ningunha razén para impedir que non se esgote a altura maxima prevista pola
ordenanza, posibilitando asi o feito de poder edificar unha Gnica planta sobre rasante
{planta baixa) e gardando os recuados a lindeiros de 3 metros.

A vista das consideracions precedentes, cabe concluir que a proposta contida do
proxecto, ainda que non esgota a altura e nimero de andares permitidos na Ordenanza
aplicable, axdstase aos pardmetros edificatorios que establece a mesma, integrandose
dentro do “uso xenérico residencial extensivo” e, dentro deste, no mais restritivo ou de
menor intensidade de uso.

TERCEIRO.- Establece o artigo 145 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de
Galicia, que no acto de outorgamento da licenza de edificacién determinaranse os prazos de
caducidade por causa de demora na iniciacion e finalizacion das obras, asi como por causa
de interrupcion delas.

Na sta falta, o prazo de iniciacién non poderé exceder de seis meses e o de
terminacién de tres anos, desde a data do seu cutorgamento, e non poderan interromperse
as obras por tempo superior a seis meses.

Os municipies poderan conceder prérroga dos referidos prazos da licenza, logo da

_solicitude expresa; sempre que a licenza sexa conforme coa ordenacion urbanistica vixente

Fr .. , . P n
no momentd ed concesidn da prorroga. Cada prérroga gue se solicite non podera ser por un
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No suposto de edificaciéns iniciadas, a concesién da prorroga estard condicionada
a que a edificacién sexa rematada exteriormente.

A caducidade serd declarada pola administracién municipal logo do procedemento
con audiencia ao interesado.

CUARTO Os propietarios son titulares dun dereito subxectivo que é o dereito a
edificar que € implicito & condicién de propietario, e que ven a ser controlado no seu
exercicio, como consecuencia de un intervencionismo da Administracién a través dunha
licenza urbanistica, na forma menos restrictiva da liberdade individual, como establece o
artigo 6.2 do regulamento de servizos, para asegurar que o dereito a edificar non se leve a
cabo en contradiccion co interese plblico, asumido polo ordenamento xuridico aplicable en
cada suposto.

A licenza urbanistica pode ser concedida suxeita ao cumprimento dunhas
determinadas condicions, das que son preceptivas as condiciéns de caracter temporal, polo
que toda licenza de conformidade coa normativa urbanistica municipal, deberd prever un
prazo para comenzar as obras proxectadas e outro para rematalas, tal como establece o
artigo 145 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

O incumprimento de tales deberes ou condiciéns, determinara a instruccién do
correspondente procedemento para proceder a declaracion da caducidade da licenza, e con
ela, a extincién dos dereitos que a mesma outorga, polo que se incurrird en caducidade si se
incumprisen calquera destes prazos, isto é si a obra non se iniciara no prazo fixado para a
sua iniciacion, e si a obra non finalizara no prazo previsto para a siia terminacion.

E o transcurso dos prazos de edificacién o que xenera o feito causante de estar
incurso nunha presunta declaracién de caducidade, nembargantes para que ésta proceda é
necesario que a inactividade sexa imputable 6 titular da licenza, isto &, que a inactividade
tefia a sia orixe no vontade do titular da licenza, que exista unha inequivoca intencién do
interesado de abandoar as obras, xa que non pode declararse caducidade cando a
inactividade é debida a unha causa de forza maior ou a unha imposicién da administracion.

O establecemento dos prazos de edificacién, constitde unha cautela e unha
proteccion do interese publico para evitar o o que a xurisprudencia considera como
“licenzas en carteira” que cun énimo especulativo poderfa defraudar a finalidade pretendida
pola Administracion co acto de outorgamento da licenza.

QUINTO.- A vista da normativa anteriormente exposta a xurisprudencia do Tribunal
Supremo impén respecto as caducidades das licenzas de obra, moderacién, cautela e
flexibilidade, xa que segudo o Alto Tribunal a caducidade constitte en si mesma unha figura
extintiva dunha situacién favorable para o administrado polo que debe ser interpretada
restrictivamente xa que a sUa declaracién material se refire e suxeita a un procedemento
administrativo previo que cumpla as garantias exixidas a fin de que o titular da licenza de
obra tefia cofiecemento da intencién municipal co obxecto de poder reaccionar e alegar
ante a posibilidade de declarar caducada a licenza da que é titular.

O Tribunal Supremo declara respecto a institucién da caducidade que:

Non opera de modo automatico polo simple transcurso do tempo por requerir un
acto formal declarativo, adoptado tras o tramites previos preceptivos.

Para a sta declaracién non basta a simple inactividade do titular senén que sera
preciso unha ponderada valoracién dos feitos e circunstancias concurrentes.

- O instituto da caducidade das licenzas de obra debe acollerse con cautela e
moderacién acorde cos seus fins, e decir con criterio restrictivo e estricto.

- Debe considerarse a inexistencia de causa que xustifique a inactividade ou’ o ') \

transcurso do plazo de execucion polo titular da licenza que debe ser revelador dun claro .

proposito de abandoar ou desistir da intencién de finalizar a construccién. Os fEIV_ PG

anteriormente sinalados considéranse unha infraccion do establecido no artigo 14(2 da-tg fmf
J:
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Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, polo que de conformidade co disposto nos
artigos 151, 152 e 153 da devandita lei, procede a inmediata paralizacion da obra e
dispofier a incoacién do expediente de reposicion da legalidade comunicandollo ao
interesado.

SEXTO.- Asi visto o artigo 152.1 da devandita Lei que establece que cando se estea
realizando algin acto de uso do solo ou do subsolo sen o titulo habilitante exixible en cada
caso ou sen axustar ds condicions sinaladas nela, a persoa titular da alcaldia dispofierd a
suspension inmediata dos devanditos actos e procederd a incoar o expediente de reposicién
da legalidade, comunicéndolo ao interesado.

2.- Co acordo de suspension adoptaranse as medidas cautelares necesarias para
garantizar a total interrupcion da actividade, tales como o precintado das obras, a retirada
de materiais e maquinaria, a suspensién de suministros ou execucion forzosa mediante a
imposicion de multas coercitivas por importe de 1.000 a 10.000 euros, reiterables ata
conseguir o cumprimiento da orde de paralizacién, e calquera outra medida que sea
conveniente en pro da efectividade da suspension.

3.- Instruido o expediente de reposicion da legalidade e previa audiencia do
interesado, adoptaranse algin dos seguentes acordos:

a) Si as obras no foran legalizables por ser incompatibles co ordenamiento
urbanistico, acordaranse a sOa demolicion e, no seu caso, a reconstruccion do
indebidamente demolido, a custa do interesado. Si os usos no foran legalizables por ser
incompatibles co ordenamento urbanistico, acordaranse a cesacion dos mesmos.

b} Si as obras ou os usos pudieran ser legalizables por ser compatibles co
ordenamento urbanistico, requerirase ao interesado para que no prazo de tres meses
presente a solicitude da oportuna licenza ou comunicacién previa correspondente,
manténdose a suspensién das obras e usos en tanto esta non fora otorgada ou non se
presentase la comunicacion previa. En caso de que se deniegue la licencia o no se cumplan
os requisitos legais para a comunicacién previa, acordarase a demolicion das obras a custa
do interesado, procedéndose a impedir definitivamente os usos a que hubiesen dado lugar.

c) Si as obras ou 0s usos non se axustasen as condicions sinaladas no titulo
habilitante, ordenarase & persona interesada que as axuste no prazo de tres meses,
prorrogables por outros tres a peticién da mesma, sempre que a complexidade técnica ou
envergadura das obras que haxa que realizar o xustifique.

Si, transcorrido o prazo sinalado, o obligado non houbera axustado as obras ou os
usos as condicidns do titulo habilitante, ordenarase a demolicién das obras ou a cesacion
dos usos a custa do interesado.

4.- Co acordo que pofia fin ao expediente de reposicién da legalidade urbanistica
poderdn adoptarse as medidas que se estimen precisas para garantizar a executividade da
resolucion, sin perxuicio da imposicién das sanciéns que procedan e das facultades que
correspondan ds autoridades competentes, en virtude do réxime especifico de autorizacion
ou concesién a que estean sometidos determinados actos de edificacién e uso do solo.

5.- O procedemento ao que se refire o nlimero anterior debera resolverse no prazo
dun ano, contado desde a data do acordo de iniciacidn.

6.- No caso de incumprimento da orde de cesacién de usos, de demoliciéon ou de
reconstrucciéon do indebidamente demolido, a administracion municipal procedera 4
execucién subsidiaria dela ou 8 execucién forzosa mediante a imposicién de multas
hles ata lograr polo suxeito obrigado, na contia de 1.000 a 10.000 € casa
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1.- Instruido o expediente de reposicion da legalidade e logo da audiencia do
interesado, adoptarase algun dos seguintes acordos, que deberan detallar con claridade e
precision o seu obxecto:

a) Se as obras ou os usos non son legalizables por seren incompatibles co
ordenamento urbanistico, acordaranse as medidas correspondentes para restaurar a
realidade fisica alterada e a orde xuridica vulnerada & custa do interesado:

12. A demolicion das obras executadas.

22. De ser o caso, a reconstrucion do indebidamente demolido. No suposto de que a
demolicién afectase a un edificio ou construcion obxecto de proteccién pola lexislacién en
materia de patrimonio cultural, a reconstrucién, cando proceda, deberd someterse as
normas establecidas para a conservacién, restauracion e mellora que lle sexan de aplicacién
na sua lexislacién especifica.

32. A reposicidn dos terreos ao seu estado inicial.

42, O cesamento da subministracion dos servizos ou a prohibicién da soa
contratacion.

52. A prohibicibn da primeira utilizaciébn e ocupacién dos edificios e das
construcions.

62. A execucidn das obras necesarias para impedir os usos ilegais.

72. Se os usos non son legalizables por seren incompatibles co ordenamento
urbanistico, acordarase a cesacidn deles.

b) Se as obras ou os usos poden ser legalizables por seren compatibles co
ordenamento urbanistico, requirirase o interesado para que no prazo de tres meses
presente a solicitude da oportuna licenza ou comunicacidn previa correspondente,
manténdose a suspensién das obras e usos en tanto esta non sexa outorgada ou non se
presente a comunicacién previa. Para o caso de que se denegue a licenza ou non se
cumpran os requisitos legais para a comunicacién previa, acordarase a demolicién das obras
a custa do interesado e procederase a impedir definitivamente os usos aos que desen lugar
(artigo 152.3.b) da LSG).

¢} Se as obras ou os usos non se axustan &s condicidns sinaladas no titulo
habilitante, ordenardselle & persoa interesada que as axuste no prazo de tres meses,
prorrogables por outros tres por peticién desta, sempre que a complexidade técnica ou a
envergadura das obras que haxa que realizar o xustifique.

Se, transcorrido ¢ prazo sinalado, o cbrigado non axustase as obras ou os usos 4s
condiciéns do titulo habilitante, ordenarase a demolicién das obras ou a cesacién dos usos &
custa do interesado (artigo 152.3.c) da LSG).

2.- Co acordo que pona fin ao expediente de reposicién da legalidade urbanistica
poderanse adoptar as medidas que se consideren precisas para garantir a executividade da
resalucion, sen prexuizo da imposicién das sanciéns que procedan e das facultades que lles
correspondan as autoridades competentes, en virtude do réxime especifico de autorizacién
ou concesion ao que estean sometidos determinados actos de edificacién e uso do solo
(artigo 152.4 da LSG).

3.- As ordes de restitucion deberan cumprirse no prazo que se determine na
resolucidn do expediente administrativo que, con caracter xeral, non seré superior a tres
meses.

Non obstante, cando a restitucion da legalidade urbanistica presente unha especial
dificultade técnica, apreciada polo érgano competente, o prazo anterior poderd ampliarse
ata nove meses. Asemade, e nestes mesmos supostos de especial dificultade técnica, 0
érgano administrativo estd facultado para solicitar a achega dun proxecto técnico en que se
reflictan as medidas de restauracién que se propofien realizar, asi como as auton;am
sectoriais que sexan exixibles. -t
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Presiimese que concorre especial dificultade técnica para a restitucién da legalidade
nos grandes movementos de terra, nas explanaciéns de grandes dimensiéns, na extraccion
de dreas e na clausura de explotaciéns mineiras.

4.- O procedemento ao que se refire 0 nimero 2 deste artigo debera resolverse no
prazo dun ano, contado desde a data do acordo de iniciacion (artigo 152.5 da LSG).

0 prazo indicado podera suspenderse nos supostos legalmente previstos e,
transcorrido este que se tefia notificado a resolucién expresa, producirase a caducidade do
procedemento.

CONSIDERACIONS

PRIMEIRA.- Respecto a alegacion presentada polo Sr. Manuel Vidal Sudrez en escrito
rexistrado de entrada na data 21 de marzo de 2017, (Rexistro de entrada n? 4.729), en
relacién 4 posible caducidade da licenza de obra n2 267/05 concedida ao Sr. Manuel Garcia
Sieira pola Xunta de Goberno Local en sesion celebrada na data 26 de maio de 2005,
modificada pola Xunta de Goberno local en sesién celebrada na data 6 de outubro de 2011,
cémpre sinalar que no acordo de 6 de outubro de 2011 se contemplaba un periodo de
validez de 18 meses contado dende o incio das obras.

Ao respecto e para comprobar o estado de execucion material da obra, o Arquitecto
Técnico Municipal Jesls Garcia Ramos na data 13 de xaneiro de 2017 xirou visita de
comprobacién a edificacién sita en parcela con ref? catstral n2 1028510NHO112NO001IMS
sita no lugar do Paseo de Coroso s/n, Riveira, tras a que emite informe na data 18 de
xaneiro de 2017 no que informa “..la obra ho sido ejecutada de acuerdo a las condiciones de
licencia n? 267/05 y posterior modificacién aprobada por la Junta de Gobiernc Local en sesién
celebrada en fecha 6 de octitbre de 2011, excepto en pequefios cambios de uso de locales y en
distribuciones, que no constituyen infraccion de la normativa urbanistica de aplicacion y que se
deben de recoger en la Documentacidn Fin de Obra que refleje dichas variaciones en la tramitacidn
de la licencia de primera ocupacién;... se puede informar que desde el punto de vista técnico-
constructivo la edificacién se encuentra totaimente terminada..”

Pola sua parte o Sr. Manuel Garcia Sieira entrada na data 24 de marzo de 2017,
(Rexistro de entrada n? 4.982), presenta solicitude de licenza de primeira ocupacion sen
aportar a documentacién exixida pola normativa urbanistica vixente, polo que o expediente
dende o punto de vista administrativo-técnico-xuridico non se atopa concluso, maxime
porgque o propio arguitecto técnico municipal indica que na edificacién existen “...pequefios
cambios de uso de locales y en distribuciones”, que deberan ser legalizados na Documentacién
de Fin de obra, € que a dta da emision do presente informe non se presentaron no Concello
de Riveira.

SEGUNDA.- Respecto 4 alegacion presentada polo Sr. Manuel Vidal Sudrez en escrito
rexistrado de entrada na data 11 de abril de 2017, (Rexistro de entrada n® 6.018), que expon
que “..Que el proyecto presentado por D. Manuel Garcla Sieira el 3 de mayo de 2011,
modificado el 9 de agosto de 2011, no se ajustaen varios extremos a la normativa del PGOM
de Riveira ni al régimen legal de aplicacion a las obras de edificacién; 22.- Que la licencia de
obras concedida el de octubre de 2011, al validar el anterior proyecto, es nula de pleno
derecho; 3e.- Que las obras ejecutados no se ajustan a la licencia de obras, y este
desagjuste supone nyevos incumplimientos de Ila normativa del PGOM.;4°.- Que o
legalizacidén del _n-*" pasard la demolicién y reconstruccion de mds de fa mitad de su
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Galicia pola que se estima o Recurso de Apelacién n2 4105/15 no Procedimento de Orixe
P.0. 251/12.

En relacion ao anterior o Arquitecto Técnico Municipal Jesis Garcia Ramos na data
2 de agosto de 2017 fai constar que:

{..)

SEGUNDO:

Sin perjuicio de lo expuesto sobre la caducidad de la licencia, que no es objeto de este informe, debo
informar que las fotografias sobre exterior e interior de la edificacién estdn incluidas en el Ultimo
informe técnico. No obstante reproduzco dicha memoria_fotogréfica en el presente informe.
Asimismo considero acreditadas las condiciones de licencia que han sido denunciadas ya gue han sido

tratadas exhaustivamente a lo largo de numerosos y detallados informes técnicos de los que di
cuenta en el apartado “antecedentes” del presente, a pesar de gue buena parte han sido resueltas

judicialmente con anterioridad a las reiteradas alegaciones presentadas, por lo que actualmente las
obvio en aras de realizar mi trabajo baséndome en el principio de economia y eficiencia que debe
regir la actuacién del empleado publico tal como se exige en el cidigo de conducta del empleado
publico que establece el apartado k} del art. 74 de la Ley 2/2015 de Empleo Piblico de Galicia, siendo
la eficiencia la capacidad de lograr el objetivo en cuestién con el minimo de recursos posibles o en el
menor tiempo posible, todo ello a pesar de la insistencia del solicitante. En este sentido, en el
expediente constan los informes técnicos que acreditan el desempefio con diligencia, eficacia y
eficiencia de las tareas propias de mi competencia en todo io relativo a este expediente dentro de los
recursos disponibles.

TERCERO:

Se mantienen las conclusiones emitidas en el dltimo informe técnico de fecha 18 de enero de 2017 tal
como resumo a continuacién : “En respuesta a las denuncias de D. MANUEL VIDAL SUAREZ se
comprobd en fecha 13 de enero de 2017 a las 10:30 horas que respecto a los puntos denunciados la
obra habia sido ejecutada de acuerdo a condiciones de licencia y posteriores modificaciones excepto

en algunos cambios de uso de locales y cambios en distribuciones, propies de cualquier obra de

construccidn y sin infraccidn flagrante de la normativa de aplicacién. No obstante, para la legalizacién

de los cambios se exige la presentacidén por parte del Promotor de la documentacién gue refleje

dichas variaciones.

()

i

ACORDO

Vistos os antecedentes obrantes no expediente, vista a Sentenza emitida polo
Tribunal Superior de Xustiza de Galicia pola que se estima o Recurso de Apelacién ne
4105/15 no Procedimento de Orixe P.0. 251/12 visto os informes técnicos de data 18 de
xaneiro de 2017 e 2 de agosto de 2017 emitidos polo Arquitecto Técnico Municipal Jesds
Garcia Ramos tras xirar visita de comprobacién na data 13 de xaneiro de 2017, visto o
informe con proposta de resolucién emitido ao respecto polo Técnico de Administracion
Xeral de Urbanismo José Martinez de Llano Orosa na data 2 de agosto de 2017, visto o
artigo 382 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia, a Xunta de Goberno Local en base asw
motivaciéns anteriormente expostas, por unanimidade dos presentes acorda, ACORDA s
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PRIMEIRO.- DECLARAR A CADUCIDADE DA LICENZA DE OBRA N2 267/05 concedida

pola Xunta de Goberno Local en sesién celebrada na data 26 de maio de 2005, modificada
pola Xunta de Goberno local en sesién celebrada na data 6 de outubro de 2011, ao Sr.
Manuel Garcia Sieira, para construccion de vivenda unifamiliar de planta sotano, planta
baixa, planta primeira, e planta baixocuberta, en parcela con ref? catstral ne
1028510NH0112NO001MS sita no lugar do Paseo de Coroso s/n, Riveira, ao transcurrir mais
de tres anos desde o outorgamento da modificacidn pola Xunta de Goberno Local en sesién
celebrada na data 6 de outubro de 2011, ao transcurrir mais de tres anos dende o seu
outorgamento sen que se o Sr. Manuel Garcia Sieira tefia presentado esolicitado a data da
emisién do presente acordo, a licenza de primeira ocupacién coas modificaciéns no que
respecta aos cambios de usos de locais e de distribucidons coa presentacién da
documentacion exixida pola normativa urbanistica vixente.

SEGUNDO.- INCOAR EXPEDIENTE DE REPOSICION DA LEGALIDADE URBANISTICA
EN RELACION AOS CAMBIOS DE USO DE LOCAIS E CAMBIO EN_DISTRIBUCIONS non
contemplados na licenza de obra n2 267/05 concedida ao Sr. Manuel Garcia Sieira pola
Xunta de Goberno Local en sesién celebrada na data 26 de maio de 2005, modificada pola
Xunta de Goberno local en sesidon celebrada na data 6 de ocutubro de 2011, co obxecto de
determinar a compatibilidade ou non das actuacidns e correccidns que se podan executar co
ordenamento urbanistico vixente e adoptar algiin dos seguintes acordos:

a) Si as obras no foran legalizables por ser incompatibles co ordenamiento
urbanistico, acordaranse a s0a demolicion e, no seu caso, a reconstruccion do
indebidamente demolido, a custa do interesado. Si os usos no foran legalizables por ser
incompatibles co ordenamento urbanistico, acordaranse a cesacién dos mesmos.

b) Si as obras ou os usos pudieran ser legalizables por ser compatibles co
ordenamento urbanistico, requerirase ao interesado para que no prazo de tres meses
presente a solicitude da oportuna licenza ou comunicacion previa correspondente,
manténdose a suspensién das obras e usos en tanto esta non fora otorgada ou non se
presentase la comunicacién previa. En caso de que se deniegue la licencia 0 no se cumplan
os requisitos legais para a comunicacién previa, acordarase a demolicién das obras a custa
do interesado, procedéndose a impedir definitivamente os usos a que hubiesen dado lugar.

¢} Si as obras ou 0s usos non se axustasen ds condiciéns sinaladas no titulo
habilitante, ordenarase @ persona interesada que as axuste no prazo de tres meses,
prorrogables por outros tres a peticion da mesma, sempre que a complexidade técnica ou
envergadura das obras que haxa que realizar o xustifique.

Si, transcorrido o prazo sinalado, o obligado non houbera axustado as obras ou os
usos as condiciéns do titulo habilitante, ordenarase a demolicién das obras ou a cesacién
daos usos a custa do interesado.

Co acordo que pofia fin ao expediente de reposicion da legalidade urbanistica
poderan adoptarse as medidas que se estimen precisas para garantizar a executividade da
resolucién, sin perxuicio da imposicion das sanciéns que procedan e das facultades que
correspondan ds autoridades competentes, en virtude do réxime especifico de autorizacién
ou concesidn a que estean sometidos determinados actos de edificacién e uso do solo.

O procedemento ac que se refire o himero anterior deberd resolverse no prazo dun
ano, contado desde a data do acordo de iniciacion.
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TERCEIRO.- NOTIFICAR aos interesados isto é o Sr.Manuel Garcia Sieira e o Sr.
Manuel Vidal Suirez que, contra o acordo de caducidade da licenza de obra, podera
interpofier recurso de reposicién ante esta Alcaldfa, no prazo de un mes contado desde o
dia seguinte a esta notificacion, e que se entendera desestimado de non recaer resolucién
expresa no prazo dun mes a contar desde o dfa seguinte ¢ da sUa presentacién ou ben
recurso contencioso-administrativo ante o Xulgado do Contencioso-Administrativo de
Santiago de Compostela, no prazo de dous meses contado desde o dia seguinte a esta
notificacién ou, no caso de interposiciéon do potestativo recurso de reposicion, desde o dia
seguinte O da resolucién expresa do mesmo. Si a resolucién do recurso de reposicién non
fora expresa senon tdcita, o prazo para a interposicion do recurso contencioso-
administrativo sera de seis meses e contarase a partir do dia seguinte a aquel no que se
produza o acto presunto. Todo iso, sen prexuizo de que interpoiia calquera outro recurso
que considere axeitado a dereito.

Contra o acordo de incoacién do expediente de reposicién da legalidade, por ser un
acto de trémite, non cabe recurso ningan, podendo os interesados Unicamente, segundo a
Lei 39/2015 de 1 de outubro do Procedimento Administrativo Comin das Administraciéns
Publicas, alegar a sia oposicién 6 mesmo para a sia consideracién na resolucién que poiia
fin ¢ procedemento.

VIIL.- INFORMACIONS URBANISTICAS.

Visto o escrito presentado por Maria Arnoso Vilar, de data 27/07/2017
(Rexistro de entrada n? 12.666), no que solicita certificacion urbanistica de
titularidade de muro situado en Ameixida, n2 27.

A Xunta de Goberno Local, visto o informe técnico emitido polo Aparellador
Municipal, Jesus Garcia Ramos, de data 31/07/2017, por unanimidade dos membros
presentes, acorda informar a solicitante como segue:

Ref. catastral: 15074A01900415 {Poligono 19, parcela 415}

Realizada visita de comprobacion e examinado o inventario de bens
municipais se pode acreditar que o muro da finca indicada non figura no dito
inventario, polo tanto non é de titularidade municipal.

IX.- LICENZAS DE PRIMEIRA OCUPACION,

Non se presenta ninglin expediente para a sua aprobacion

X.- LICENZAS DE SEGREGACION. .f{“{_’f [y
\4.« .
Visto o expediente que se tramita a instancia da Sra. Belén Vaz&uez Lema.
mediante escrito presentado na data 16 de xufio de 2017, (Rexistro de e,htrada "jf.- Y
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10.387), no que solicita licenza de segregacion de finca, en parte urbana con ref2
catastral n? 15074A0460004000001LR é parte rustica con ref2 catastral n2
15074A046000400000KE, sita no lugar de Reiriz, Olveira, Riveira.

A Xunta de Goberno Local, atendendoc @ documentacién obrante no
expediente e ao disposto no informe técnico favorable emitido polo Arquitecto
Municipal, Alberto Iglesias Fungueirifio, de data 20/06/2017, e no informe xuridico
con proposta de resolucién do Técnico de Administracion Xeral Urbanismo, José
Martinez De Llano Orosa, de data 21/07/2017, por unanimidade dos presentes,
ACORDA:

Primeiro.- CONCEDER & Sra. Maria Belén Vazquez Lema a LICENZA DE
SEGREGACION (Ne 4/17) DE FINCA en parte urbana con ref? catastral n2
15074A0460004000001LR é en parte rustica con ref? catastral n2
15074A046000400000KE, sita no lugar de Reiriz, Olveira, Riveira, solicitada nos
termos Estudio Técnico de Segregacion de Fincas de xuiio de 2017 redactado polo
Sr. Xerardo Santiago Tarrio Calvo (enxefeiro técnico agricola col. n? 1.395),
resultando finalmente dous fincas de modo que:

- FINCA MATRIZ: Propiedade da Sra. Maria Belén Vazquez Lema, finca
urbana con ref? catastral n? 15074A0460004000001LR e finca rustica con
ref? catastral n® 15074A046000400000KE que de acordo coas escrituras
de propiedade conta cunha superficie de 3.067,00 m?, segundo os datos
do catastro cunha superficie de 2.749,00 m* e de acordo co levantamento
e medicién realizada e contemplada no Proxecto o superficie é de
2.0824,00 m* cun defecto de cabida de 243,00 m’, os cales poden ser
froito, como ben apunta o autor do proxecto de segregacion, ds distintas
cesidns realizadas con anterioridade para a execucién dos peches con
fronte a viario publico. A superficie reflectada no presente informe é a
contemplada no Proxecto, isto é superficie de 2.824,00 m? dos que 1.487
m’ se corresponden coa clasificacion de solo de nicleo rural, e os
restantes 1.337 m’? coa clasificacién de solo ristico de proteccién
ordinaria.

- FINCAS RESULTANTES TRAS A SEGREGACION:

- FINCA A cunha superficie de parcela bruta de 844,00 m? que linda: Norte
via publica; Sur finca B resultante da segregacion; Este via publica; Oeste
finca B resultante da segregacion. Superficie de cesion: 69,00 m’.

- FINCA B cunha superficie de parcela bruta de 1.980,00 m’ que linda:
Norte en parte via publica, é en parte finca A resultante da segregacién;
Sur con outra propiedade Sra. Maria de Caselas; Este en parte finca A

resultapte da segregacion, é en parte via publica; Oeste con outra

na afectada por alifieacions establecidas polo planeamento, que
rgundo o arquitecto municipal Alberto Iglesias Fungueirifio comprende
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unha superficie total de cesién de 133,00 m’, resultando na franxa sita na
Parcela A unha superficie de cesién de 69,00 m°, e no lindeiro da Parcela B
unha superficie de cesién de 64,00 m>.

Segundo.- En atencion ao artigo 65 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30
de outubre, polo que se aproba o texto refundido da Lei do Solo e Rehabilitacién
Urbana, e o artigo 29 do Real Decreto 29 1093/1997 de 4 de xullo polo que se
aproban as normas complementarias ao Regulamento para a execucién da lei
hipotecaria sobre inscripcidon no rexistro da propiedade de actos de natureza
urbanistica, a eficacia de dita regularizacién de parcelas QUEDA SUBORDINADA A
ELEVACION DO ACTO ADMINISTRATIVO E FORMALIZACION EN ESCRITURA
PUBLICA E INSCRIPCIGN NO REXISTRO DA PROPIEDADE QUE INCLUIRA A
SUPERFICIE DE CESION, especificando que a situacién das edificacidns sitas no
terreo obxecto da cesion a dominio pulblico afectados por alifiacion equipéranse 4s
reguladas no artigo 89 da LSG co titulo de usos e obras provisionais, que establece
que malia a obrigatoriedade da observancia dos plans, poderan autorizarse usos e
obras de caricter provisional en solo urbano non consolidado, solo urbanizable e
terreos afectados a sistemas xerais en tanto non se inicie o procedemento de
xestién correspondente, sempre que non estean expresamente prohibidos polo
planeamento xeral nin pola lexislacién sectorial. Os usos e obras provisionais
deberdn cesar e derrubarse cando o acordase o concello, sen dereito a
indemnizacion. A autorizacién aceptada polo propietario farase constar baixo as
indicadas condiciéns no rexistro da propiedade. As obras executadas para usos
provisionais deberdn ser as minimas imprescindibles para permitir unhas
instalacions facilmente desmontables. Non se admiten como usos provisionais os
residenciais nin os industriais.

Terceiro.- Debera ceder a dominio e uso piblico os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacién do viario preciso da zona afectada por alifieaciéns
establecidas polo planeamento, que segundo o arquitecto municipal Alberto Iglesias
Fungueiriio comprende unha superficie total de cesion de 133,00 m? que
comprende:

- Finca A unha superficie de cesién de 69,00 m°.
- Finca B unha superficie de cesién de 64,00 m”.

Asimesmo debera completar a dotacién de servicios minimos urbanisticos
previa o simultaneamente coa futura construccién da edificacion ata as alifiaciéns e
no seu caso reforzalos ata os puntos de rede suficiente.

Cuarto.- O prazo de caducidade da licenza é de 3 anos contados a partir da
notificacion da licenza, podendo ser declarada a caducidade pola administracién
municipal logo de procedemento con audiencia do interesado, (artigo 145 da Lei
2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia).

Cuarto.- Asimesmo a licenza concedida:
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- 5o producird efectos entre o Concello e o titular da licenza, sen alterar as
relacions xuridicas privadas entre este e terceiras persoas.

- Enténdese outorgadas a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros.

- Non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil
ou penal en gque puideran incorrer os seus titulares.

- Por outro lado, os propietarios de toda clase de terreos, construciéns,
edificios e instalacions deberdn destinalos aos usos permitidos polo
planeamento urbanistico e mantelos en condicions de funcionalidade,
seguridade, salubridade, ornato pubfico e habitabilidade sequndo o seu
destino, e con arranxo ds normas de proteccion do medio ambiente, do
patrimonio historico e da rehabilitacion.

XI.- RESPONSABILIDADE PATRIMONIAL.

Non se presenta ningln expediente para a sGa aprobacién

Xll.- VAOS PERMANENTES.

Non se presenta ningun expediente para a sua aprobacién

Xlll.- OUTROS ESCRITOS E COMUNICACIONS.

1.- Vista a notificacién remitida polo Centro de Tratamiento de Denuncias
Automatizadas — Ministerio del Interior, de data 24/07/2017, rexistrado de entrada
en data 01/08/2017 co n? 12.855, no que comunica unha infraccion do art. 52.1 do
Reglamento General de Circulacion {Expediente n? 15-045-703.214-2) do vehiculo
municipal con matricula 7115 GNJ, por circular a velocidade superior & legalmente
establecida en via AC-550 P. Km 105.8, sentido: D; e no que solicita sexa identificado
o condutor do vehiculo no momento de cometerse a infraccion,

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda informar
ao Centro de Tratamiento de Denuncias Automatizadas — Ministerio del Interior que
non é posible identificar ao condutor do citado vehiculo no momento de cometerse
a citada infraccién debido a que son varios os usuarios do vehiculo municipal con
matricula 7115 GNJ

.- Visto o escrito presentado por Laura Garcia Lojo, de data 20/07/2017
stro, de entrada n? 12.502), no que solicita a instalacion dun espello vial no
'@g:'iias% raas Listres e Andrés Pérez Queiruga (Aguifio)

% I

P
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A Xunta de Goberno Local, visto o informe desfavorable emitido ao respecto
pola Policia Local, de data 28/07/2017, por unanimidade dos presentes, acorda:

Desestimar a solicitude presentada por Laura Garcia Lojo para a instalacién
dun espello vial no cruce das rdas Listres e Andrés Pérez Queiruga (Aguifio), en base
ao sinalado no citado informe policial:

“Inspeccionado el cruce donde pide la interesada que se coloque espejo vial, esto es
en la calle Listres en su interseccién con la calle Andrés Torres Queiruga, el que suscribe lo
considera innecesario porque hay muy buena visibilidad, incluso en el supesto de que haya
“vehiculos estacionados en ambos lados”, si con ello no infringen gravemente la normativa
sobre trdfico”

3.- Vista a proposta presentada polo Concelleiro Delegado de Promocién e
Dinamizacién Econémica, Manuel Emilio Pérez Outeiral, de data 27/07/2017, no
que solicita autorizacion para a celebracién da “Feira Viamare Stock, feira de
oportunidades”, organizada e solicitada pola Asociacién de Empresarios de Riveira,
do 12 ao 14/08/2017 e, en consecuencia, realizar as xestiéns oportunas para facilitar
a execucion deste proxecto.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda autorizar
a celebracion da “Feira Viamare Stock, feira de oportunidades”, organizada e
solicitada pola Asociacién de Empresarios de Riveira, do 12 ao 14/08/2017, na zona
do Malecén de Riveira, asi como realizar as xestions oportunas para facilitar a
execucidn deste proxecto sinaladas na coitada proposta.

A Presidencia levanta a sesion sendo as dez horas e dez minutos do mesmo
dia, estendéndose a presente acta, da que, como secretario xeral, dou fe e
certifico.

Riveira, 3 de agosto de 2017

O Alcalde Dou fe, o-secretario xeral
e e A}"\

s .

Manuel Ruiz Rivas .lu
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